/). VMT
Z\ BOND

Endgultige Bedingungen
Final Terms

Loplikud tingimused
Lopulliset ehdot
Conditions finales
Termini finali

Galutinés salygos

Galigie noteikumi
OKOH4YaTEeNnbHbIE YCNOBUSA

Bond 8 E2025 (EUR)
ISIN: DEOOOA4EDS875

VMT Bond GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (Austria)



TABLE OF CONTENTS

Endgliltige Bedingungen

DEUTSCH

Final Terms

27

ENGLISH

Loplikud tingimused

49

ESTONIAN

Lopulliset ehdot

FINNISH

Conditions finales

71

93

FRENCH

Termini finali

ITALIAN

Galutinés salygos

LITHUANIAN

Galigie noteikumi

LATVIAN

OkoH4YaTeNnbHbIE YCITOBUSA
RUSSIAN

116

139

161

183



DEUTSCH

VMT
i\ BOND

Endgultige
Bedingungen

Bond 8 E2025 (EUR)
ISIN: DEOOOA4ED875

ausgegeben mit dem Angebotsprogramm
fur Inhaberschuldverschreibungen mit Basisprospekt vom 11. Juli 2025

VMT Bond GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (Austria)

Haftungsausschluss

Der Basisprospekt und etwaige Nachtrage zum Basisprospekt wurden nur in englischer Sprache von der dsterreichischen
Finanzmarktaufsicht (FMA) genehmigt und gelten daher als verbindlich. Die Gibersetzten Fassungen des Basisprospekts und
etwaiger Nachtrage dazu wurden von der FMA nicht gepriift und sind daher nicht verbindlich.



Emissionsbedingungen
Bond 8 E2025 (EUR)

ISIN: 11. Juli 2025

Emittiertim Rahmen des Angebotsprogramms fiir die Emission
von Inhaberschuldverschreibungen vom 11. Juli 2025

von

VMT Bond GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (Austria)




Die endgiiltigen Bedingungen wurden fiir die
Zwecke der Verordnung (EU) 2017/1129 (im
Folgenden als »EU-Prospektverordnung“
bezeichnet) erstellt und miissen in Verbindung mit
dem Basisprospekt (im Folgenden als ,,Prospekt®
bezeichnet) und dessen Ergdnzungen gelesen
werden. Der Basisprospekt sowie etwaige
Nachtrige dazu werden in Ubereinstimmung mit
den Bestimmungen von Artikel 21 (EU) 2017/1129
veroffentlicht. Eine Zusammenfassung der
einzelnen Punkte ist den endgiiltigen Bedingungen
beigefiigt.

Der Inhalt der endglltigen Bedingungen wird
durch  die  EU-Prospektverordnung und die
Ausfiihrungsverordnungen geregelt. Diese missen
immer in Verbindung mit dem Prospekt und etwaigen
Nachtragen gelesen werden, denn vollstandige
Informationen Uber die Emittentin und das Angebot
von Nichtdividendenwerten bzw. die Erlangung aller
Informationen sind nur moglich, wenn die endgiiltigen
Bedingungen und der Prospekt — erganzt durch
etwaige Nachtrage - zusammen gelesen werden. Die
im Prospekt enthaltenen Begriffe und Definitionen
haben im Zweifelsfall die gleiche Bedeutung wie in den
endglltigen Bedingungen und etwaigen Nachtragen.

Die Emittentin verdffentlicht den Prospekt und
etwaige Nachtrdge dazu gemaB Artikel 21 der EU-
Prospektverordnung auf ihrer Webseite —www.
vmt-bond.com. Darliber hinaus kénnen sie von der
Offentlichkeit in gedruckter Form am eingetragenen Sitz
der Emittentin wahrend der blichen Geschaftszeiten
eingesehen werden. Die Veroffentlichung oder
Bereitstellung des Prospekts oder von Nachtragen
zum Prospekt und der endglltigen Bedingungen ist
kostenlos.

Die endglltigen Bedingungen enthalten eine
Zusammenfassung der jeweiligen Ausgabe. Diese sind
den endgliltigen Bedingungen als Anhang 1 beigefligt.
Die Bedingungen der Nichtdividendenwerte bilden
Anhang 2 der endgiiltigen Bedingungen und ergénzen
oder spezifizieren zusammen mit diesen endgdiltigen
Bedingungen die Bestimmungen und Bedingungen der
einzelnen Emissionen unter diesem Prospekt, weshalb
sie in Verbindung mit diesen endgiltigen Bedingungen
gelesen werden sollten. Die vollstandigen endgtiltigen
Bedingungen und ihre beiden Anhange bilden
zusammen die vollstandigen endgtiltigen Bedingungen
der jeweiligen Emission.

Alle Bestimmungen der endglltigen Bedingungen,
die nicht ergdnzt oder gestrichen werden, gelten
als aus den fir die Nichtdividendenwerte geltenden
Bedingungen gestrichen. Die Emittentin unterliegt
nicht der EU-Richtlinie 2014/65/EU des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 15. Mai 2014 (ber

Markte flr Finanzinstrumente in ihrer gednderten
Fassung (,MiFID II“). Aus diesem Grund hat die
Emittentin keine Zielmarktbewertung durchgefiihrt.

Ungeachtet der Festlegung des Zielmarktes kdnnen
die Anleger den investierten Betrag ganz oder teilweise
verlieren. Die Festlegung des Zielmarktes erfolgt ohne
Beriicksichtigung vertraglicher, gesetzlicher oder
behordlicher Verkaufsbeschrankungen in Bezug auf die
angebotenen Schuldverschreibungen.

Jede Person, die die Anleihen anschlieBend anbietet,
verkauft oder empfiehlt, muss eine unabhangige
Bewertung vornehmen. Handler, die der MiFID I
unterliegen, sind - vorbehaltlich ihrer Verpflichtungen
zur Eignung und Angemessenheit gemal MiFID Il - fir
die Durchfihrung ihrer eigenen Zielmarktbewertung
in Bezug auf die Schuldverschreibungen und fir
die Bestimmung der geeigneten Vertriebskanale
verantwortlich. Die Emittentin Ubernimmt in dieser
Hinsicht keine Verantwortung.

Die Emissionsbedingungen haben die gleiche
Struktur wie der Prospekt. Somit sind alle
Angaben, die in den einzelnen Kapiteln des
Prospekts zu machen sind, unter derselben
Kapiteliiberschrift aufgefiihrt wie im Prospekt.
Da nicht in allen Kapiteln des Prospekts Angaben
zu oder Konkretisierungen durch die endgiiltigen
Bedingungen fiir die einzelnen Emissionen
erforderlich sind, beginnt die Nummerierung der
endgiiltigen Bedingungen erst mit Abschnitt 3.2.
und ist nicht fortlaufend.

Umfassende Informationen sind nur dann gegeben,
wenn der Prospekt und die endgiiltigen Bedingungen
im Zusammenhang gelesen werden.



Anmerkungen:

Die optionalen Felder O werden nur dann als anwendbar angesehen, wenn sie wie folgt gekennzeichnet sind: Xl Falls
fur bestimmte Klauseln keine Angaben gemacht werden, gelten sie nicht.

IV. Informationen iiber Nichtdividendenwerte — Wertpapierbeschreibung*
3. Grundlegende Daten
3.2 Griinde fiir das Angebot und die Verwendung des Erloses

Detaillierte Aufschliisselung der Kosten Folgende Kosten fallen in Bezug auf den Betrag
der gezeichneten Inhaberschuldverschreibungen an:

»  Verkaufsprovision 2,60 % p.a.
= Konzeptionskosten 0,10 % p.a.
*  Verkaufskoordination 014 % p.a.
»  Marketingausgaben 0,10 % p.a.
»  Verwaltungskosten 0,40%p.a.
«  Schulungskosten 0,26 % p.a.
« Gesamtkosten 3,60 % p.a.

Die Gesamtkosten betragen 18 % bezogen auf die gesamte Laufzeit und den Nennbetrag
dieser Emission. Die Gesamtkosten verteilen sich gleichmaBig auf volle Kalenderjahre
Uber die gesamte Laufzeit der jeweiligen Schuldverschreibungen. Die jahrlichen
Kosten werden daher berechnet, indem die Gesamtkosten durch die (vollen) Jahre der
jeweiligen Laufzeit der Schuldverschreibung geteilt werden. Die Konzeptionskosten
und die Schulungskosten werden an die VIVAT Financial Services GmbH, Rosenau 54,
D-87437 Kempten (Allgau), die Marketingkosten und die Verwaltungskosten an die VIVAT
Verwaltungs GmbH, Rosenau 54, D-87437 Kempten (Allgau) gezahlt. Die Ausgaben fiir die
Vertriebskoordination werden an die Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437
Kempten (Allgau), SIA Spirit Capital Investment, Avotu iela 34a, Riga LV 1009 (Lettland),
und andere Anlageberater, mit denen die Emittentin Vertréage abgeschlossen hat, gezahlt.

4. Informationen iiber angebotene Wertpapiere

4.11SIN/Wertpapierkennnummer DEOOOA4ED875
4.3. Nennbetrag EUR1.000,00
4.4 Gesamtes Emissionsvolumen der EUR 15.000.000,00

anzubietenden Nichtdividendenwerte

4.5. Wihrung der Wertpapieremission Euro (EUR)

[ schweizer Franken (CHF)
4.8 Zinssatz und Zinsverschuldung

i) Nominaler Zinssatz 8,00 %
Die Zinsen werden nach der ICMA-Zinsberechnungsmethode
(Actual/Actual) berechnet.

ii) Falligkeit der Zinsen Zinsen sind vierteljahrlich nachtraglich zu zahlen, und zwar jeweils am 1. Tag des
folgenden Quartals (1. April, 1. Juli, 1. Oktober und 1. Januar eines jeden Jahres (Zinstage),
also erstmals am 1. Oktober 2025, und letztmalig am Falligkeitstag, vorausgesetzt, dass
dies ein Bankarbeitstag ist, an dem deutsche Banken den Zahlungsverkehr abwickeln;
andernfalls sind die Zinsen an dem Bankarbeitstag fallig, der auf den Falligkeitstag folgt,
an dem deutsche Banken den Zahlungsverkehr abwickeln.

4.9 Filligkeitsdatum und Riickzahlungsbedingungen

i) Zins-/Falligkeitsbeginn und 15. Juli 2025
31. Dezember 2030

Zins-/Falligkeitstermine

i) Falligkeitsdatum 31. Dezember 2030

4.10. Rendite Die jahrliche Rendite entspricht dem Nominalzinssatz und betragt somit 8,00 %.



4.13. Details zum voraussicht-
lichen Ausgabedatum

11. Juli 2025

5. Bedingungen fiir das 6ffentliche Angebot von Wertpapieren

5.1. Allgemeine Geschiftsbedingungen, Angebotsstatistiken, voraussichtli-

cher Zeitrahmen und erforderliche MaBnahmen fiir den Antrag

5.1.2. Zeitrahmen, in dem
das Angebot giiltig ist

5.1.4. Angaben zum Mindest- und/

oder Hochstbetrag der Zeichnung
(ausgedriickt als Anzahl der Wertpapiere
oder akkreditierter Investitionsbetrag).

5.1.5. Verfahren und Fristen fiir
die Bedienung der Wertpapie-
re und deren Lieferung

5.2.1. Angabe der verschiedenen Kate-
gorien von potenziellen Anlegern, denen
die Wertpapiere angeboten werden

Ausgabepreis

Name und Anschrift des/der
Koordinators/Koordinatoren

des gesamten Angebots oder
einzelner Teile des Angebots sowie
Informationen iiber die Platzierungen

in den einzelnen Landern

13.Juli 2026

Der Mindestzeichnungsbetrag betragt 100 Inhaberschuldverschreibungen mit einem
Nennwert von je EUR 1.000,00, d. h. EUR 100.000,00. Keine maximale Anzahl von
Personen, die keine Eigenkapitalgeber sind, bzw. kein akkreditierter Investitionsbetrag.

15. Juli 2025

5.2 Distributions- und Zuteilungsplan

Osterreich, Deutschland, Frankreich, Belgien, Italien, Estland, Lettland, Litauen,
Luxemburg, Niederlande und Finnland. GemaB Art. 54 § 2 des Bundesgesetzes Uber
Finanzdienstleistungen (Federal Financial Services Act, FIDLEG) in Verbindung mit Art.
70 § 2 der Schweizer Finanzdienstleistungsverordnung (FinSO, Swiss Financial Services
Ordinance), der Prospektprifstelle, kann vorsehen, dass Prospekte, die in bestimmten
auslandischen Rechtsordnungen genehmigt wurden, auch in der Schweiz als genehmigt
gelten.

Die Aufforderung zur Abgabe eines Angebots richtet sich im Allgemeinen nicht
an eine bestimmte oder begrenzte Zielgruppe oder Kategorie von Anlegern. Die
Schuldverschreibungen kdnnen von jeder natirlichen oder juristischen Person mit
Wohnsitz oder Sitz in der EU erworben werden. Die Inhaberschuldverschreibungen diirfen
nicht in den Vereinigten Staaten von Amerika angeboten oder von US-Personen oder
politisch exponierten Personen erworben werden.

5.2.2 Preisgestaltung
EUR 1.000,00
5.4 Platzierung und Erwerb

Der Zahlungsvermittler ist die Baader Bank AG, Weihenstephaner StraBe 4, DE-85716
UnterschleiBheim, Deutschland.

Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437 Kempten, Deutschland (exklusiver
Vertriebsvertrag — Deutschland)

SIA Spirit Capital Investment w Avotu iela 34a , Riga LV 1009 (Latvia) (exklusiver
Vertriebsvertrag — Lettland, Litauen, Estland und Finnland)

Die Emittentin hat mehrere nicht-exklusive Vertrédge fir die Vermittlung von
Finanzinstrumenten mit einer Vielzahl von einzelnen lizenzierten Anlageberatern in der
Schweiz abgeschlossen. Diese Anlageberater sind alle gemaB FIDLEG registriert.

(Swiss Financial Services Act) oder FINIG (Swiss Financial Institutions Act).

AuBerdem hat die Emittentin mehrere nicht-exklusive Vertrage fiir die Vermittlung von
Finanzinstrumenten mit einer Vielzahl von einzelnen lizenzierten Anlageberatern in der
Schweiz abgeschlossen. Diese Anlageberater sind alle gemaB dem franzdsischen Gesetz
Uber Finanzdienstleistungen (Conseiller en investissements financiers — CIF) registriert.

In anderen Landern hat die Emittentin jedoch noch keine Vertrdage lber den Vertrieb
abgeschlossen.



Die folgende Zusammenfassung dieses
Wertpapierprospekts (Basisprospekt) besteht aus
den gesetzlich vorgeschriebenen Mindestangaben.
Sie sollte immer in Verbindung mit dem Prospekt und
seinen Ergdnzungen als Ganzes gelesen werden. Die
Zusammenfassung ist lediglich als Entscheidungshilfe
zu verstehen und stellt niemals allein eine ausreichende
Grundlage fir eine fundierte Investitionsentscheidung
dar.

Produkt: Bond 8 E2025 (EUR) Die Wertpapiere
sind Inhaberschuldverschreibungen. Alle
Inhaberschuldverschreibungen sind fur die
gesamte Laufzeit der Schuldverschreibung in
einer Inhabersammelurkunde gesichert, die bei
der Verwahrstelle hinterlegt wird. Die physische
Auslieferung  von  Schuldverschreibungen  oder
Zinsscheinen kann nicht verlangt werden. Den
Anleiheinhabern stehen Miteigentumsanteile an der
Globalurkunde zu, die nach MaBgabe der gesetzlichen
Bestimmungen und der Regelungen der Verwahrstelle
Ubertragen werden kdnnen.

ISIN: DEOOOA4ED875

Emittentin: VMT Bond GmbH, Fleischmarkt 1/6/12,
A-1010 Vienna, Austria, eingetragen im Firmenbuch des
Handelsgerichts Wien, unter der Firmenbuchnummer
FN 649089 v, Rechtstragerkennzeichen (LEI):

529900YS6T3Z8WKCCLB2
Zustandige Behorde: Finanzmarktaufsicht

Osterreich, Otto- Wagner-Platz 5, A-1090 Vienna.

Datum der Genehmigung: 11. Juli 2025

» Die Zusammenfassung dient als Einfihrung in
den Prospekt.

* Jede Entscheidung, in die Wertpapiere zu
investieren, sollte auf einer Uberpriifung
des gesamten Prospekts durch den Anleger
basieren.

» Der Anleger kdnnte sein gesamtes oder einen
Teil seines investierten Kapitals verlieren.

*  Wird ein Anspruch in Bezug auf die in einem

Prospekt enthaltenen Informationen gerichtlich
geltend gemacht, so muss der klagende Anleger
nach nationalem Recht mdglicherweise die
Kosten fiir die Ubersetzung des Prospekts
tragen, bevor das Gerichtsverfahren eingeleitet
wird.

» Die zivilrechtliche Haftung gilt nur fir die
Personen, die die Zusammenfassung
einschlieBlich  einer  Ubersetzung  davon
vorgelegt haben, jedoch nur dann, wenn die
Zusammenfassung irrefihrend, unrichtig oder
widersprichlich ist, wenn sie gemeinsam mit
den anderen Teilen des Prospekts gelesen
wird, oder wenn sie bei der Lektlire gemeinsam
mit den anderen Teilen des Prospekts keine
wesentlichen Informationen enthalt, die den
Anlegern bei der Entscheidung Uber eine Anlage
in diese Wertpapiere helfen sollen.

Die Emittentin, VMT Bond GmbH, Fleischmarkt 1/6/12,
A-1010 Vienna, Austria, ist eine Gesellschaft mit
beschrankter Haftung nach Osterreichischem Recht,
eingetragen im Firmenbuch beim Handelsgericht
Wien unter der Firmenbuchnummer FN 649089 v. Die
Rechtstragerkennung (Legal Entity Identifier, LEI) lautet:
529900YS6T3Z8WKCCLE2.

Der satzungsmaBige Zweck der Emittentin ist:
l. die Ausgabe von Inhaberschuldverschreibungen,
1. der Handel mit Gatern aller Art.

Die Gesellschaft ist ferner berechtigt, im In- und
Ausland Zweigniederlassungen zu errichten, sich
an anderen Unternehmen im In- und Ausland
zu beteiligen, Unternehmen zu erwerben, zu
grinden und zu verduBern sowie alle Geschafte zu
tatigen, die dazu geeignet sind, die Interessen der
Gesellschaft unmittelbar oder mittelbar zu fordern, mit
Ausnahme von Tatigkeiten, die dem Osterreichischen
Bankwesengesetz unterliegen.

Folgende Anfangsinvestitionen sind geplant:

* Erwerb einer Ferienimmobilie in Deutschland,
Insel Riigen, Gohren, StrandstraBe 15



« GrundstlicksgréBe 770 m?

* Baujahr 2005

« Vermietbare Flache 482 m?

* Anschaffungskosten 2,2 Mio. EUR

Das Konzept sieht vor, das Grundstiick in einzelne
Wohneinheiten aufzuteilen und diese dann zu
verkaufen. Zur Erzielung zusatzlicher Einnahmen
soll die Immobilie wahrend der Projektlaufzeit
vermietet werden. Die Finanzierung des Kaufs und der
Renovierung der Immobilie soll durch Kaufpreisraten
der Kaufer, Bankkredite und den Erlés aus der Ausgabe
der angebotenen  Inhaberschuldverschreibungen
erfolgen.

Das Grundstiick wird von einer eigens zu diesem
Zweck gegriindeten Projektgesellschaft erworben und
erschlossen.

Die Emittentin stellt der Projektgesellschaft eine
Finanzierung in Form eines nachrangigen partiarischen
Darlehens zur Verfiigung.

Diese Mittel stammen aus Eigenkapital in Hohe
von ca. EUR 200.000,00 und aus platzierten
Inhaberschuldverschreibungen in  Hoéhe von ca.
EUR 1.800.000,00 und sind zu Gunsten der Emittentin
durch die Eintragung einer Grundschuld auf dem
Projektgrundsttick gesichert.

Das gesamte Projekt soll innerhalb von 36 bis 48
Monaten nach dem Investitionsstatus fertiggestellt
und dann verkauft werden. Die Projektgesellschaft
zahlt dann das nachrangige Darlehen einschlieBlich
der vereinbarten Zinsen an die Emittentin zurtck.
Ferner erhalt die Emittentin 85 % des von der
Projektgesellschaft — erwirtschafteten Gewinns in
Ubereinstimmung mit dem oben genannten Vertrag.

Die im Rahmen der Projektrealisierung auf die
Inhaberschuldverschreibung zu zahlenden Zinsen
sowie alle anderen Finanzierungszinsen stellen
kapitalisierbare Bauzeitzinsen dar. Diese sind nicht in
den oben genannten Anschaffungskosten enthalten
und werden hinzugefligt. Durch die Aktivierung der
Bauzeitzinsen entstehen keine buchhalterischen
Ausgaben.

Buchhalterische Ausgaben entstehen erst bei der
Ubergabe der verkauften Eigentumswohnungen und
werden daher mit dem Verkaufserlos verrechnet.

Bei der Grindung hat das Unternehmen ein Kapital
in Hohe von EUR 25.000,00 gezeichnet und
eingezahlt. Der Aktionar hat das Kapital am 6. Marz
2025 in voller Hohe und zu seiner freien Verfligung
in die Gesellschaft eingezahlt. Bis zum Beginn
der Inhaberschuldverschreibungen aus diesem

Angebotsprogramm  wird der Aktionar weitere
EUR 250.000,00 Eigenkapital zur freien Verfligung
der Gesellschaft einzahlen und der Kapitalriicklage
zuftihren.

Die kinftige Geschaftsentwicklung der Emittentin
hangt weitgehend vom Erfolg ihrer Investitionstatigkeit
ab.

Das Unternehmen beschaftigt keine eigenen
Mitarbeiter und plant dies auch in Zukunft nicht.

Die Investitionsentscheidungen und strategischen
Entscheidungen werden von der Geschaftsfihrung der
VMT Bond GmbH getroffen.

Die Emittentin agiert auf dem Immobilienmarkt im
Einklang mit ihrem Unternehmenszweck.

Die  Emittentin ist derzeit nicht Teil einer
Unternehmensgruppe. Im Rahmen ihrer
Anlagestrategie kann sie jedoch andere Unternehmen
gleicher oder &hnlicher Art im In- und Ausland
Ubernehmen oder vertreten; sie kann sich an solchen
Unternehmen auch als Komplementarin beteiligen.
Dariliber hinaus kann die Emittentin im In- und Ausland
Zweigniederlassungen unter gleichem oder anderem
Namen errichten, Tochtergesellschaften im In- und
Ausland griinden, leiten oder sich an ihnen beteiligen
sowie Anteile an Drittunternehmen im In- und Ausland
erwerben oder vorverduBern. Das Unternehmen
kann seine Aktivitdten auf die Verwaltung seiner
Beteiligungen beschranken.

Alleiniger Aktionar der Emittentin ist Herr Waldemar
Hartung, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Vienna.

Die einzigen Mitglieder der Geschaftsfiihrung sind
Herr Waldemar Hartung und Herr Heribert Laaber.
Der Wirtschaftspriifer der Emittentin ist Danubia
Steuerberatungs- und Wirtschaftsprifungs GmbH,
Josef Huber StraBe 6/5, 2620 Ternitz/Neunkirchen
(Osterreich). Die Danubia Steuerberatungs- und
Wirtschaftspriifungs GmbH ist Mitglied der KSW
Kammer der Steuerberater und Wirtschaftsprifer, Wien
(Osterreich).

Der Emittent ist ein neu gegriindetes Unternehmen,



dessen Eroffnungsbilanz am 5. Marz 2025 erstellt
wurde. Der Zwischenabschluss des Emittenten zum 31.
Mai 2025 und der Bericht tiber die Kapitalflussrechnung
wurden am 9. Juli 2025 erstellt. Zum Zeitpunkt der
Genehmigung des Prospekts sind keine Anderungen in
der Verschuldungs- und Finanzstruktur des Emittenten
eingetreten. Das gezeichnete und eingezahlte Kapital
der Gesellschaft betragt zum Zeitpunkt der Griindung
EUR 25.000,00. Der Aktionadr hat das Kapital am
6. Marz 2025 vollstandig und zu seiner freien
Verfligung in die Gesellschaft eingezahlt. Bis zum
Beginn der Inhaberschuldverschreibung aus diesem
Angebotsprogramm wird der Aktiondr zusatzlich
EUR 250.000,00 Eigenkapital zur freien Verfligung
der Gesellschaft einzahlen und der Kapitalriicklage
zufihren.

Insolvenzrisiko und Risiko des Zugriffs durch andere
Glaubiger der Emittentin

Sollte sich das Geschaftsmodell der Emittentin, aus
welchen Grinden auch immer, als nicht tragfahig
erweisen oder sollte die Emittentin in mehr als nur
geringflgige finanzielle Schwierigkeiten geraten, ware
die Fahigkeit der Emittentin, ihre Geschéaftstatigkeit
fortzusetzen, gefahrdet. Sollten der Emittentin nicht
genligend Mittel zur Verfliigung stehen, um die
Riickzahlungen und/oder festen Zinszahlungen an
die Anleger zu leisten oder andere Verbindlichkeiten
zu decken, kann dies zur Insolvenz der Emittentin
fihren. Dies wirde bedeuten, dass die Anleger keine
Zinszahlungen erhalten und den Anlagebetrag teilweise
oder ganz verlieren.

Wenn das Fremdkapital nicht mehr durch das
Umlauf- und Anlagevermogen gedeckt ist, liegt
eine rechnerische Uberschuldung vor. Da die
Emittentin selbst nur Gber eine begrenzte operative
Geschaftstatigkeit verflgt, kann es bei der Begebung
von Inhaberschuldverschreibungen  schnell  zu
einer  rechnerischen  Uberschuldung  kommen.
Uberschuldung liegt vor, wenn das Vermdgen des
Schuldners die bestehenden Verbindlichkeiten nicht
mehr deckt und eine negative Fortfiihrungsprognose
vorliegt. In einem solchen Fall besteht fur die Anleger
das unmittelbare Risiko, dass die Zinsen nicht gezahlt
werden und der Anlagebetrag teilweise oder ganz
verloren geht.

Die  Forderungen der Glaubiger aus den
Inhaberschuldverschreibungen sind nicht gesichert.
Dementsprechend haben die Anleiheinhaber keinen
vorrangigen Zugriff auf die kiinftigen Vermdgenswerte,
in die die Emittentin investiert oder die im Eigentum der

Emittentin stehen. Vielmehr konnen andere Glaubiger
der Emittentin auf diese zukiinftigen Vermdgenswerte
zugreifen, um ihre Forderungen gegenlber der
Emittentin im Wege der Zwangsvollstreckung zu
decken.

Im Falle eines Insolvenzverfahrens (ber das
Vermdgen der Emittentin waren die Forderungen
dieser anderen ungesicherten Glaubiger gegeniber
der Emittentin gleichrangig mit den Forderungen aus
den Inhaberschuldverschreibungen. Infolgedessen
konkurrieren andere Glaubiger der Emittentin mit
den Anleiheinhabern in Bezug auf das Vermdgen
der Emittentin. Sollte das zukiinftige Vermogen der
Emittentin nicht ausreichen, um die Forderungen
aller Glaubiger zu decken, besteht das Risiko, dass
die Anleiheinhaber ihre Forderungen aus den
Inhaberschuldverschreibungen ganz oder teilweise
nicht erhalten. Gesicherte Glaubiger konnen ihre
Forderungen vorrangig aus dem kinftigen Vermdgen
der Emittentin befriedigen, und ihre Forderungen
stehen im Rang Uber denen der Anleger, die die
gegenwartigen  Schuldverschreibungen  erworben
haben. Dieser Vorrang der gesicherten Forderungen
bedeutet, dass diese vor den Forderungen der
Anleger befriedigt werden, was zu einer Verringerung
der Vermogenswerte der Emittentin fihrt, die zur
Befriedigung der Forderungen der Anleger zur
Verfligung stehen. Dies konnte dazu fiihren, dass die
Anleger keine oder nur einen Teil ihrer Forderungen aus
den Inhaberschuldverschreibungen erhalten.

Die gesicherten Glaubiger kdnnen sich vorrangig aus
dem Vermogen der Emittentin befriedigen und ihre
Forderungen haben Vorrang vor den Forderungen
der Anleger der betreffenden Schuldverschreibung.
Der Vorrang der gesicherten Forderungen bedeutet,
dass sie vor den Anlegern befriedigt werden missen
und anschlieBend das zur Befriedigung der Anleger
verfligbare Vermogen der Emittentin verringern. Dies
kann zu einem vollstandigen oder teilweisen Ausfall der
Zahlungen an die Anleiheinhaber flihren.

Die Emittentin ist ein neu gegriindetes Unternehmen.
Folglich sind keine historischen Finanzinformationen
verfligbar.

Die Anleger konnen daher keine Rickschlisse auf
den Erfolg des Geschaftsmodells oder die finanzielle
Situation der Emittentin ziehen. Den Anlegern
stehen nur die Eroffnungsbilanz und die geprifte
Zwischenbilanz der Emittentin zur Verfligung. Diese
eignen sich nicht fir Riickschliisse auf den finanziellen
Erfolg oder Misserfolg des Unternehmens.



Die Emittentin wurde zum Zweck des An- und
Verkaufs von Immobilien in Deutschland, der
gesellschaftsrechtlichen Veranlagung, der Gewahrung
von  Nachrangdarlehen und/oder partiarischen
Nachrangdarlehen an Bautrdgergesellschaften und
der Emission von Inhaberschuldverschreibungen
gegrindet und (bt keine sonstigen selbstandigen
operativen Geschaftstatigkeiten aus.

Liquiditat ist die Fahigkeit, laufende
Zahlungsverpflichtungen jederzeit innerhalb
der vorgeschriebenen Frist zu erfillen. Das
Vorhandensein von Liquiditdt setzt also voraus,
dass ausreichend liquide Mittel vorhanden
sind. Zum Zeitpunkt der Griindung verfiigt die
Gesellschaft Uber ein gezeichnetes und eingezahltes
Kapital von EUR 25.000,00. Weitere Liquiditat
soll durch die mit diesem Prospekt angebotenen
Inhaberschuldverschreibungen  generiert  werden.
Die Emittentin wird Nachrangdarlehen und/oder
partiarische Nachrangdarlehen sowie Bankdarlehen
zur Finanzierung kinftiger einzelner Anlageobjekte
aufnehmen. Mit dem Beginn der Zeichnung der
angebotenen Inhaberschuldverschreibungen  zahlt
der Aktionar zusatzlich EUR 250.000,00 Eigenkapital
zur freien Verfigung in die Gesellschaft ein und fihrt
es der Kapitalriicklage zu. Dem Grundkapital sowie
der Kapitalriicklage stehen dann deutlich hdohere
Verbindlichkeiten gegentiber den Anlegern und
anderen Vertragspartnern gegeniber. Die Anleger sind
daher beim Kauf der Inhaberschuldverschreibungen
einem deutlich hoheren Kreditrisiko ausgesetzt als bei
einer Emittentin mit deutlich hoheren Kapitalreserven.

Die Fahigkeit der Emittentin, ihren Verbindlichkeiten
nachzukommen, ist somit durch die geringe eigene
Geschéftstatigkeit eingeschrankt. Sie ist auf die
Gewinne aus der Investitionstatigkeit angewiesen,
um ihre Verbindlichkeiten gegentiber den Glaubigern,
einschlieBlich der Anleiheinhaber, zu decken. Der
wirtschaftliche Erfolg der Emittentin hangt wesentlich
vom Geschaftserfolg und der zukiinftigen Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Bautrdgergesellschaften
und zukinftigen Tochtergesellschaften und
bestehenden sowie zukiinftigen Immobilienprojekten
ab. Nur wenn die Bautragergesellschaften zukiinftig
in der Lage sind, ihre Zins- und Tilgungsleistungen
auf die von der Gesellschaft gewahrten Darlehen
zu erbringen bzw. wenn die Gesellschaften, an
denen sich die Emittentin zukinftig beteiligen wird,
nachhaltig Gewinne ausschiitten, kann es zu einem
nennenswerten Mittelzufluss an die Emittentin
kommen. Sollte es der Emittentin nicht gelingen, ihre
Ertragserwartungen zu erfiillen, die entsprechenden

Mittel abzurufen und ausreichend liquide Mittel zu
beschaffen, wird sich die Liquiditatssituation der
Emittentin verschlechtern und es besteht das Risiko,
dass die Emittentin ihre Verbindlichkeiten nicht oder
nicht rechtzeitig erfiillen kann.

Dem Grundkapital sowie der Kapitalriicklage stehen
dann deutlich hohere Verbindlichkeiten gegeniber
den Anlegern und anderen Vertragspartnern
gegeniber. Die Anleger sind daher beim Kauf der
Inhaberschuldverschreibungen einem deutlich hheren
Kreditrisiko ausgesetzt als bei einer Emittentin mit
deutlich hoheren Kapitalreserven.

Da die Emittentin direkt oder Uber
Bautragergesellschaften in Immobilien investieren
wird, wird sie nur teilweise operativ tatig sein.
Die Emittentin wird — soweit sie Uber eine
Bautragergesellschaft in Immobilien investiert — in
erheblichem MaBe vom wirtschaftlichen Erfolg der zu
tatigenden Investitionen in Bautragergesellschaften
oder  zukinftigen Tochtergesellschaften und
zukinftigen  Immobilienprojekten abhangig sein.
Das Liquiditatsrisiko kann daher insbesondere dann
eintreten, wenn die Gewinne aus der Anlagetatigkeit der
Emittentin nicht wie erwartet eintreten oder wenn die
Emittentin nicht in der Lage ist, die erforderlichen Mittel
von ihren Anlegern abzurufen. Das Risiko, dass nicht
gentigend Mittel zur Erfillung der Verbindlichkeiten
zur Verfigung stehen, besteht insbesondere dann,
wenn die Ertréage geringer ausfallen als prognostiziert,
wenn keine Ertrage erwirtschaftet werden, wenn
Mittel zweckentfremdet werden, wenn unerwartete
Aufwendungen anfallen oder wenn alle oder
einige wichtige Vertragspartner ausfallen und ihre
Verpflichtungen gegeniber der Emittentin nicht oder
nicht mehr rechtzeitig erfillen. Dies kann dazu fihren,
dass die Emittentin nicht in der Lage ist, Zins- und
Tilgungszahlungen an die Anleger piinktlich und/oder
vollstéandig oder Gberhaupt zu leisten. Dies konnte dazu
flhren, dass die Anleger keine oder nur einen Teil ihrer
Forderungen aus den Inhaberschuldverschreibungen
erhalten.

Derzeit stehen noch keine Anleger fest, sie miissen erst
generiert werden. Die Emittentin geht davon aus, dass
der Gesamtbetrag der Wertpapiere zumindest zu einem
groBen Teil gezeichnet und eingezahlt werden wird. Es
sind Einlagen aus Inhaberschuldverschreibungen in
Hohe von mindestens 1 Mio. Euro erforderlich, um die
Rickzahlung der eingezahlten Gelder zu gewahrleisten,
wenn die erwarteten Ertrdge eintreten. Es besteht ein
hohes Risiko fiir den Erfolg der kiinftigen Investition,



wenn der geplante Teilbetrag nicht innerhalb eines
Jahres nach Genehmigung des Prospekts gezeichnet
wird. Nur wenn ausreichend Anlegerkapital vorhanden
ist, konnen die geplanten Anlageobjekte erworben
und die wirtschaftlichen Ziele der Emittentin erreicht
werden.

Dieser Umstand ist zudem davon abhangig,
dass die Emittentin selbst erfolgreich im Vertrieb
ist und etwaige Vertriebspartner den Kauf von
Inhaberschuldverschreibungen in  ausreichendem
MaBe makeln koénnen. Die Vermittlungsleistungen
Dritter fUr die Emittentin kdnnen durch die Tatsache,
dass sie keinen Exklusivitatsvertrag mit der
Emittentin abschlieBen, negativ beeinflusst werden.
Somit erbringen sie auch Maklerdienste fiir andere,
konkurrierende Produktanbieter, zum Beispiel fir
andere Emittenten von Inhaberschuldverschreibungen.

Der Eintritt der vorgenannten Risiken kann sich negativ
auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin auswirken, was dazu fihren kann, dass der
Anleger keine festen Zinszahlungen erhalt oder den
Anlagebetrag teilweise oder ganz verliert.

Bei der Emission der Inhaberschuldverschreibungen
fallen hohe Emissionskosten an. Diese belaufen sich
auf 18 % des aufzunehmenden Kapitals bezogen
auf das Emissionsvolumen. Nur ein Teil dieser
Kosten ist umsatzabhéngig. Wenn deutlich weniger
Anleihekapital aufgenommen wird als von der
Emittentin prognostiziert, werden die tatsachlichen
Emissionskosten im Verhaltnis zum tatsachlich
aufgenommenen Kapital deutlich hdher sein. Dies
kann dazu fihren, dass der Emittentin nicht geniigend
Kapital fur sinnvolle Investitionen zur Verfligung steht.
Dies wiederum kann dazu fihren, dass die Emittentin
nicht in der Lage ist, Zins- und Tilgungszahlungen an
die Anleger zu leisten. Dies kann zu einem Totalverlust
des eingesetzten Kapitals einschlieBlich  der
Zinsforderung fihren.

Der Geschaftserfolg der Emittentin hangt wesentlich
von der Entwicklung des deutschen Immobilienmarktes
ab.

Der Immobilienmarkt ist Schwankungen unterworfen
und hangt neben dem Prinzip von Angebot und
Nachfrage in erheblichem MaBe von externen
Faktoren ab, die die Emittentin nicht beeinflussen oder
vorhersehen kann, wie z.B. konjunkturelle Faktoren, die

Entwicklung der Kapital- und Finanzmarkte, steuerliche
Veranderungen, Inflation und das Verhalten von
Wettbewerbern.

Mit der Auswahl des jeweiligen Immobilienobjekts sind
spezifische, nicht vorhersehbare Risiken verbunden.
Dies setzt zunachst voraus, dass U(berhaupt eine
ausreichende Anzahl geeigneter Immobilien vorhanden
ist. Stehen nicht genligend geeignete Objekte
voriibergehend oder dauerhaft zur Verfligung und/
oder kdnnen solche Objekte nur mit einem erheblichen
Preisaufschlag erworben werden, kann sich dies
negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
der Emittentin auswirken. Insbesondere ist es moglich,
dass die Emittentin entsprechende Immobilien nicht mit
dem geplanten Gewinn verkaufen kann.

Die Emittentin ist frei in der Entscheidung, in welche
Immobilien und in welche Bautrdgergesellschaft
sie investiert und in welcher Rechtsform dies
geschieht. Die Anleger haben keinen Einfluss
auf die Auswahl der Investitionsobjekte oder
Bautragergesellschaften. Es besteht das Risiko, dass
die Emittentin — aus welchen Griinden auch immer —
schlechte Anlageentscheidungen trifft. Dies kann sich
einerseits auf die Auswahl des Immobilienobjekts,
andererseits aber auch auf die Auswahl der
Immobilienprojektgesellschaft beziehen.

Die Auswahl eines Immobilienprojekts durch die
Emittentin und/oder die Bautrdgergesellschaft kann
sich als nachteilig erweisen und zu Wertverlusten
des Objekts fihren. Griinde dafiir kdnnen sein, dass
unvorhersehbare, kostenintensive Sanierungen,
Naturereignisse, Veranderungen in der Infrastruktur,
Schadensersatzanspriiche von Erwerbern gegen die
Bautragergesellschaften oder Bodenverunreinigungen
durch verzogerte Bauarbeiten, wesentlich hohere
Kosten als geplant, oder dass die Nutzung eines
Grundstlicks aus rechtlichen oder tatsachlichen
Griinden nicht wie geplant moglich ist. Die Lage der
Immobilie kann sich verschlechtern, zum Beispiel durch
eine Verschlechterung der Verkehrsanbindung oder der
Sozialstruktur.

Der Eintritt eines oder mehrerer der vorgenannten
Risiken kann dazu fiihren, dass die Emittentin aufgrund
héherer Kosten und/oder geringerer Verkaufserlose
deutlich geringere Gewinne als geplant erzielt. Dies
kann zu einem Totalverlust des eingesetzten Kapitals
einschlieBlich der Zinsforderung fihren.

Die Haupttatigkeit der Emittentin bestehtin der Emission



von  Nachrangdarlehen und/oder partiarischen
Nachrangdarlehen an Bautragergesellschaften, dem
An- und Verkauf von Immobilien in Deutschland und im
Erwerb von gesellschaftsrechtlichen Beteiligungen. Die
Emittentin finanziert ihren Betrieb durch die Emission
von Schuldverschreibungen und durch das vom
Aktionar bereitgestellte Eigenkapital. Die Emittentin
wird auch nachrangige Darlehen oder Bankdarlehen
aufnehmen.

Es besteht das Risiko der |Insolvenz der
Bautragergesellschaften. Im Falle der Insolvenz
der Bautrdgergesellschaften erhalt die Emittentin
von diesen weder Zins- noch Tilgungszahlungen.
Die Anspriche der Emittentin gegeniber den
Bautragergesellschaften kénnen von der Emittentin
nur in begrenztem Umfang realisiert werden.
Dies gilt insbesondere auch im Hinblick darauf,
dass die Emittentin plant, Nachrangdarlehen
und/oder partiarische Nachrangdarlehen an die
Bautragergesellschaften zu vergeben. Die Emittentin
darf  Zahlungsanspriiche gegen die jeweilige
Immobilienprojektgesellschaft nicht geltend machen,
soweit und solange dies zur Zahlungsunfahigkeit oder
Uberschuldung der jeweiligen Bautrdgergesellschaft
fihren wiirde.

Es liegt auch auBerhalb des Einflussbereichs der
Emittentin, ob die Bautrdgergesellschaften, an
denen sich die Emittentin beteiligen oder in die
sie investieren will, Fremdkapital aufnehmen. Es
besteht das Risiko, dass die Bautragergesellschaften
selbst Darlehensverpflichtungen gegeniiber Dritten
haben, die vorrangig vor den Nachrangdarlehen
und/oder  partiarischen  Nachrangdarlehen, die
die Emittentin zu vergeben beabsichtigt, bedient
werden missen. Die Emittentin hat keine oder nur
begrenzte Mdglichkeiten, auf Bautragergesellschaften
Einfluss zu nehmen. Gewahrt die Emittentin kinftig
ein  Nachrangdarlehen oder ein partiarisches
Nachrangdarlehen an eine Bautrdgergesellschaft, so
gibt der Darlehensvertrag der Emittentin grundsatzlich
keine Mitbestimmungs- oder Einflussrechte auf
die Geschafte der Bautragergesellschaften. Dies
kann dazu fihren, dass die Emittentin wirtschaftlich
nachteilige, vertragswidrige Verwendungen des
Darlehenskapitals durch die Bautragergesellschaft
und/oder eine missbrauchliche Verwendung des
Darlehenskapitals nicht beeinflussen oder verhindern
kann. Geht die Emittentin eine gesellschaftsrechtliche
Beteiligung an einer Bautragergesellschaft ein, sind die
Mitbestimmungs- und Einflussrechte der Emittentin
jedenfalls dann eingeschrankt, wenn die Emittentin
Minderheitsaktiondrin an der Bautragergesellschaft
ist. In diesem Fall kdnnen die bis dahin beigetretenen
Aktionare Beschlisse fassen, die den Interessen der
Emittentin zuwiderlaufen.

Die oben beschriebenen Risiken kénnen einzeln oder
in Kombination dazu fuhren, dass die Emittentin keine
oder nur geringe Renditen aus ihren zukilnftigen
Investitionen in Immobilienentwicklungsgesellschaften
erzielt. Dies kann dazu flihren, dass die Emittentin nicht
in der Lage ist, Zins- und Tilgungszahlungen an die
Anleger zu leisten. Dies kann zu einem Totalverlust des
eingesetzten Kapitals einschlieBlich der Zinsforderung
fuhren.

Die Emittentin beabsichtigt, in kiinftige Anlageobjekte
zu investieren, die zum Zeitpunkt der Erstellung des
Prospekts erst teilweise feststehen. Die Emittentin hat
ein erstes Zielprojekt.

Folgende Anfangsinvestitionen sind geplant:

* Erwerb einer Ferienimmobilie in Deutschland,
Insel Rigen, Gohren, StrandstraBe 15

» GrundstlicksgroBe 770 m?
* Baujahr 2005
» Vermietbare Flache 482 m2

* Anschaffungskosten 2,2 Mio. EUR

Das Konzept sieht vor, das Grundstiick in einzelne
Wohneinheiten aufzuteilen und diese dann zu
verkaufen. Zur Erzielung zusétzlicher Einnahmen
soll die Immobilie wahrend der Projektlaufzeit
vermietet werden. Die Finanzierung des Kaufs und der
Renovierung der Immobilie soll durch Kaufpreisraten
der Kaufer, Bankkredite und den Erlos aus der Ausgabe
der angebotenen Inhaberschuldverschreibungen
erfolgen.

Die Hohe der einzelnen Finanzierungskomponenten
hangt vom anfanglichen Verkaufserfolg der
Eigentumswohnungen ab.

Das gesamte Projekt soll innerhalb von 36 bis 48
Monaten nach dem Investitionsstatus umgesetzt
werden.

Die im Rahmen der Projektrealisierung auf die
Inhaberschuldverschreibung zu zahlenden Zinsen
sowie alle anderen Finanzierungszinsen stellen
kapitalisierbare Bauzeitzinsen dar. Diese sind nicht in
den oben genannten Anschaffungskosten enthalten
und werden hinzugefligt. Durch die Aktivierung der
Bauzeitzinsen entstehen keine buchhalterischen
Ausgaben.

Buchhalterische Ausgaben entstehen erst bei der
Ubergabe der verkauften Eigentumswohnungen und
werden daher mit dem Verkaufserlds verrechnet.



Die auf der Grundlage dieses Prospekts
emittierten  Wertpapiere  sind  festverzinsliche
Inhaberschuldverschreibungen. Die jeweilige

Wertpapierkennnummer (,,ISIN®) ist in den endgiltigen
Bedingungen angegeben.

Die Verwahrstelle ist die Clearstream Banking
AG, Mergenthalerallee 61, DE-65760 Eschborn,
Deutschland.

Alle Inhaberschuldverschreibungen sind fir die
gesamte Laufzeit der Schuldverschreibung in
einer Inhabersammelurkunde gesichert, die bei
der Verwahrstelle hinterlegt wird. Die physische
Auslieferung  von  Schuldverschreibungen  oder
Zinsscheinen kann nicht verlangt werden. Den
Anleiheinhabern stehen Miteigentumsanteile an der
Globalurkunde zu, die nach MaBgabe der gesetzlichen
Bestimmungen und der Regelungen der Verwahrstelle
Ubertragen werden kdnnen.

Die Inhaberschuldverschreibungen werden in Euro
(EUR) und Schweizer Franken (CHF) ausgegeben. Die
Wahrungen der einzelnen Finanzprodukte ergeben
sich aus den endgliltigen Bedingungen der jeweiligen
Emission. Die Stiickelung wird in den endgiiltigen
Bedingungen definiert.

Die  Schuldverschreibungen, die unter diesem
Angebotsprogramm ausgegeben werden, gewahren
dem jeweiligen Wertpapierinhaber eine Forderung
gegen die Emittentin auf Zinszahlungen und
Rickzahlung des Nennbetrags zu einem in den
jeweiligen allgemeinen Geschaftsbedingungen
(Endgiiltige Bedingungen) festgelegten Zeitpunkt. Die
Rechte und Pflichten der Emittentin unterliegen im
Ubrigen dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.

Alle unter dieser Schuldverschreibung
ausgegebenen Schuldverschreibungen sind
Inhaberschuldverschreibungen, die fiir die gesamte
Laufzeit der Schuldverschreibung in einer bei der
Verwahrstelle hinterlegten Inhabersammelurkunde
gesichert sind.

Die  Inhaberschuldverschreibungen  kénnen in
Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Bestimmungen
und den Vorschriften der Verwahrstelle Ubertragen
werden. Die Inhaberschuldverschreibungen werden
Ubertragen, indem die entsprechenden Eintrage
in den Wertpapierkonten des Verkaufers und des
Erwerbers vorgenommen werden. Die Ubertragung
der Inhaberschuldverschreibungen bedarf nicht
der Zustimmung der Gesellschaft. Das deutsche
Recht gilt fir die Erstellung und den Umlauf der
Schuldverschreibungen im Verhaltnis zwischen dem
Zahlungsvermittler, der Emittentin, der Verwahrstelle
und etwaigen Dritten.

Die Anleiheinhaber haben keine Mitgliedschaftsrechte
und insbesondere kein Recht, an der
Hauptversammlung des Unternehmens teilzunehmen,
mitzuwirken oder abzustimmen. Grundsatzlich haben
Anleger kein Recht auf Einsicht in die Unterlagen der
Emittentin.

Wahrend der Laufzeit der jeweiligen
Schuldverschreibung ist das ordentliche
Kiindigungsrecht fur den Inhaber der

Inhaberschuldverschreibung unwiderruflich
ausgeschlossen. Das Recht der Anleiheinhaber zur
auBerordentlichen Kiindigung bleibt hiervon unbertihrt.
Die Emittentin hat keine Verpflichtung, dem Anleger
eine Entschadigung fiir die vorzeitige Rickzahlung
zu zahlen. Alle gemaB den Geschaftsbedingungen
der Schuldverschreibungen zu zahlenden Betrage
werden von der Emittentin selbst in der jeweiligen
Emissionswahrung an die Anleiheinhaber ausgezahilt.
Alle Zahlungen, insbesondere Kapitalriickzahlungen
und Zinszahlungen, erfolgen ohne Abzug und Einbehalt
von Steuern, Zollen und sonstigen Abgaben, es sei
denn, die Emittentin ist gesetzlich verpflichtet, einen
solchen Abzug und/oder Einbehalt vorzunehmen. Die
Emittentin Gbernimmt keine Verantwortung fir die
Erfillung der steuerlichen Pflichten der Anleiheinhaber.
Die Emittentinist nicht verpflichtet, den Anleiheinhabern
zusatzliche Betrage als Ausgleich fir die abgezogenen
oder einbehaltenen Betrdge zu zahlen. Soweit die
Emittentin nicht gesetzlich zum Abzug und/oder
Einbehalt von Steuern, Zéllen oder sonstigen Abgaben
verpflichtet ist, hat sie keinerlei Verpflichtungen im
Hinblick auf steuerrechtliche Verpflichtungen der
Anleiheinhaber.

Die Schuldverschreibungen stellen, soweit nicht
zwingende gesetzliche Vorschriften etwas anderes
vorsehen, unmittelbare, unbedingte, nicht nachrangige
und nicht besicherte Verbindlichkeiten der Emittentin
dar, die untereinander und mit allen gegenwartigen
und zukinftigen nicht besicherten und nicht



nachrangigen  Verbindlichkeiten —der  Emittentin
gleichrangig sind. Zu den Verbindlichkeiten, die nach
geltendem zwingendem Recht vorrangig sind, zéhlen
beispielsweise die Kosten des Insolvenzverfahrens
oder die Anspriche der Beschaftigten auf Zahlung
des laufenden Arbeitsentgelts nach Erdffnung des
Insolvenzverfahrens. Die Emittentin kann weitere
Verbindlichkeiten in unbegrenzter Héhe eingehen, die
gleichrangig mit den Anspriichen der Anleger sind,
aber auch gesicherte Verbindlichkeiten in unbegrenzter
Hohe, die den Anspriichen der Anleger vorgehen.

Grundsatzlich kénnen die
Inhaberschuldverschreibungen nach MaBgabe der
gesetzlichen Bestimmungen und der Bestimmungen
der Verwahrstelle frei Ubertragen werden. Eine
Zulassung zu einem geregelten Markt oder einem
anderen Handelsplatz, einem multilateralen
Handelssystem oder einem organisierten
Handelssystem ist jedoch nicht vorgesehen, was eine
faktische Beschrankung der Handelbarkeit darstellen
kann.

Daher ist die Ubertragbarkeit nicht rechtlich
eingeschrankt, sondern hangt tatsachlich
immer davon ab, ob es einen Kaufer gibt,
der aus Sicht des (Ubertragenden Anlegers
bereit ist, einen angemessenen Preis fir die

Inhaberschuldverschreibung zu zahlen.

Die Schuldverschreibungen kénnen von jeder
natlrlichen oder juristischen Person mit Wohnsitz oder
Sitz in der EU und der Schweiz erworben werden.

Dieses Angebot richtet sich nur an Anleger in
Osterreich, Deutschland, Frankreich, Belgien,
Italien, Estland, Lettland, Litauen, Luxemburg, den
Niederlanden und Finnland. Der Emittentin steht es
jedoch frei, die FMA zu ersuchen, die zusténdigen
Behorden anderer EWR-Mitgliedstaaten Gber den
Prospekt zu informieren und ihr Angebot auf diese
Staaten auszudehnen.

GemaB Art. 54 § 2 des Bundesgesetzes (ber
Finanzdienstleistungen (Federal Financial Services Act,
FIDLEG) in Verbindung mit Art. 70 § 2 der Schweizer
Finanzdienstleistungsverordnung (FinSO, Swiss
Financial Services Ordinance), der Prospektpriifstelle,
kann vorsehen, dass Prospekte, die in bestimmten
auslandischen Rechtsordnungen genehmigt wurden,
auch in der Schweiz als genehmigt gelten. Die
Priifstellen in der Schweiz haben Osterreich und die
Finanzmarktaufsicht Osterreichs anerkannt. Damit gilt
der Prospekt in der Schweiz als genehmigt.

Die Aufforderung zur Abgabe eines Angebots
richtet sich im Allgemeinen nicht an eine bestimmte
oder begrenzte Zielgruppe oder Kategorie von
Anlegern. Die  Schuldverschreibungen  kénnen
von jeder natirlichen oder juristischen Person mit
Wohnsitz oder Sitz in der EU erworben werden. Die
Inhaberschuldverschreibungen dirfen nicht in den
Vereinigten Staaten von Amerika angeboten oder von
US-Personen oder politisch exponierten Personen
erworben werden.

Die angebotenen Wertpapiere sind nicht Gegenstand
eines Antrags auf Zulassung zum Handel und
sollen nicht an einem geregelten Markt, anderen
Drittlandsmarkten, KMU-Wachstumsmarkt oder MTF
platziert werden. Die Einreichung eines Antrags auf
Zulassung zum Handel an einem der oben genannten
Markte, Handelsplatze und Systeme ist daher nicht
beabsichtigt.

Die in diesem Prospekt beschriebenen
Inhaberschuldverschreibungen unterliegen keinem
gesetzlich  vorgeschriebenen  oder  freiwilligen

Einlagensicherungsfonds.

Wird die Gesamtsumme der Wertpapiere nicht
gezeichnet, erhéhen sich die Emissionskosten
prozentual im Verhaltnis zu den von den Anlegern
tatsachlich gezeichneten Betrdgen wund liegen
deutlich Gber der Prognose, da die Emittentin feste
Vergitungsverpflichtungen hat.

Sollte die Gesamtsumme der gezeichneten
Wertpapiere unter einem Betrag von rund EUR
1 Mio. liegen, wird die Emittentin nicht Gber
ausreichende Nettoerlose verfligen, um zukiinftige
Anlageobjekte zu erwerben. In diesem Fall besteht
das Risiko, dass die Inhaberschuldverschreibungen
scheitern. Die in diesem Prospekt beschriebenen
Inhaberschuldverschreibungen unterliegen keinem
gesetzlich  vorgeschriebenen  oder  freiwilligen
Einlagensicherungsfonds. Die Anleger sind nicht am
Eigenkapital der Emittentin beteiligt. Die Insolvenz der
Emittentin kann sich daher negativ auf die H6he und



den Zeitpunkt der Zahlungen an die Anleger auswirken.
Auch im Falle der Insolvenz der Emittentin kénnen
die Anleger einen Totalverlust erleiden. Im Falle der
Insolvenz der Emittentin werden die Anleger wie die
Ubrigen nicht bevorrechtigten Glaubiger der Emittentin
nach den geltenden insolvenzrechtlichen Vorschriften
behandelt. Im Insolvenzverfahren wird das Vermdgen
bewertet und verteilt, um die jeweiligen Glaubiger
im Hinblick auf ihre Anspriiche auf die gesamten
Verbindlichkeiten der Emittentin zu befriedigen. Es
besteht das Risiko, dass die Anleger ihren Anlagebetrag
sowie etwaige Zinszahlungen teilweise oder sogar ganz
verlieren. Es ist denkbar, dass gegen die Emittentin
ein Insolvenzverfahren erdffnet wird oder andere
MaBnahmen ergriffen werden, die den Zeitpunkt oder
die Hohe der Zahlungen an die Anleger beeinflussen
kénnten.

Fir einen Anleger, der finanziell nicht in der Lage ist,
den Totalverlust des investierten Betrags zu verkraften,
besteht daher auch das Risiko der personlichen
Insolvenz.

Anleger der Inhaberschuldverschreibungen
haben wahrend der Laufzeit der
Inhaberschuldverschreibungen  kein  ordentliches
Kindigungsrecht. Es besteht daher die Gefahr, dass die
Anleger auch dann an ihre Investitionsentscheidung
gebunden bleiben, wenn sie wahrend der Laufzeit der
Inhaberschuldverschreibungen anderen Kapitalbedarf
haben. Sie konnen dann nicht auf das investierte
Geld zurtickgreifen und sind maoglicherweise
gezwungen, einen Bankkredit aufzunehmen, um ihren
Kapitalbedarf anderweitig zu decken. Ist die Aufnahme
eines Bankkredits nicht moglich, kann dies auch zur
personlichen Insolvenz des Anlegers fiihren.

Die Inhaberschuldverschreibungen haben
eine Laufzeit, die in den Bedingungen der
Inhaberschuldverschreibungen festgelegt ist.
Grundsatzlich haben Anleger wahrend der Laufzeit
der Inhaberschuldverschreibungen keinen Zugriff
auf den Anlagebetrag. In diesem Zusammenhang
ist zu beachten, dass die angebotenen
Inhaberschuldverschreibungen nicht zum Handel
zugelassen sind, sondern in ein Clearing-System
einbezogen werden. Die mit diesem Prospekt
angebotenen Inhaberschuldverschreibungen

sind (bertragbar, jedoch hangt eine Ubertragung
der mit diesem Prospekt angebotenen
Inhaberschuldverschreibungen davon ab, ob die
jeweiligen Anleger Interessenten flir den Erwerb der
Inhaberschuldverschreibung finden und ob diese
auch bereit sind, einen aus Sicht des jeweiligen
Anlegers angemessenen Preis zu zahlen. Wird
ein potenzieller Kaufer fiir die Ubertragung der
Inhaberschuldverschreibung gefunden, der jedoch
nicht bereit ist, einen angemessenen Preis zu
zahlen, bedeutet dies, dass der jeweilige Anleger
vom potenziellen Kaufer einen Preis erhalt, der unter
dem urspriinglichen Anlagebetrag liegt. Gelingt es
den Anlegern nicht, einen Interessenten fir eine
Ubertragung  der  Inhaberschuldverschreibungen
zu  finden, bleiben die Anleger an die
Inhaberschuldverschreibungen zu den vertraglichen
Bedingungen gebunden.

Die Inhaberschuldverschreibungen beinhalten keine
Unternehmens- oder  Gesellschaftsbeteiligungen.
Die Anleger erwerben keine Stimmrechte,
Mitgliedschaftsrechte, Verwaltungsbefugnisse oder
Mitbestimmungsrechte. Die Anleiheinhaber sind
auch nicht berechtigt, von der Emittentin Einsicht in
Unterlagen, insbesondere Uber die von der Emittentin
erworbenen, zu erwerbenden oder zu verduBernden
kinftigen Anlageobjekte zu verlangen. Die Anleger
haben daher keinen Einfluss auf die Entscheidungen
der Emittentin. Das bedeutet, dass sie falsche
Entscheidungen nicht verhindern kénnen. Dies kénnte
zu einer negativen Entwicklung der Vermogens-,
Finanz- und/oder Ertragslage der Emittentin fihren.
Dies kann dazu flihren, dass der Anleger keine
Zinszahlungen erhalt oder dass er den Anlagebetrag
ganz oder teilweise verliert.

Das Kapital wird zum Nennwert an die Anleger
zurlickgezahlt. Der Wert des Rickzahlungsbetrages
kann jedoch auch durch die Inflation gemindert
werden, d. h. der reale Wert der ausgegebenen
Inhaberschuldverschreibungen  sinkt  durch  die
Geldentwertung. Fiir diese Schuldverschreibung gibt es
keinen Inflationsausgleich.



Der Anleger macht dem Emittenten schriftlich
oder online ein verbindliches Angebot, die
Schuldverschreibung  mit  dem  gewinschten

Nennbetrag durch Zeichnung eines Zeichnungsscheins
zu erwerben. Der Erwerb der Schuldverschreibung
erfolgt durch die Annahme des Angebots durch
die Emittentin. Die Emittentin behalt sich das Recht
vor, ein Zeichnungsangebot nicht anzunehmen. Die
Nichtannahme muss nicht begriindet werden. Die
Ausgabe kann am 1. und 15. eines jeden Monats
gezeichnet werden. Die Zeichnung der Ausgabe der
Schuldverschreibung muss mindestens 14 Tage vor
dem gewiinschten Vertragsbeginn erfolgen. Der
Anleger Uberweist dann den Zeichnungsbetrag,
einschlieBlich etwaiger Aufschlage und Gebihren,
auf das Konto der Emittentin beim Zahlungsvermittler.
Die Emittentin bestatigt dem Zahlungsvermittler
den Zahlungseingang auf der Grundlage des
abgeschlossenen Vertrags und gibt damit die Lieferung
des Wertpapiers an das Depot des Anlegers frei,
woraufhin der Vermittler die Wertpapiere an den
Anleger ausliefert.

Die Wertpapiere werden in Bindeln am 1. und
15. eines jeden Monats geliefert. Die Lieferung
erfolgt auf der Grundlage der Mitteilung der
abgeschlossenen Vertrdge durch die Emittentin an
den Zahlungsvermittler, die ebenfalls am 1. und 15.
eines jeden Monats erfolgt. Dabei werden alle Vertrage
beriicksichtigt, die seit dem letzten Bilanzstichtag durch
die Annahme des Angebots durch die Emittentin und
die fristgerechte Einzahlung des Zeichnungsbetrags
auf das Konto der Emittentin zustande gekommen sind.

Der Zahlungsvermittler ist die Baader Bank AG.
Zeichnungsauftrage konnen in Ausnahmeféallen und
nach Absprache mit der Emittentin im Einzelfall auch im
Verfahren ,Lieferung gegen Zahlung“ (DVP) zugestellt
werden, sofern die technischen und organisatorischen
Voraussetzungen daflir gegeben sind. Dabei fungiert
die Depotbank des Anlegers als Treuhander (fir den
Endanleger) fir die Inhaberschuldverschreibungen
und die Transaktion direkt mit dem Zahlungsvermittler
nach dem oben genannten Verfahren. Damit ist
sichergestellt, dass die Zahlung und Ubertragung
der Inhaberschuldverschreibungen gleichzeitig und
nur dann erfolgt, wenn beide Parteien die gleichen
Anweisungen erteilt haben.

Wird in Ausnahmefallen gegen Zahlung geliefert,
muss der Kunde in jedem Einzelfall zum Zwecke der

Abwicklung dartber informiert werden, dass er sich an
den Zahlungsvermittler wenden muss.

Die  aktuell gultigen Abrechnungsanweisungen
(Standard Settlement Instructions, SSI) sind beim
Zahlungsvermittler erhaltlich.

Der (erste) Wertstellungstag, d. h. der Tag, an dem die
Inhaberschuldverschreibungen lieferbar oder zahlbar
sind, wie in den jeweiligen endgtltigen Bedingungen
angegeben.

Alle Zins- und Tilgungszahlungen der Emittentin
werden Uber die Baader Bank AG als Zahlungsvermittler
an die Clearstream Banking AG zur Gutschrift auf den
Konten der jeweiligen Depotbanken zur Weiterleitung
an die Anleiheinhaber geleistet. Die Emittentin wird
dadurch von allen Leistungspflichten entbunden.

Der Beginn der Zeichnungsfrist wird in den endgiltigen
Bedingungen festgelegt.

Dieses Angebot richtet sich nur an Anleger in
Osterreich,  Deutschland,  Frankreich,  Belgien,
Italien, Estland, Lettland, Litauen, Luxemburg, den
Niederlanden und Finnland. Der Emittentin steht es
jedoch frei, die FMA zu ersuchen, die zustandigen
Behorden anderer EWR-Mitgliedstaaten {ber den
Prospekt zu informieren und ihr Angebot auf diese
Staaten auszudehnen.

GemaB Art. 54 § 2 des Bundesgesetzes (ber
Finanzdienstleistungen (Federal Financial Services Act,
FIDLEG) in Verbindung mit Art. 70 § 2 der Schweizer
Finanzdienstleistungsverordnung (FinSQ) kann
die Schweizer Prospektkontrollbehdrde vorsehen,
dass Prospekte, die in bestimmten auslandischen
Rechtsordnungen verdffentlicht werden, auch in der
Schweiz als genehmigt gelten. Die Prifstellen in der
Schweiz haben Osterreich und die Finanzmarktaufsicht
Osterreichs anerkannt. Damit gilt der Prospekt in der
Schweiz als genehmigt.

Die Aufforderung zur Abgabe eines Angebots richtet
sich im Allgemeinen nicht an eine bestimmte oder
begrenzte Zielgruppe oder Kategorie von Anlegern.
Die  Schuldverschreibungen kénnen von jeder
natlrlichen oder juristischen Person mit Wohnsitz
oder eingetragenem Sitz in der EU erworben werden.
Die Inhaberschuldverschreibungen dirfen nicht in
den Vereinigten Staaten von Amerika angeboten oder
von US-Personen oder politisch exponierten Personen
erworben werden. Ein Verfahren zur Meldung des
Betrags, der den Zeichnern zugewiesen wurde, gibt es
nicht. Es wird nicht angegeben, ob der Handel bereits
vor der Anmeldung aufgenommen werden kann.



Zweck des Angebots ist die Kapitalbeschaffung fir
die Geschaftstatigkeit der Emittentin im Bereich
der Immobilien in Deutschland, insbesondere fiir
den Erwerb, die Renovierung und den Verkauf
von Immobilien in Deutschland. Die Emittentin
plant, den Nettoerlos aus jeder Emission von
Inhaberschuldverschreibungen unter diesem
Basisprospekt fiir die Refinanzierung der ersten
Projektinvestitionen und die laufende Entwicklung
weiterer Immobilieninvestitionen zu verwenden.

Zum  Zeitpunkt ihrer Grindung verflgte die
Emittentin Gber ein gezeichnetes Grundkapital von
25.000,00 EUR, das vom Aktionar am 6. Marz 2025
vollstandig eingezahlt wurde und der Emittentin zur
freien Verfiigung stand. Nach der Genehmigung dieses
Basisprospekts beabsichtigt der Aktionar, weitere
EUR 250.000,00 als Eigenkapital einzubringen, die
ebenfalls zur freien Verfliigung der Emittentin stehen
und den Kapitalriicklagen zugefthrt werden.

Die Gesamtfinanzierungsstruktur der Emittentin basiert
auf einem Mix von Kapitalkomponenten, einschlieBlich
nachrangiger Darlehen  und/oder partiarischer
Darlehen sowie der Inhaberschuldverschreibungen,
die unter diesem Prospekt begeben werden. Die
ersten Investitionen in die Projektgesellschaft der
Emittentin werden voraussichtlich hauptsachlich durch
nachrangige und/oder partiarische Darlehen finanziert.
Die Nettoerlose aus den Inhaberschuldverschreibungen
werden anschlieBend zur Refinanzierung dieses
Anfangskapitals und zur Unterstlitzung der weiteren
Geschaftsexpansion verwendet.

Da der Nennbetrag und das Emissionsvolumen der
Inhaberschuldverschreibungen in  den jeweiligen
Endgiiltigen Bedingungen festgelegt werden, kdnnen
die Gesamterlose und die damit verbundenen
Kosten einer bestimmten Emission zum jetzigen
Zeitpunkt nicht angegeben werden. Basierend auf den
derzeitigen Planungen ist jedoch davon auszugehen,
dass sich die Gesamtkosten einer einzelnen
Emission Uber die gesamte Laufzeit auf etwa 18 %
des Nennbetrags belaufen werden. Diese Kosten
decken die Vertriebsprovisionen, die Ausgaben fir
Strukturierung und Marketing, die Verwaltungskosten,
die Schulungskosten und die Vertriebskoordination ab.
Die Kosten werden gleichmaBig Uber die Laufzeit der
einzelnen Schuldverschreibungen abgeschrieben und
nichtim Voraus vom Emissionserlés abgezogen.

Die Emittentin unterhalt kein eigenes Personal und
plant dies auch nicht fur die Zukunft. Strategische
und investitionsbezogene Entscheidungen in Bezug

auf die Aktivititen der Emittentin werden von der
Geschéaftsfiihrung der VMT Bond GmbH getroffen.

Die Emittentin und die Largamus Financial GmbH,
SIA Spirit Financial Investment und/oder ein anderer
Anlageberater erklaren keine Platzierungsgarantie oder
Ubernahme der Wertpapiere.

Die Emission der Schuldverschreibungen im Rahmen
dieses Angebotsprogramms liegt in erster Linie im
wirtschaftlichen Interesse der Emittentin.

AuBerdem haben die folgenden natirlichen und
juristischen Personen wesentliche Interessen im
Zusammenhang mit der Emission:

* Herr Waldemar Hartung ist der alleinige
Aktionar der Emittentin. Die Emission der
Schuldverschreibungen  liegt in  seinem
wirtschaftlichen Interesse, da er am mdglichen
finanziellen Erfolg der Emittentin beteiligt ist.

* Zwei Partner, die Largamus Financial GmbH
, Kempten, Deutschland, und die SIA Spirit
Financial GmbH, Lettland, sind an dem Angebot
der Schuldverschreibungen beteiligt. Diese
Einheiten kdnnen von der Emittentin Provisionen
oder andere Formen der Vergitung fir ihre
Dienstleistungen erhalten. Daher haben sie
ein finanzielles Interesse an der erfolgreichen
Platzierung der Schuldverschreibungen.

* Derzeit ist die Grindung einer
Projektgesellschaft geplant, die das erste Projekt
der Emittentin, den Erwerb und die Entwicklung
einer Ferienimmobilie in Goéhren auf der Insel
Rlgen, durchfiihren soll. Die Projektgesellschaft
erhalt dafir von der Emittentin ein nachrangiges
partiarisches Darlehen in Ho6he von rund
EUR 2.000.000,00. Diese noch nicht gegriindete
Projektgesellschaft, die daher nicht namentlich
genannt werden kann, wird verpflichtet sein,
Zinsen an die Emittentin zu zahlen, das oben
genannte nachrangige Darlehen zurlickzuzahlen
und 85 % der aus dem Projekt erzielten Gewinne
an die Emittentin abzufiihren. Aus dieser
geplanten Vertragsbeziehung und anderen
geplanten, vergleichbaren Vertragsbeziehungen
kdonnen sich Interessenkonflikte zwischen der
Emittentin und dieser Projektgesellschaft und
anderen Projektgesellschaften ergeben.

Herr Waldemar Hartung, 100 %iger Aktionar der
Emittentin und Mitglied der Geschéaftsfiihrung, hat



auBerdem die folgenden Amter inne:

Herr Waldemar Hartung ist 100%iger Aktionar und
einziges Mitglied der Geschaftsfihrung der folgenden
Unternehmen:

e VIVAT Exclusive GmbH mit Sitz in Rosenau 54,
87437 Kempten (Allgéu), Deutschland

* unique capital GmbH mit Sitz in Rosenau 52,
87437 Kempten (Allgau), Deutschland

* VIVAT Investment GmbH mit Sitz in Rosenau 54,
87437 Kempten (Allgau), Deutschland

* VIVAT Investment Il GmbH mit Sitz in Rosenau
54, 87437 Kempten (Allgau), Deutschland

* Multitalent Investment 3 GmbH mit Sitz
in Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Deutschland

e assetSolution UG mit Sitz in Rosenau 52, 87437
Kempten (Allgéu), Deutschland

e Zinnowitz GmbH & Co. KG mit Sitz in Rosenau 52,
87437 Kempten (Allgéu), Deutschland

* SIA Multi Invest, mit Sitz in Brivibas iela 76-20,
1001 Riga, Latvia

* SIA Solar Invest mit Sitz in Brivibas iela 76-20,
1001 Riga, Latvia

Herr Waldemar Hartung ist 100%iger Aktionar
und Mitglied der Geschaftsfihrung der folgenden
Unternehmen:

e Multitalent Il AG mit Sitz in der LandstraBe 63,
9490 Vaduz, Liechtenstein

e Multitalent AG mit Sitz in der LandstraBe 63,
9490 Vaduz, Liechtenstein

e Multitalent Ill AG mit Sitz in LandstraBe 63, 9490
Vaduz, Liechtenstein

e Multitalent IV AG mit Sitz in LandstraBe 63, 9490
Vaduz, Liechtenstein

« VIVAT AG mit Sitz in der LandstraBe 63, 9490
Vaduz, Liechtenstein

* VIVAT Il AG mit Sitz in der LandstraBe 63, 9490
Vaduz, Liechtenstein

* VMT Capital GmbH mit Sitz in Fleischmarkt
1/6/12,1010 Wien, Austria

Herr Waldemar Hartung ist teilweiser Aktiondr und
einziges Mitglied der Geschaftsfihrung der folgenden
Unternehmen:

» Spirit Financial Group GmbH mit Sitz in Rosenau
52, 87437 Kempten (Allgau), Deutschland

* S|A Multitalent Investment mit Sitz in Skolas iela
21,1010 Riga, Latvia

Herr Waldemar Hartung ist der einzige Aktionar der

folgenden Unternehmen:

« Multitalent Investment GmbH mit Sitz in Rosenau
54, 87437 Kempten (Allgau), Deutschland

e Multitalent Investment I GmbH mit Sitz

in Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Deutschland

Herr Waldemar Hartung ist der einzige Aktionar
und Mitglied der Geschaftsfihrung der folgenden
Unternehmen:

* VIVAT Multitalent AG mit Sitz in Rosenau 54,
87437 Kempten (Allgau), Deutschland

* VIVAT Solution GmbH & Co. KG mit Sitz
in Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Deutschland

« VIVAT Sachwerte GmbH mit Sitz in Rosenau 54,
87437 Kempten (Allgau), Deutschland

» Spirit Investor GmbH & Co KG mit Sitz in Rosenau
52, 87437 Kempten (Allgau), Deutschland

Herr  Waldemar  Hartung ist Mitglied der
Geschaftsflihrung der folgenden Unternehmen:

* Projekt Wendestrasse Erfurt GmbH & Co. KG
Mit Sitz in der Landsberger StrafBe 155, 80687
Munchen, Deutschland

* Objektgesellschaft Liebenau Halle GmbH mit Sitz
in der Tholauer StraBe 13, 95615 Marktredwitz,
Deutschland

* Objektgesellschaft Bernburg Halle GmbH mit Sitz
in der Tolauer StraBe 13, 95615 Marktredwitz,
Deutschland

Ein weiteres Mitglied der Geschaftsfiihrung der
Emittentin ist Herr Heribert Laaber.

Er ist zudem Geschéaftsfihrer der
Unternehmen:

folgenden

* VMT Capital GmbH mit Sitz in Fleischmarkt
1/6/12,1010 Wien, Osterreich

* SolarFinance Germany GmbH, mit Sitz in
Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vienna Austria

In Einzelfallen konnen die Interessen von Herrn
Waldemar Hartung und/oder Herrn Heribert Laaber
mit denen der Emittentin kollidieren. Die VMT Bond
GmbH hat keine MaBnahmen ergriffen, um den
Missbrauch einer solchen Kontrolle zu verhindern.



Bezugnahmen auf die Inhaberschuldverschreibungen sind als Bezugnahmen auf Abschnitt ,IV. Informationen tber
Nichtdividendenwerte — Beschreibung der Wertpapiere® im Basisprospekt zu verstehen.

Dieser Prospekt, einschlieBlich aller durch Verweis einbezogenen Dokumente und etwaiger Nachtrage, stellt
zusammen mit den endgtltigen Bedingungen, bestehend aus den jeweiligen endgtiltigen Bedingungen einschlieBlich
aller Anhange, einen Prospekt im Sinne von Artikel 6 der EU-Prospektverordnung dar.
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1.2.

1.3.

14.

Allgemeine Geschaftsbedingungen der Schuldverschreibung
Bond 8 E2025 (EUR)
ISIN: DEOOOA4ED875

Ausgegeben unter dem Basisprospekt
ab 11. Juli 2025
fiir die Ausgabe der Inhaberschuldverschreibungen von

VMT Bond GmbH
A-1010 Vienna, Austria

Erstes Wertstellungsdatum: 15. Juli 2025
Falligkeitsdatum: 31. Dezember 2030

Die VMT Bond GmbH, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Vienna, Austria, eingetragen im Firmenbuch des
Handelsgerichts Wien unter der Firmenbuchnummer FN 649089 w (die ,Emittentin®), begibt nach
MaBgabe dieser Bedingungen (die ,Bedingungen’) die Schuldverschreibungen ,Bond 8 E2025 (EUR)“ im
Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 15.000.000,00 (flinfzehn Millionen Euro), aufgeteilt in bis zu 15.000
Inhaberschuldverschreibungen mit demselben festen Zinssatz (die ,Inhaberschuldverschreibungen® oder die
,Schuldverschreibungen’ oder ,Wertpapiere®), jeweils im Nennwert von EUR 1.000,00 (in Worten: eintausend
Euro).

Der Erstausgabepreis (Emissionspreis) betrdgt EUR 1.000,00 pro Schuldverschreibung. Eine Pramie
wird nicht erhoben. Die Inhaberschuldverschreibungen werden zum ersten Mal am 15. Juli 2025 (,Erstes
Wertstellungsdatum®) fallig. Nach dem ersten Wertstellungsdatum werden die Inhaberschuldverschreibungen
jeweils am ersten oder 15. eines jeden Kalendermonats fallig. Die Emittentin hat das Recht, den
Gesamtnennbetrag jederzeit zu erhéhen oder zu verringern.

Die Inhaberschuldverschreibungen sind in einer Inhaberschuldverschreibung (,Globalurkunde®) ohne
Zinsscheine gesichert. Diese Globalurkunde wird von der Clearstream Banking AG (Frankfurt am Main) als
Verwahrer verwahrt, bis alle Verpflichtungen des Schuldners aus der Schuldverschreibung erfiillt sind. Die
Inhaber der Inhaberschuldverschreibungen (,Anleiheinhaber®) haben daher wahrend der gesamten Laufzeit
keinen Anspruch auf Auslieferung der Einzelurkunden. Den Anleiheinhabern stehen Miteigentumsanteile
an der Globalurkunde zu, die nach MaBgabe der gesetzlichen Bestimmungen und der Regelungen der
Verwahrstelle ibertragen werden kdnnen.

Die Anleiheinhaber haben keine Mitgliedschaftsrechte, insbesondere keine Teilnahme-, Mitwirkungs- oder
Stimmrechte in der Hauptversammlung des Unternehmens. Prinzipiell sind die Anleiheinhaber auch nicht
berechtigt, von der Emittentin jederzeit Einsicht in Unterlagen zu verlangen, insbesondere ber die von der
Emittentin erworbenen, zu erwerbenden oder zu verauBernden Beteiligungen.



1.5.
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5.2.

5.3.

5.4.

Die Zeichnungsfrist beginnt am 15. Juli 2025 und endet mit der vollstandigen Platzierung, spatestens jedoch
12 Monate nach dem Datum der Annahme dieses Prospekts, sofern die Emittentin die Emission nicht friiher
beendet. Die Emittentin ist berechtigt, die Angebots-/Bezugsfrist chne Angabe von Griinden vorzeitig zu
beenden oder zu verlangern.

Die Schuldverschreibung ,,Bond 8 E2025 (EUR)“ hat einen Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 15.000.000,00
(der ,,Gesamtnennbetrag®). Die Emittentin hat das Recht, den Gesamtnennbetrag jederzeit zu erhéhen oder zu
verringern. Die Schuldverschreibungen werden in bis zu 15.000 Stiick aufgeteilt.

Die Stickelung betragt EUR 1.000,00. Der Mindestzeichnungsbetrag betragt EUR 100.000,00, d. h. 100
Schuldverschreibungen mit einem Nennwert von EUR 1.000,00. Fir die jeweilige Zeichnung gibt es keinen
Héchstwert.

Die Schuldverschreibungen sind durch einzelne Inhaberschuldverschreibungszertifikate verbrieft. Der Anleger
erhalt seinen individuellen Inhaberschuldverschreibungszertifikate fiir die Ubertragung spatestens innerhalb
von 20 Bankarbeitstagen per Post.

Bei den Inhaberschuldverschreibungen handelt es sich um unbesicherte, unmittelbare, unbedingte und nicht
nachrangige Schuldverschreibungen der Emittentin, die untereinander und mit allen anderen gegenwartigen
oder kiinftigen unbesicherten und nicht nachrangigen Schuldverschreibungen der Emittentin gleichrangig
sind, soweit diese anderen Schuldverschreibungen nicht nach geltendem zwingendem Recht vorrangig sind.

Die Laufzeit der Inhaberschuldverschreibungen beginnt am 15. Juli 2025 (einschlieBlich) und endet am 31.
Dezember 2030 (einschlieBlich). Die Inhaberschuldverschreibungen haben also eine Laufzeit von 5 Jahren
und 5 Monaten und werden am 31. Dezember 2030 zur Riickzahlung fallig.

Die Inhaberschuldverschreibungen werden ab 15. Juli 2025 mit 8,00 % p.a. des jeweiligen Nennbetrags
verzinst. Die Berechnung der vierteljahrlichen Zinsen umfasst den Zeitraum vom jeweiligen
Wertstellungsdatum (einschlieBlich) bis zum jeweils darauffolgenden Wertstellungsdatum (ausschlieBlich).
Zeichnet ein Anleger wahrend der Zinsperiode Inhaberschuldverschreibungen, so erhalt er nur die Zinsen fir
den anteiligen Zeitraum dieser Zinsperiode.

Die Zinsen werden vierteljahrlich nachschussig gezahlt. Die Zinsen sind am 1. April, 1. Juli, 1. Oktober und 1.
Januar eines jeden Jahres (Zinstage) fallig. Der erste Zinszahlungstermin ist der O1. Oktober 2025 des Jahres
2025. Zinsen werden am oder vor dem 20. Tag des Monats ausgezabhlt, in dem sie fallig werden. Werden die
Inhaberschuldverschreibungen vor diesem Termin gekiindigt, werden die seit dem letzten Zinszahlungstermin
aufgelaufenen Zinsen zum Zeitpunkt der Riickzahlung des Kapitals gezahlt.

Die Zinsen werden auf der Grundlage der Zinsmethode gemaB der ICMA-Regel (Actual/Actual) berechnet. Die
Zinsen fur einen Zeitraum, der kirzer als ein Quartal ist, werden auf der Grundlage der tatsachlichen Anzahl
der Tage in diesem Zeitraum geteilt durch die tatsachliche Anzahl der Tage im betreffenden Jahr berechnet.
Dies gilt auch fir Inhaberschuldverschreibungen, die nach dem Wertstellungsdatum ausgegeben werden.

Die Emittentin verpflichtet sich, das Kapital und die Zinsen der Inhaberschuldverschreibungen bei Falligkeit
Uber den Vermittler in Euro (EUR) auf das jeweilige Konto zu zahlen, das der Emittentin von dem betreffenden
Anleger mitgeteilt wurde. Die Emittentin wird von ihrer entsprechenden Zahlungsverpflichtung durch
Zahlungen an die Anleiheinhaber unter der Inhaberschuldverschreibung befreit. Eine Auszahlung im Rahmen
der Inhaberschuldverschreibung gilt als fristgerecht, wenn sie am Falligkeitstag auf dem Bankkonto des
jeweiligen Anleiheinhabers eingegangen ist. Sollte ein Riickzahlungstermin oder ein anderer Zahlungstermin
im Zusammenhang mit den Inhaberschuldverschreibungen auf einen Tag fallen, der kein Bankarbeitstag ist,
haben die Anleiheinhaber erst am nachsten Bankarbeitstag Anspruch auf die Zahlung von Kapital und Zinsen.



5.5.

71.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

9.1

9.2.

Die Anleiheinhaber haben aufgrund einer solchen Verzogerung nicht das Recht, eine weitere Zahlung von
Zinsen oder anderen Zahlungen zu verlangen. Ein ,Bankarbeitstag” ist ein Tag, an dem die Banken am Sitz des
Zahlungsvermittlers allgemein fiir den Geschéaftsverkehr getdffnet sind und der ein TARGET 2-Geschéftstag
ist. Ein ,TARGET 2-Geschaftstag” ist ein Tag, an dem das Transeuropaische Automatisierte Echtzeit-Brutto-
Express-Zahlungsverkehrssystem - TARGET 2 in Betrieb ist.

Wenn die Emittentin die Inhaberschuldverschreibungen nicht bei Falligkeit zurlickzahlt, sind die Zinsen
nicht am Tag vor der Falligkeit der Inhaberschuldverschreibungen zu zahlen, sondern erst am Tag vor der
tatsachlichen Rickzahlung der Inhaberschuldverschreibungen.

Die Inhaberschuldverschreibungen werden am 31. Dezember 2030 zum Nennwert der
Inhaberschuldverschreibungen zuziiglich Zinsen fallig. Die Riickzahlung muss bis zum 1. Januar 2031 erfolgen.

Der Zahlungsvermittler ist die Baader Bank AG, Weihenstephaner StraBe 4, DE-85716 UnterschleiBheim,
Deutschland, wobei sich die Emittentin das Recht vorbehalt, die Bestellung eines Zahlungsvermittlers jederzeit
zu andern oder zu beenden und eine andere oder zusatzliche Zahlungsvermittler zu bestellen. Es besteht
kein Vertretungs- oder Treuhandverhaltnis zwischen dem Zahlungsvermittler und den Anleiheinhabern, der
Zahlungsvermittler ist der alleinige Vermittler der Emittentin.

Die Emittentin garantiert, dass immer ein Zahlungsvermittler zur Verfiigung steht. Die Emittentin verpflichtet
ihrerseits unwiderruflich, die Kapital- und/oder Zinszahlungen auf die Inhaberschuldverschreibungen bei
Falligkeit in der Emissionswahrung zu leisten.

Alle nach den allgemeinen Geschaftsbedingungen der Schuldverschreibungen zu zahlenden Betrage werden
von der Emittentin tber den Zahlungsvermittler an die Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 61, DE-
65760 Eschborn, Deutschland, zur Gutschrift auf den Konten der jeweiligen Depotbanken zur Weiterleitung an
die Wertpapierinhaber gezahlt. Die Emittentin wird dadurch von allen Leistungspflichten entbunden.

Wenn eine Kapital- oder Zinszahlung an einem Tag erfolgen soll, der kein Bankarbeitstag ist, wird die Zahlung
am nachstfolgenden Bankarbeitstag ausgefiihrt. Der Wertpapierinhaber hat keinen Anspruch auf Zinsen oder
andere Betrage in Bezug auf eine solche aufgeschobene Zahlung.

Die Emittentin hat jeden Wechsel, jede Abberufung, Ernennung oder sonstige Anderung der Verwahrstelle
oder des Zahlungsvermittlers unverziiglich gemaB § 10 bekannt zu geben.

Alle auf die Inhaberschuldverschreibungen zu zahlenden Betrdage sind ohne Einbehalt oder Abzug von
gegenwartigen oder zukiinftigen Steuern oder sonstigen Abgaben jeglicher Art zu zahlen, es sei denn, ein
solcher Einbehalt oder Abzug ist gesetzlich vorgeschrieben. Die Emittentin ist nicht zur Erfullung etwaiger
steuerlicher Pflichten der Anleiheinhaber verpflichtet, es sei denn, eine solche Verpflichtung ist nach
Osterreichischem Recht gesetzlich vorgesehen.

Die Anleiheinhaber haben kein ordentliches Kiindigungsrecht vor dem Ende der Laufzeit.

Die Emittentin hat ein jederzeitiges ordentliches Kiindigungsrecht mit einer Kiindigungsfrist von 6 Monaten,
jeweils zum 31. Dezember eines jeden Jahres. Wenn die Emittentin der Schuldverschreibungen eine Kiindigung
ausspricht, gilt diese fir alle ausstehenden Inhaberschuldverschreibungen, vorbehaltlich der folgenden
Bestimmungen. Die Emittentin ist berechtigt, aber nicht verpflichtet, in begriindeten Einzelfallen Kiindigungen
von Anleiheinhabern vor Ablauf der kiindigungsfreien Frist entgegenzunehmen und die jeweiligen
Inhaberschuldverschreibungen einzelner Anleiheinhaber zurlickzuzahlen. Die Inhaberschuldverschreibung
wird zum Nennbetrag zuziiglich der bis zum Tag der Rickzahlung aufgelaufenen anteiligen Zinsen
zurlickgezahlt.



9.3.

9.4.

9.5.

12.1.

12.2.

12.3.

Jeder Anleiheinhaber ist berechtigt, seine Inhaberschuldverschreibung auBerordentlich zu kiindigen und ihre
sofortige Riickzahlung zum Nennbetrag zuziglich der bis zum Riickzahlungstermin aufgelaufenen anteiligen
Zinsen zu verlangen, wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Kiindigt ein Anleiheinhaber, so gilt diese Kiindigung
nur flr die von den jeweiligen Anleiheinhabern gehaltenen Inhaberschuldverschreibungen; die von anderen
Anleiheinhabern gehaltenen Inhaberschuldverschreibungen bleiben davon unberihrt. Ein wichtiger Grund
liegt insbesondere dann vor, wenn:

a. die Emittentin das Kapital oder die Zinsen nicht innerhalb von 30
Tagen nach dem jeweiligen Falligkeitstermin zahlt;

b. die Emittentin gegen eine andere Verpflichtung aus der Inhaberschuldverschreibung
oder den Schuldverschreibungsbedingungen verstdBt und der VerstoB trotz schriftlicher
Aufforderung langer als 30 Tage nach Erhalt der Mitteilung andauert;

C. die Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens Giber das Vermdgen der Emittentin beantragt wird
und dieser Antrag, sofern er von einem Dritten gestellt wurde, nicht innerhalb von 60 Tagen
zurlickgezogen oder aus anderen Griinden als mangels kostendeckenden Vermdgens (oder
einer entsprechenden Regelung in einer anderen Rechtsordnung) abgewiesen wird;

d. die Emittentin in Liquidation geht, ihre Geschaftstatigkeit ganz oder groBtenteils einstellt
oder wesentliche Teile ihres Vermdgens verauBert oder anderweitig verauBert.

Das Kiindigungsrecht erlischt, wenn der Umstand, der das Kiindigungsrecht begriindet hat, wegfallt, bevor
das Kiindigungsrecht ausgeibt wird.

Eine Kindigung der Inhaberschuldverschreibungen durch einen Anleiheinhaber ist der Emittentin
schriftlich in deutscher oder englischer Sprache und unter Bezugnahme auf die jeweils gehaltenen
Inhaberschuldverschreibungen zu erklaren. Darliber hinaus ist jeder Anleiheinhaber verpflichtet, den jeweils
geltend gemachten Kiindigungsgrund anzugeben. Jede auBerordentliche Kiindigung durch die Emittentin ist
dem jeweiligen Anleiheinhaber von der Emittentin schriftlich mitzuteilen.

Anspriche auf Zahlung von Zinsen verjahren nach drei Jahren ab Falligkeit, Anspriiche auf Zahlung der
Hauptforderung nach dreiBig Jahren ab Falligkeit.

Die Inhaberschuldverschreibungen sind nicht bdrsennotiert und kdnnen auch nicht auf andere Weise
systematisch gehandelt werden.

Die Emittentin ist jederzeit berechtigt, ohne Zustimmung der Anleiheinhaber weitere
Inhaberschuldverschreibungen mit im Wesentlichen gleichen Funktionen (ggf. mit Ausnahme des
Ausgabetages, des Zinsbeginns und/oder des Ausgabepreises) in der Weise zu begeben, dass sie mit den
Inhaberschuldverschreibungen eine einheitliche Schuldverschreibung bilden. In einem solchen Fall erhcht
sich der Gesamtnennbetrag der Schuldverschreibungen um den Nennbetrag der neu ausgegebenen
Inhaberschuldverschreibungen und die neu ausgegebenen Inhaberschuldverschreibungen fallen unter die
Definition von ,Inhaberschuldverschreibungen®. Die Emittentin ist weder verpflichtet, eine solche weitere
Schuldverschreibungsserie zu begeben, noch haben die Anleiheinhaber ein Recht auf die Zeichnung von
Schuldverschreibungen aus einer solchen Serie.

Die Emittentin ist auBerdem berechtigt, weitere Finanzinstrumente auszugeben.

Die Emittentin hat das Recht, Inhaberschuldverschreibungen in jeder Form und zu jedem Preis zu kaufen.
Die von der Emittentin erworbene Inhaberschuldverschreibung kdnnen nach Wahl der Emittentin gehalten,
weiterverkauft oder entwertet werden.



13.1.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

16.1.

16.2.

Alle Mitteilungen an die Anleiheinhaber, die Inhaberschuldverschreibungen betreffen, werden auf der
Webseite der Emittentin (www.vmt-bond.com) veroffentlicht. Eine solche Kiindigung gilt am 5. Tag als erfolgt.
Dariiber hinaus erhalten die Anleger eine individuelle Benachrichtigung per Brief oder E-Mail.

Die Emittentin ist berechtigt, diese Bedingungen wie folgt zu andern oder zu erganzen:

i offensichtliche Druck- oder Rechenfehler,
ii. sonstige offensichtliche Irrtiimer oder
iii. widersprichliche oder unvollstandige Bestimmungen

Dies ist ohne Zustimmung der Anleiheinhaber mdglich, wobei in den unter (iii) genannten Fallen nur solche
Anderungen oder Erganzungen vorgenommen werden diirfen, die unter Beriicksichtigung der Interessen der
Emittentin fir die Anleiheinhaber zumutbar sind, d. h. die die finanzielle Lage der Anleiheinhaber nicht oder nur
unwesentlich verschlechtern.

Die Emittentin hat das Recht, die allgemeinen Geschéftsbedingungen der Schuldverschreibung jederzeit ohne
Zustimmung der Anleiheinhaber zu deren Gunsten zu dndern, insbesondere um zusétzliche Sicherheiten zu
schaffen oder die Rechte der Glaubiger zu starken.

Es sind auch andere Anderungen der allgemeinen Geschaftsbedingungen zuldssig. Sie bediirfen der
Zustimmung der Glaubigerversammlung gemaB den gesetzlichen Bestimmungen.

Jede Anderung oder Ergénzung dieser allgemeinen Geschaftsbedingungen wird in Ubereinstimmung mit
Abschnitt 13 veroffentlicht.

Die Emittentin haftet fir die Zahlung von Zinsen und Kapital mit ihrem gesamten Vermdgen.

Fir alle Rechtsbeziehungen, die sich fir den Erwerb der Inhaberschuldverschreibungen und/oder mit
diesen Schuldverschreibungsbedingungen der Anleger ergeben (einschlieBlich aller Streitigkeiten im
Zusammenhang mit auBervertraglichen Schuldverhéltnissen aus oder im Zusammenhang mit den
Inhaberschuldverschreibungen und/oder mit diesen Schuldverschreibungsbedingungen), gilt deutsches
Recht unter Ausschluss der Kollisionsnormen des internationalen Privatrechts und der Bestimmungen des
Ubereinkommens der Vereinten Nationen (iber Vertrage iiber den internationalen Warenkauf (UN-Kaufrecht).
Erfiillungsort ist der Sitz der Emittentin. Im Ubrigen ist der Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten aus diesem
Vertrag der Sitz der Emittentin, soweit dies gesetzlich zulassig ist.

Fur alle Rechtsstreitigkeiten eines Verbrauchers aus oder im Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen
und/oder diesen allgemeinen Geschaftsbedingungen (einschlieBlich aller Streitigkeiten im Zusammenhang
mit auBervertraglichen Schuldverhéltnissen aus oder im Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen
und/oder diesen allgemeinen Geschaftsbedingungen) gegen die Emittentin ist nach Wahl des Verbrauchers
das sachlich und ortlich zustédndige Gericht am Wohnsitz des Verbrauchers oder am Wohnsitz der
Emittentin oder ein anderes aufgrund gesetzlicher Vorschriften zustandiges Gericht zusténdig. Die
Gerichtsstandsvereinbarung schrankt das gesetzliche Recht der Anleiheinhaber (insbesondere der
Verbraucher) nicht ein, vor einem anderen gesetzlich zustandigen Gericht zu klagen. Auch die Erhebung
von Klagen in einer oder mehreren Gerichtsbarkeiten schlieBt die Erhebung von Klagen in einer anderen
Gerichtsbarkeit (ob gleichzeitig oder nicht) nicht aus, wenn und soweit dies gesetzlich zulassig ist.

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Schuldverschreibungsbedingungen ganz oder teilweise unwirksam
oder undurchfiihrbar sein oder werden, so bleiben die Gbrigen allgemeinen Geschaftsbedingungen dieser
Schuldverschreibungsbedingungen in Kraft. Rechtlich unwirksame oder undurchsetzbare Bestimmungen



werden nach dem Sinn und Zweck dieser Schuldverschreibungsbedingungen durch rechtswirksame und
durchsetzbare Bestimmungen ersetzt, die den rechtlich unwirksamen oder undurchsetzbaren Bestimmungen
wirtschaftlich moglichst nahe kommen, soweit dies rechtlich méglich ist.
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Disclaimer

Only the English language version of the Base Prospectus and any supplements thereto have been approved by the Austrian
Financial Market Authority (FMA) and are therefore binding. The translated versions of the Base Prospectus and any supplements
thereto have not been reviewed by the FMA and are therefore not binding.



Conditions Sheet
Bond 8 E2025 (EUR)

ISIN: DEOOOA4ED875

Issued under the offer program for the issuance of
Bearer Bonds as of July 11, 2025

of

VMT Bond GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (Austria)




The Final Terms have been prepared for the
purpose of Regulation (EU) 2017/1129 (hereinafter
referred to as the ,EU Prospectus Regulation®)
and must be read in conjunction with the Base
Prospectus (hereinafter referred to as the
»~Prospectus®) and any supplements thereto. The
Base Prospectus as well as any supplements
thereto will be or are published in accordance
with the provisions of Article 21 (EU) 2017/1129.
A summary of each issue is attached to the Final
Terms.

The contents of the Final Terms are governed by the
EU Prospectus Regulation and the implementing
regulations. They must always be read in conjunction
with the Prospectus and any supplements thereto
because complete information about the Issuer and
the offer of Non-Equity Securities or the obtaining of
all information is only possible if the Final Terms and
the Prospectus - supplemented by any supplements
- are read together. Terms and definitions contained
in the Prospectus shall, in case of doubt, be given the
same meaning in the Final Terms together with any
supplements.

The Prospectus and any supplements thereto will be
published on the lIssuer's website www.vmt-bond.
com in accordance with the provisions of Article 21 of
the EU Prospectus Regulation. In addition, they may be
inspected by the public in printed form at the registered
office of the Issuer during normal business hours.
The publication or provision of the Prospectus or any
supplements to the Prospectus and of the Final Terms
is free of charge.

The Final Terms contain a summary of the respective
issue. This is attached to the Final Terms as Annex 1.
The Terms and Conditions of the Non-Equity Securities
form Annex 2 to the Final Terms and, together with
these Final Terms, supplement or specify the Terms
and Conditions of the individual issues under this
Prospectus, which is why they should be read in
conjunction with these Final Terms. The complete Final
Terms and their two annexes together constitute the
complete Final Terms of the relevant issue.

Any provisions of the Final Terms that are not
completed or deleted shall be deemed to have been
deleted from the Terms and Conditions applicable to the
Non-Equity Securities. The Issuer is not subject to EU
Directive 2014/65/EU of the European Parliament and
of the Council of 15 May 2014 on markets in financial
instruments, as amended (,MiFID I1). Therefore, the
Issuer has not conducted a target market assessment.

Notwithstanding any target market determination,
investors may lose all or part of the amount invested.
The target market determination is made without

prejudice to contractual, statutory or regulatory sales
restrictions with respect to the Bonds offered.

Any person who subsequently offers, sells or
recommends the Bonds should conduct an
independent assessment. A distributor subject to
MIFID Il is, subject to the distributor's applicable
suitability and appropriateness obligations under
MIFID I, responsible for conducting its own target
market assessment in relation to the Bonds and for
determining the appropriate distribution channels. The
Issuer assumes no responsibility in this regard.

The conditions sheet has the same structure as
the Prospectus. This means that all information
to be provided in the individual chapters of the
Prospectus is listed under the same chapter
heading as in the Prospectus. Since not all
chapters of the Prospectus require information on
or concretization by the Final Terms for individual
issues, the numbering of the Final Terms does not
begin until clause 3.2. and is not consecutive.

Complete information is only available if the Prospectus
and the Final Terms are read in cotext.



Notes:

Optional fields O are only considered applicable if they are marked as follows: X If no specifications are made for
certain clauses, they do not apply.

IV. Information on Non-Equity Securities — Securities Description
3. Basic Data
3.2 Reasons for the Offer as well as use of Proceeds

Detailed breakdown of costs The following costs are incurred in relation to the amount of
Bearer Bonds subscribed:

*  Sales commission 2.60 % p.a.
« Conceptual expenses 0.10 % p.a.

*  Sales coordination 014 %p.a.

*  Marketing expenses 010 % p.a.

* Administrative expenses 040 %p.a.
* Training costs 0.26 % p.a.
« Total costs 3.60 % p.a.

The total costs are 18% in relation to the entire term and the nominal amount of this issue.
The total costs are spread evenly over full calendar years throughout the entire term of
the respective Bonds. The annual costs are therefore calculated by dividing the total costs
by the (full) years of the relevant term of the Bond. Conceptual expenses and training
expenses are paid to VIVAT Financial Services GmbH, Rosenau 54, D-87437 Kempten
(Allgéu), marketing expenses and administrative expenses are paid to VIVAT Verwaltungs
GmbH, Rosenau 54, D-87437 Kempten (Allgau). Sales coordination expenses are paid
to Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437 Kempten (Allgau), SIA Spirit Capital
Investment, Avotu iela 34a , Riga LV 1009 (Latvia), and other investment advisors the
Issuer contracted with.

4. information on Securities to be offered
4.11SIN/Securities Identification Number DEOOOA4ED875
4.3. Nominal amount EUR1,000.00

4.4 Total issue volume of the non- EUR15,000,000.00
equity securities to be offered

4.5. Currency of issue of securities issue Euro (EUR)

[ Swiss franc (CHF)
4.8 Interest Rate and Interest Debt

i) Nominal interest rate 8.00%
Interest is calculated using the ICMA (Actual/Actual) interest
calculation method.

ii) Interest due daters Interest shall be paid quarterly in arrears, in each case on the 1st day of the following
quarter (April 1, July 1, October 1, and January 1 of each year (Interest Days) thus for the
first time on October 1, 2025, and for the last time on the due date, provided that this is a
banking day on which German banks settle payment transactions, otherwise interest shall
be due on the banking day following the due date on which German banks settle payment
transactions.

4.9 Maturity Date und Repayment Terms

i) Interest/maturity start and July 15,2025
December 31,2030
interest/maturity end dates

ii) Maturity date December 31,2030

4.10.Yield The annual return is equal to the nominal interest rate and is therefore 8.00%.

4.13. Details of the expected date of issue  July 11,2025



5. Conditions of the Public Offering of Securities

5.1. Terms and Conditions, bid statistics, expected timeline and required actions for the application

5.1.2. Time limit within which

the offer is valid

5.1.4. Details of the minimum and/or
maximum amount of the subscription
(expressed as the number of Securities

or accredited investment amount).

5.1.5. Method an deadlines of
servicing for servicing the Se-
curities and their delivery

5.2.1. Indication of the different ca-
tegories of potential investors to
whom the Securities are offered

Issue price

Name and address of the coordinator(s)
of the entire offer or individual parts of it
of the offer, as well as information on the
placements in the individual countries

July 13,2026

The minimum subscription amount is 100 Bearer Bonds with a nominal value of EUR
1,000.00 each thus EUR 100,000.00. No maximun number of Non-Equity Securitiers/
accredited investment amount.

July 15,2025

5.2 Distribution and Allocation Plan

Austria, Germany, France, Belgium, Italy, Estonia, Latvia, Lithuania, Luxembourg,
Netherlands and Finland. Pursuant to Art. 54 para. 2 of the Federal Financial Services Act
(FIDLEG) in conjunction with Art. 70 para. 2 of the Swiss Financial Services Ordinance
(FinS0O), the Prospectus Review Board, may provide that prospectuses approved in certain
foreign jurisdictions are also deemed approved in Switzerland.

The invitation to submit a tender is generally not addressed to a specific or limited target
group or category of investors. The Bonds may be acquired by any natural person or legal
entity resident or domiciled in the EU. The Bearer Bonds may not be offered in the United
States of America or acquired by U.S. persons or politically exposed persons.

5.2.2 Pricing
EUR 1,000.00
5.4 Placement and Acquisition

The paying agent is Baader Bank AG, Weihenstephaner StraBe 4, DE-85716
UnterschleiBheim, Germany.

Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437 Kempten, Germany (exclusive
distribution agreement Germany)

SIA Spirit Capital Investment w Avotu iela 34a, Riga LV 1009 (Latvia) (exclusive distribution
agreement Latvia, Lithuania, Estonia and Finland)

The Issuer has entered into several non-exclusive distribution agreements for the
brokerage of financial instruments with a variety of individual licensed investment
advisors in Switzerland. These investment advisors are all registered according FIDLEG
(Swiss Financial Services Act) or FINIG (Swiss Financial Institutions Act).

Furthermore, the Issuer has entered into several non-exclusive distribution agreements
for the brokerage of financial instruments with a variety of individual licensed investment
advisors in France. These investment advisors are all registered according Conseiller en
investissements financiers (CIF), the French Financial Services Act.

In other countries, however, the Issuer has not yet entered in distribution agreements.



The following summary of this securities prospectus
(Base Prospectus) consists of the minimum information
required by law. It should always be read in conjunction
with the Prospectus and its supplements as a whole.
The summary is intended solely as an aid to decision-
making and can never, on its own, constitute a
sufficient basis for an informed investment decision
itself.

Product: Bond 8 E2025 (EUR) The securities are
Bearer Bonds. The Bearer Bonds are securitized for the
entire term of the bond in a global bearer certificate,
which deposited with the depositary. Physical
delivery of actual bonds or interest coupons cannot
be requested. The bondholders are entitled to co-
ownership shares in the global certificate, which can be
transferred in accordance with the statutory provisions
and the regulations of the depositary.

ISIN: DEOOOA4ED875

Issuer: VMT Bond GmbH, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010
Vienna, Austria, registered in the Commercial Register
of the Commercial Court Vienna, under company
register number FN 649089 v, legal entity identifier
(LEI): 529900YS6T3Z8WKCCLE2

Competent authority: Financial Market Authority
Austria, Otto- Wagner-Platz 5, A-1090 Vienna.

Approval date: July 11, 2025

* The summary should be read as an introduction
to the Prospectus.

* Any decision to invest in the securities should be
based on a review of the entire Prospectus as a
whole by the investor.

» The investor could lose all or part of his invested
capital.

* Where a claim relating to the information
contained in a prospectus is brought before a
court, the plaintiff investor might, under national
law, have to bear the costs of translating the
prospectus before the legal proceedings are
initiated.

» Civil liability attaches only to those persons
who have tabled the summary including any
translation thereof, but only where the summary
is misleading, inaccurate or inconsistent,
when read together with the other parts of
the Prospectus, or where it does not provide,
when read together with the other parts of
the Prospectus, key information in order to aid
investors when considering whether to invest in
such securities.

The Issuer, VMT Bond GmbH, Fleischmarkt 1/6/12,
A-1010 Vienna, Austria, is a limited liability company
under Austrian jurisdiction, registered in the
commercial register at the Commercial Court of
Vienna under the commercial register number
FN 649089 v. The legal entity identifier (LEI) is:
529900YS6T3Z8WKCCL6B2.

The statutory purpose of the Issuer is:
l. issuance of bearer bonds,
Il. trading in goods of all kinds.

Furthermore, the company is authorized to establish
branches in Austria and abroad, to participate in other
companies in Austria and abroad, to acquire, establish
and sell companies, and to enter into all transactions
that are suitable to directly or indirectly promote
the interests of the company, with the exception of
activities that are subject to the Austrian Banking Act.

The following initial investment is planned:

* Acquisition of a vacation property in Germany,
Rlgen Island, Gohren, StrandstraBe 15

» Property size 770 m2

e Builtin 2005

» Lettable area 482 m?

* Acquisition costs 2.2 million EUR

The concept involves dividing the property into
individual residential units and then selling them
individually. To generate additional income, the property
is to be leased during the project period. The financing
of the purchase and renovation of the property is to
be carried out by purchase price installments from the



buyers, bank loans and the proceeds from the issue of
the offered Bearer Bonds.

The property will be acquired and developed by a
project company established specifically for this
purpose.

The Issuer will provide the project company with
financing in the form of a subordinated profit-
participating loan.

These funds come from equity capital of approximately
EUR 200,000 and from placed Bearer Bonds in the
amount of approximately EUR 1,800,000 and are
secured in favor of the Issuer by the registration of a
land charge on the project property.

The entire project is to be completed within 36-48
months after the investment status and then sold. The
project company will then repay the subordinated loan,
including the agreed interest, to the Issuer. In addition,
the Issuer will receive 85% of the profit generated
by the project company in accordance with the
aforementioned loan agreement.

The interest to be paid on the Bearer Bonds during
the project realization, as well as all other financing
interest, represents capitalizable construction period
interest. They are not included in the acquisition costs
mentioned above and are added. No accounting
expenses arise from the capitalization of the
construction period interest.

Accounting expenses arise only upon the handover of
the sold condominiums and are therefore offset against
the sales proceeds.

Upon formation, the Company has subscribed and
paid-in capital in the amount of EUR 25,000.00. The
shareholder paid the capital into the Company in full
and at its free disposal on March 6, 2025. Until the start
of the Bearer Bonds from this offering program, the
shareholder will pay in an additional EUR 250,000.00
in equity capital at the Company’s free disposal and
add it to the capital reserves.

The future business development of the Issuer will
largely depend on the success of its investment
activities.

The company does not employ its own staff and does
not plan to employ its own staff in the future.

The investment decisions and strategic decisions are
made by the management of VMT Bond GmbH.

The Issuer will operate in the real estate market in
accordance with its corporate purpose.

The Issuer is currently not part of a corporate group.
However, in line with its investment strategy, it may
take over or represent other companies in Austria or
abroad of the same or a similar kind; it may participate
in such companies, also as a general partner. In
addition, the Issuer may establish branches in Austria
or abroad under the same or a different name, as well
as establish, manage or participate in subsidiaries in
Austria or abroad, and acquire or pre-extend shares
in third-party companies in Austria or abroad. The
Company may limit its activities to the administration of
its shareholdings.

The sole shareholder of the Issuer is Mr. Waldemar
Hartung, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Vienna.

The sole members of the management are Mr.
Waldemar Hartung and Mr. Heribert Laaber. The
auditor of the lIssuer is Danubia Steuerberatungs-
und Wirtschaftsprifungs GmbH, Josef Huber StraBe
6/5, 2620 Ternitz / Neunkirchen (Austria). Danubia
Steuerberatungs- und Wirtschaftspriifungs GmbH
is member of the Chamber of Tax Consultants and
Auditors (KSW Kammer der Steuerberater und
Wirtschaftspriifer), Vienna (Austria).

The Issuer is a newly established company, its opening
balance sheet was prepared on March 5, 2025. The
Issuer's interim financial statement as of May 3],
2025 and the report on the cash flow statement were
prepared on July 9, 2025. At the time of the approval of
the Prospectus, no changes in the debt and financial
structure of the Issuer have occurred. The Company
has subscribed and paid-up capital of EUR 25,000.00
at the time of incorporation. On March 6, 2025, the
shareholder has paid the capital into the company in
full and at its free disposal. Until the start of the Bearer
Bonds from this offering program, the shareholder
will pay in an additional EUR 250,000.00 in equity at
the free disposal of the Company, and add this to the
capital reserves.

Insolvency risk and risk of access by other creditors of
the Issuer



If, for whatever reason, the Issuer’s business model
were to prove unsustainable, or if the Issuer were
to experience more than minor ongoing financial
difficulties, the Issuer’s ability to continue as a going
concern would be at risk. If the Issuer does not
have sufficient funds available to be able to make
repayments and/or fixed interest payments to the
investors or to cover other liabilities, this may lead
to insolvency for the lIssuer. This would mean that
investors would not receive interest payments as well
as the partial or total loss of the investment amount.

If the borrowed capital is no longer covered by
current and fixed future assets, a state of arithmetical
overindebtedness occurs. Since the Issuer itself only
has limited operational business activities, arithmetical
over-indebtedness can quickly occur when Bearer
Bonds are issued. Overindebtedness exists when the
debtor’'s assets no longer cover the existing liabilities
and there is a negative going concern forecast. In
such a case, investors face the immediate risk of non-
payment of interest and partial or total loss of the
investment amount.

The claims of the creditors from the Bearer Bonds are
not secured. Accordingly, the bondholders do not have
first priority of access to the future assets in which the
Issuer invests or which are the property of the Issuer.
Rather, other creditors of the Issuer can access these
future assets to cover their receivables from the Issuer
by way of enforcement.

In the event of insolvency proceedings regarding the
assets of the Issuer, the receivables of these other
unsecured creditors from the Issuer would rank
equally with the claims arising from the Bearer Bonds.
As a result, other creditors of the Issuer are therefore
in competition with the bond creditors in terms of the
assets of the Issuer. If the future assets of the Issuer
are insufficient to cover the receivables of all creditors,
there is a risk that the bondholders may not receive
part or all of their receivables from the Bearer Bonds.
Secured creditors can satisfy their claims from the
future assets of the Issuer on a priority basis, and their
claims are ranked above those of the investors who
purchased the present bonds. This priority ranking
of secured claims means that these will be satisfied
before those of the investors, leading to a reduction in
the assets of the Issuer which are available to satisfy
the claims of the investors. This could mean that the
investors may receive none or only part of their claims
arising from the Bearer Bonds.

Secured creditors can satisfy themselves from the
assets of the Issuer with priority and their claims take
precedence over those of the investors in the bond
in question. The priority of secured claims means
that they must be satisfied before the investors and

subsequently reduce the assets of the Issuer available
to satisfy the investors. This may result in a total or
partial default on payments to bondholders.

The Issuer is a newly established company. Accordingly,
no historical financial information is available.

Investors are therefore unable to draw any conclusions
about the success of the business model or the
financial situation of the lIssuer. Only the opening
balance sheet and the audited interim balance sheet
of the Issuer are available to investors. These are not
suitable for drawing conclusions about the financial
success or failure of the company.

The Issuer was established for the purpose of buying
and selling real estate in Germany, making investments
under company law, granting subordinated loans
and/or participatory subordinated loans to property
development companies and issuing Bearer Bonds,
and does not engage in any other independent
operating business activities.

Liquidity is the capacity to meet current payment
obligations at any time within the period prescribed.
The existence of liquidity therefore presupposes
that sufficient liquid assets are available. At the time
of formation, the company has a subscribed and
paid-up capital of EUR 25,000. Further liquidity is to
be generated by the Bearer Bonds offered with this
prospectus. The Issuer will take out subordinated loans
and/or participatory subordinated loans as well as bank
loans to finance future individual investment properties.
With the start of the subscription of the Bearer Bonds
offered, the shareholder will pay an additional EUR
250,000 of equity into the Company for free disposal
and add it to the capital reserve. The share capital as
well as the capital reserve are subsequently offset
by significantly higher liabilities to the investors and
other contractual partners. The investors are therefore
exposed to a significantly greater credit risk when
purchasing the Bearer Bonds compared to an Issuer
with significantly higher capital reserves.

The Issuer’s ability to meet its liabilities is thus limited
by the low level of own operational activity. It relies
on profits from investment activities, in order to cover
its liabilities to creditors, including the bondholders.
The economic success of the Issuer is fundamentally
dependent on the business success and the future
net assets, financial position and results of operations



of the property development companies and future
subsidiaries and existing as well as future real estate
projects. Only if the property development companies
are able to meet their interest and redemption
payments on the loans granted by the company in
the future or if the companies in which the Issuer will
acquire interests in the future distribute profits on
a sustained basis, can there be a significant inflow
of funds to the Issuer. If the Issuer does not manage
to fulfil its earnings expectations, to call upon the
corresponding funds and obtain sufficient liquid funds,
the liquidity situation of the Issuer will worsen and this
will create the risk that the Issuer will not be able to fulfil
its liabilities on time or not at all.

The share capital as well as the capital reserve are
subsequently offset by significantly higher liabilities
to the investors and other contractual partners. The
investors are therefore exposed to a significantly
greater credit risk when purchasing the Bearer Bonds
compared to an Issuer with significantly higher capital
reserves.

As the Issuer will invest in real estate directly or via
property development companies, it will only partly be
operationally active. The Issuer will - as far as it invests
in real estate via a property development company -
be significantly dependent on the business success of
the investments to be made in property development
companies or future subsidiaries and future real estate
projects. The liquidity risk may therefore occur, in
particular, if the profits from the investment activities
of the Issuer do not materialize as expected or if the
Issuer is not in a position to call in the necessary funds
from its investors. The risk that sufficient funds will not
be available to meet the liabilities is especially likely to
occur if earnings are lower than predicted, if no income
is generated at all, if funds are used for the wrong
purpose, if there are unexpected expenses or if all or
some important contractual partners drop out and do
not fulfil their obligations to the Issuer or no longer fulfil
them in due time. This may result in the Issuer being
unable to make interest payments and repayments to
investors on time and/or in full or at all. This could mean
that the investors may receive none or only part of their
claims arising from the Bearer Bonds.

No actual investors have currently been confirmed, they
must first be attracted. The Issuer expects that the total
amount of the securities will be subscribed and paid up,
at least to a large extent. Deposits from Bearer Bonds
of around EUR 1 Mio. at least are necessary to ensure
repayment of the deposited funds when the expected

returns occur. There is a high risk to the success of
the future investment if the planned partial amount
is not subscribed within a year of the approval of this
prospectus. Only if sufficient investor capital is available
can the planned investment properties be acquired and
the Issuer’s economic objectives be achieved.

Furthermore, this circumstance is dependent on the
Issuer itself being successful in sales and any sales
partners being able to broker the purchase of Bearer
Bonds to a sufficient extent. The brokerage services of
third parties for the Issuer may be negatively influenced
by the fact that they do not enter into an exclusivity
agreement with the Issuer. This means that they also
provide brokerage services for other, competing
product providers, for example for other Issuers of
Bearer Bonds.

The materialization of the above risks can negatively
impact the asset, financial and earnings situation of
the Issuer, which can lead to the investor not receiving
fixed interest payments or to a partial or total loss of the
investment amount.

High issuing costs are incurred for the issuance of the
Bearer Bonds. These amount to 18% of the capital to be
raised in relation to the issue volume. Only part of these
costs is dependent on sales. If significantly less bond
capital is raised than forecast by the Issuer, the actual
issue costs will be significantly higher in relation to the
capital actually raised. This may result in the Issuer
having insufficient capital available for meaningful
investments. This in turn may result in the Issuer being
unable to make interest payments and repayments to
investors. This can lead to a total loss of the capital
invested, including the interest claim.

The Issuer’s business success depends largely on the
development of the German real estate market.

The real estate market is subject to fluctuations and,
in addition to the principle of supply and demand,
is dependent to a considerable extent on external
factors that the Issuer cannot influence or foresee
like economic factors, the development of the capital
and financial markets, tax changes, inflation and the
behavior of competitors.

Specific, unforeseeable risks are associated with
the selection of the respective real estate object.
This initially presupposes that a sufficient number of



suitable real estate properties are available in the first
place. If sufficient suitable properties are temporarily
or permanently unavailable and/or if such properties
can only be acquired at a significant price premium,
this may have a negative impact on the Issuer’s net
assets, financial position and results of operations. In
particular, it is possible that the Issuer will not be able
to sell corresponding properties at the planned profit.

The Issuer is free to decide in which real estate
properties and in which property development
company it invests and in which legal form this takes
place. The investors have no influence on the selection
of the investment objects or property development
companies. There is a risk that the Issuer — for whatever
reason - makes bad investment decisions. This may
relate to the selection of the real estate object on the
one hand, but also to the selection of the property
project company on the other.

The selection of a real estate project by the Issuer and/
or the property development company may prove to
be disadvantageous and lead to losses in the value of
the property. This may be caused by unforeseeable,
cost-intensive renovations, natural events, changes in
the infrastructure, claims for damages by purchasers
against the property development companies or
soil contamination by delayed construction work,
significantly higher costs than planned, or that the
use of a real estate property may not be possible as
planned for legal or factual reasons. The location of
the real estate may deteriorate, for example due to a
deterioration in transport links or the social structure.

The occurrence of one or more of the aforementioned
risks may result in the Issuer generating significantly
lower profits than planned due to higher costs and/or
lower sales proceeds. This can lead to a total loss of the
capital invested, including the interest claim.

The main activity of the Issuer is the issue of
subordinated loans and/or participatory subordinated
loans to property development companies, the
purchase and sale of real estate in Germany and in the
acquisitions of shareholdings under company law. The
Issuer finances its operations through the issuance
of bonds and through the equity provided by the
shareholder. The Issuer will also take out subordinated
loans or bank loans.

There is a risk of insolvency of the property
development companies. In the event of insolvency
of the property development companies, the Issuer

will receive neither interest payments nor repayments
from them. The Issuer’s claims against the property
development companies can only be realized by the
Issuer to a limited extent. This applies in particular also
with regard to the fact that the Issuer plans to grant
subordinated loans and/or participatory subordinated
loans to the property development companies. The
Issuer may not assert payment claims against the
respective real estate project company to the extent
and for as long as this would lead to the insolvency
or overindebtedness of the respective property
development company.

It is also beyond the lIssuer’'s sphere of influence
whether the property development companies in which
the Issuer intends to participate or invest take up debt
capital. There is a risk that the property development
companies themselves have loan obligations to
third parties that must be serviced in priority to the
subordinated loans and/or participatory subordinated
loans that the Issuer intends to extend. The Issuer has
no or only limited possibilities to influence property
development companies. If the Issuer grants a
subordinated loan or a participatory subordinated
loan to a property development company in the future,
the loan agreement generally does not give the Issuer
any rights of codetermination or influence over the
business of the property development companies.
This may mean that the Issuer is unable to influence
or prevent economically disadvantageous uses of the
loan capital by the property development company
that are contrary to the terms of the agreement and/
or misuse of the loan capital. If the Issuer enters into
a participation under company law in a property
development company, the Issuer's rights of co-
determination and influence are restricted in any case
if the Issuer is a minority shareholder in the property
development company. In this case, the shareholders
who have joined up to that point may pass resolutions
that are contrary to the interests of the Issuer.

The risks described above may, individually or in
combination, result in the Issuer receiving no or only
low returns from its future investment in property
development companies. This may result in the
Issuer being unable to make interest payments and
repayments to investors. This can lead to a total loss of
the capital invested, including the interest claim.

The lIssuer intends to invest in future investment
properties, which have only been partially determined
at the time of the preparation of the prospectus. The
Issuer has a first target project.

The following initial investment is planned:



* Acquisition of a vacation property in Germany,
Rigen Island, Géhren, StrandstraBe 15

» Property size 770 m2

* Builtin 2005

« Lettable area 482 m?

* Acquisition costs 2.2 million EUR

The concept involves dividing the property into
individual residential units and then selling them
individually. To generate additional income, the property
is to be leased during the project period. The financing
of the purchase and renovation of the property is to
be carried out by purchase price installments from the
buyers, bank loans and the proceeds from the issue of
the offered Bearer Bonds.

The amount of the individual financing components
depends on the initial sales success of the
condominiums.

The entire project is to be implemented within 36-48
months of the investment status.

The interest to be paid on the Bearer Bonds during
the project realization, as well as all other financing
interest, represents capitalizable construction period
interest. They are not included in the acquisition costs
mentioned above and are added. No accounting
expenses arise from the capitalization of the
construction period interest.

Accounting expenses arise only upon the handover of
the sold condominiums and are therefore offset against
the sales proceeds.

The Securities issued on the basis of this Prospectus
are fixed rate Bearer Bonds. The respective Securities
identification number (“ISIN”) is specified in the Final
Terms.

The depositary is Clearstream Banking AG,
Mergenthalerallee 61, DE-65760 Eschborn, Germany.

The Bearer Bonds are securitized for the entire term
of the bond in a global bearer certificate, which is
deposited with the depositary. Physical delivery of
actual bonds or interest coupons cannot be demanded.
The bondholders are entitled to co-ownership shares
in the global certificate, which can be transferred in
accordance with the statutory provisions and the

regulations of the depositary.

The Bearer Bonds are issued in Euros (EUR) and Swiss
Francs (CHF). The currencies relating to the individual
financial products result from the final terms of the
respective issue. The denomination specified in the
Final Terms.

The Bonds issued under this offering program grant the
respective security holder a claim against the Issuer for
interest payments and repayment of the principal at the
nominal amount on a date specified in the respective
Terms and Conditions (Final Terms). The rights and
obligations of the Issuer shall otherwise be governed
by the laws of the Federal Republic of Germany.

All bonds issued under this bond are Bearer Bonds,
which are securitized for the entire term of the bond in a
global bearer certificate deposited with the depositary.

The Bearer Bonds may be transferred in compliance
with the statutory provisions and in compliance with
the rules and regulations of the custodian. The Bearer
Bonds are transferred by making the corresponding
entries in the securities accounts of the seller and
the acquirer. The transfer of the Bearer Bonds does
not require the consent of the company. German law
applies to the creation and circulation of the bonds in
the relationship between the paying agent, the Issuer,
the depositary and any third parties.

The bondholders have no membership rights, and in
particular no rights to attend, participate in, or vote
at the General Meeting of the Company. In principle,
investors have no rights to inspect the Issuer’s
documents.

During the term of the respective Bond, the ordinary
right of termination for the security holder of the
Bearer Bond is irrevocably excluded. The bondholders’
extraordinary right of termination remains unaffected.
The Issuer is not obliged to pay the investor any early
redemption compensation. All amounts payable under
the Terms and Conditions of the Bonds shall be paid
by the Issuer itself to the bondholders in the respective
currency of issue. All payments, in particular principal
repayments and interest payments, shall be made
without deduction and withholding of taxes, duties
and other charges, unless the Issuer is required by
law to make such deduction and/or withholding. The
Issuer assumes no responsibility for the fulfillment of
tax obligations by the bondholders. The Issuer shall
not be obligated to pay any additional amounts to the
bondholders as compensation for any amounts so



deducted or withheld. To the extent that the Issuer is
not legally obligated to deduct and/or withhold taxes,
duties or other charges, it shall have no obligation
whatsoever with respect to any obligations of the
bondholders under tax law.

Unless  mandatory legal provisions  provide
otherwise, the Bonds constitute direct, unconditional,
unsubordinated and unsecured liabilities of the Issuer
ranking pari passu with each other and with all present
and future unsecured and unsubordinated liabilities
of the Issuer. Those liabilities that rank senior under
applicable mandatory law include, for example, the
costs of insolvency proceedings or employees’ claims
for payment of current remuneration after the opening
of insolvency proceedings. The Issuer is free to enter
into further liabilities of unlimited amount ranking pari
passu with those of the investors, but also secured
liabilities of unlimited amount ranking prior to the
investors’ claims.

In principle, the Bearer Bonds can be freely transferred
in accordance with the statutory provisions and the
provisions of the depositary. However, there is no
admission to a regulated market or other trading
venue, multilateral trading system or organized trading
system, which may constitute a de facto restriction on
tradability.

Transferability is therefore not legally restricted, but in
fact always depends on whether there is a purchaser
who, from the perspective of the transferring investor,
is prepared to pay an adequate price for the Bearer
Bond.

The Bonds may be purchased by any natural person
or legal entity resident or domiciled in the EU and
Switzerland.

This offer is only addressed to investors in Austria,
Germany, France, Belgium, Italy, Estonia, Latvia,
Lithuania, Luxembourg, Netherlands and Finland.
However, the Issuer is free to request the FMA to notify
the competent authorities of other EEA member states
of the Prospectus and to extend its offer to these states.

Pursuant to Art. 54 para. 2 of the Federal Financial
Services Act (FIDLEG) in conjunction with Art. 70 para.
2 of the Swiss Financial Services Ordinance (FinSO),
the Prospectus Review Board may provide that
prospectuses approved in certain foreign jurisdictions
are also deemed approved in Switzerland. The review
bodies in Switzerland have recognized Austria and the

Financial Market Authority of Austria. Accordingly, the
Prospectus is deemed approved in Switzerland.

The invitation to submit a tender is generally not
addressed to a specific or limited target group or
category of investors. The Bonds may be acquired by
any natural person or legal entity resident or domiciled
in the EU. The Bearer Bonds may not be offered in the
United States of America or acquired by U.S. persons or
politically exposed persons.

The Securities offered are not the subject of an
application for admission to trading and are not
intended to be placed on a regulated market, other
third country markets, SME growth market or MTF. The
submission of an application for admission to trading
on any of the above-mentioned markets, trading
venues and systems is therefore not intended.

The Bearer Bonds described in this prospectus are
not subject to any legally required or voluntary deposit
protection fund.

If the total amount of securities is not subscribed, the
issuing costs will increase in percentage terms in
relation to the sums actually subscribed by investors
and will be significantly higher than forecast, as the
Issuer has fixed remuneration obligations.

If the total amount of subscription of the securities
is below an amount of around EUR 1 Mio., the Issuer
will not have sufficient net proceeds to acquire future
investment properties. In this case, there is a risk
of failure of the Bearer Bonds. The Bearer Bonds
described in this prospectus are not subject to any
legally required or voluntary deposit protection fund.
Investors do not participate in the equity of the Issuer.
The insolvency of the Issuer may therefore adversely
affect the amount and timing of payments to investors.
Investors may also suffer a total loss in the event of the
insolvency of the Issuer. In the event of insolvency of
the Issuer, the investors are treated in the same way
as the other non-preferential creditors of the Issuer in
accordance with the applicable insolvency regulations.
In the insolvency proceedings, the assets are valued



and distributed to satisfy the respective creditors
with respect to their claim to the total obligations
of the Issuer. There is the risk that the investors
could lose their investment amount as well as any
potential interest payments partly or even entirely.
It is conceivable that insolvency proceedings will be
initiated against the Issuer or that other measures will
be taken which could affect the timing or amount of
payments to the investors.

For an investor who is not in a position to cope
financially with the total loss of the invested amount,
there is therefore also the risk of personal insolvency.

Investors in the Bearer Bonds have no ordinary right
of termination during the term of the Bearer Bonds.
There is thus a risk that investors will remain bound
by their investment decision even if they have other
capital requirements during the term of the Bearer
Bonds. They cannot then draw on the money they have
invested and may be forced to take out a bank loan to
cover their capital requirements elsewhere. If it is not
possible to take out a bank loan, this may also lead to
the investor’s personal insolvency.

The Bearer Bonds have a term as specified in the Terms
and Conditions of the Bearer Bonds. Fundamentally,
investors have no access to the investment amount
during the term of the Bearer Bonds. In this context,
it should be noted that the offered Bearer Bonds will
not be admitted for trading and but are included in a
clearing system. The Bearer Bonds offered with this
prospectus are transferable but a transfer of the Bearer
Bonds offered with this prospectus is, therefore, in fact
dependent on whether the respective investors find
interested parties for the acquisition of the Bearer Bond
and whether these are also prepared to pay a price that
is reasonable from the perspective of the respective
investor. If a potential buyer is found for the transfer
of the Bearer Bond who, however, is not prepared to
pay a reasonable price, this means that the respective
investor will receive a price from the potential buyer
which falls short of the original investment amount. If
investors do not succeed in finding a party interested in
a transfer of the Bearer Bonds, the investors continue
to be bound to the Bearer Bonds at the contractual
Terms and Conditions.

The Bearer Bonds do not convey any corporate or
company holdings. Investors do not purchase any
voting rights, membership rights, management
authority or co-determination rights. The bondholders
are also not entitled to request from the Issuer access
to documents, in particular regarding the future
investment objects acquired, to be acquired or sold by
the Issuer. Investors therefore have no influence on the
decisions of the Issuer. This means that they cannot
prevent wrong decisions. This could cause negative
development of the asset, financial and/or earnings
situation of the Issuer. This could lead to the investor
not receiving any interest payments, or to the whole or
partial loss of the investment amount.

The capital sum is repaid to the investors at the nominal
value. However, the value of the sum repaid may also be
reduced by inflation, meaning that the real value of the
issued Bearer Bonds decreases as a result of monetary
depreciation. There is no inflation compensation in
respect of this bond.

The investor makes a binding offer to the issuer in
writing or online to acquire the bond with the desired
nominal amount by subscribing for a subscription
certificate. The acquisition of the bond is effected
by acceptance of the offer by the issuer. The Issuer
reserves the right not to accept a subscription offer.
No reasons need to be given for non-acceptance. The
subscription of the issue is open on 1st and 15th day
of each month. Subscription to the issue of the bonds
must be made at least 14 days before the desired start
date of the contract. The investor then transfers the
subscription amount, including any premiums and
fees, to the Issuer’s account with the paying agent. The
Issuer confirms receipt of payment to the paying agent
on the basis of the contract concluded and thereby
releases delivery of the security to the investor's
custody account, whereupon the paying agent delivers
the securities to the investor.

The securities are delivered in bundles on the 1st and
15th day of each month. Delivery is made on the basis
of the notification of the concluded contracts by the
Issuer to the paying agent, which is also made on the
1st and 15th day of each month. All contracts that have



been concluded since the last reporting date through
acceptance of the offer by the Issuer and timely
payment of the subscription amount into the Issuer’s
account are taken into account.

The paying agent is Baader Bank AG. Subscription
orders may, as an exception and if agreed with the
Issuer in individual cases, also be delivered using the
delivery versus payment (DVP) procedure, provided
that the technical and organizational requirements for
this are met. In this case, the investor’s custodian bank
acts as trustee (for the end investor) for the Bearer
Bonds and the transaction directly with the paying
agent using the aforementioned procedure. This
ensures that the payment and transfer of the Bearer
Bonds takes place simultaneously and only if both
parties have issued the same instructions.

If, in exceptional cases, delivery against payment
is made, the customer must be informed in each
individual case for the purpose of processing to contact
the paying agent.

The currently valid Standard Settlement Instructions
(SSls) are available from the paying agent.

The (first) value date, i.e. the date on which the Bearer
Bonds are deliverable or payable, specified in the
respective Final Terms.

All interest and redemption payments by the Issuer
will be made via Baader Bank AG as paying agent to
Clearstream Banking AG for the purpose of crediting
the accounts of the respective custodian banks for
forwarding to the bondholders. This releases the Issuer
from all performance obligations.

The beginning of the subscrition period will be defined
in the Final Terms.

This Offer is only addressed to investors in Austria,
Germany, France, Belgium, Italy, Estonia, Latvia,
Lithuania, Luxembourg, Netherlands and Finland.
However, the Issuer is free to request the FMA to inform
the competent authorities of other EEA Member States
about the Prospectus and to extend its offer to these
states.

Pursuant to Art. 54 para. 2 of the Federal Act on
Financial Services (FIDLEG) in conjunction with Art.
70 para. 2 of the Swiss Financial Services Ordinance
(FinS0O), the Swiss Prospectus Control Authority
may provide that prospectuses published in certain
foreign jurisdictions are also deemed to be approved
in Switzerland. The review bodies in Switzerland have
recognized Austria and the Financial Market Authority
of Austria. Accordingly, the Prospectus is deemed
approved in Switzerland.

The invitation to submit a tender is generally not
addressed to a specific or limited target group or
category of investors. The Bonds may be acquired by
any natural person or legal entity resident or having its
registered office in the EU. The Bearer Bonds may not
be offered in the United States of America or acquired
by US. persons or politically exposed persons. A
procedure for reporting the amount allocated to
subscribers does not apply. No indication is given as to
whether trading may commence prior to notification.

The purpose of the offer is to raise capital for the
Issuer’s business activities in the field of properties in
Germany, in particular for the acquisition, renovation
and sale of properties in Germany. The Issuer plans
to allocate the net proceeds from each issuance of
Bearer Bonds under this Base Prospectus towards
the refinancing of initial project investments and
the ongoing development of further real estate
investments.

At the time of its formation, the Issuer had a subscribed
share capital of EUR 25,000.00, fully paid in by the
shareholder on March 6, 2025 and freely available
to the Issuer. Following the approval of this Base
Prospectus, the shareholder intends to contribute an
additional EUR 250,000.00 as equity capital, which
will also be freely available to the Issuer and will be
allocated to the capital reserves.

The Issuer’s overall financing structure is based on a
mix of capital components, including subordinated
loans and/or profit-participating loans as well as the
Bearer Bonds to be issued under this Base Prospectus.
The initial investments in the Issuer’s project company
are expected to be financed primarily by subordinated
and/or profitparticipating loans. The net proceeds
from the Bearer Bonds will then be used to refinance
such initial capital and support the further business
expansion.

As the nominal amount and issue volume of the
Bearer Bonds will be determined in the applicable
Final Terms, the total proceeds and associated costs
of a specific issuance cannot be stated at this stage.
However, based on current planning, the total costs
of an individual issuance are expected to amount to
approximately 18% of the nominal amount over the
full term. These costs cover distribution commissions,
structuring and marketing expenses, administrative
expenses, training costs, and sales coordination
efforts. The costs will be amortised evenly over the life



of each Bond and will not be deducted upfront from the
issue proceeds.

The Issuer does not maintain its own staff and does not
plan to employ personnel in the future. Strategic and
investment decisions relating to the Issuer’s activities
are made by the management of VMT Bond GmbH.

The Issuer and Largamus Financial GmbH, SIA Spirit
Financial Investment and/or any other investment
advisor do not declare any placement guarantee or
underwriting of the Securities.

The issuance of the Bonds under this Offering Program
is primarily in the economic interest of the Issuer.

In addition, the following natural and legal persons
have material interests in connection with the issuance:

* Mr. Waldemar Hartung is the sole shareholder
of the Issuer. The issuance of the Bonds is in
his economic interest, as he participates in the
potential financial success of the Issuer.

» Two distribution partners, Largamus Financial
GmbH , Kempten, Germany, and SIA Spirit
Financial GmbH, Latvia, are involved in the
offering of the Bonds. These entities may receive
commissions or other forms of remuneration
from the Issuer for their services. Therefore,
they have a financial interest in the successful
placement of the Bonds.

» Currently, there are plans to establish a project
company that will carry out the Issuer’s first
project, the acquisition and development of a
vacation property in Gohren, on the island of
Rigen, Germany. This project Company will
receive a subordinated profit-participating
loan of approximately EUR 2,000,000 from the
Issuer for this purpose. This project company,
which has not yet been established and
therefore cannot be specifically named, will be
obliged to pay interest to the Issuer, repay the
aforementioned subordinated loan and transfer
85% of the profits generated from the project to
the Issuer. This planned contractual relationship
and other planned, comparable contractual
relationships may give rise to conflicts of interest
between the Issuer and this project company
and other project companies.

Mr. Waldemar Hartung, 100 % shareholder of the Issuer
and member of the Management Board, also holds the
following positions:

Mr. Waldemar Hartung is 100 % shareholder and sole
member of the management board of the following
companies:

* VIVAT Exclusive GmbH with registered office in
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Germany

* unigue capital GmbH with registered office in
Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau), Germany

* VIVAT Investment GmbH with registered office in
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Germany

* VIVAT Investment Il GmbH with registered
office in Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Germany

* Multitalent Investment 3 GmbH with registered
office in Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Germany

» assetSolution UG with registered office in
Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau), Germany

e Zinnowitz GmbH & Co. KG with registered
office in Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau),
Germany

* SIA Multi Invest, with registered office in Brivibas
iela 76-20, 1001 Riga, Latvia

* SIA Solar Invest with registered office in Brivibas
iela 76-20, 1001 Riga, Latvia

Mr. Waldemar Hartung is 100 % shareholder and
member of the management board of the following
companies:

* Multitalent I AG with registered office in
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

* Multitalent AG with registered office in
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

* Multitalent 1l AG with registered office in
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

e Multitalent IV AG with registered office in
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

* VIVAT AG with registered office in Landstrasse
63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

* VIVAT Il AG with registered office in Landstrasse
63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

* VMT Capital GmbH with registered office in
Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Wien, Austria

Mr. Waldemar Hartung is partial shareholder and sole
member of the management board of the following
companies:

* Spirit Financial Group GmbH with registered
office in Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau),
Germany

* SIA Multitalent Investment with registered office
in Skolas iela 21,1010 Riga, Latvia



Mr. Waldemar Hartung is sole shareholder of the
following companies:

Mr.

Multitalent Investment GmbH with registered
office in Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Germany

Multitalent Investment Il GmbH with registered
office in Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Germany

Waldemar Hartung is sole member of the

management board of the following companies:

VIVAT Multitalent AG with registered office in
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Germany
VIVAT Solution GmbH & Co. KG with registered
office in Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Germany

VIVAT Sachwerte GmbH with registered office in
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Germany
Spirit Investor GmbH & Co KG with registered
office in Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau),
Germany

Mr. Waldemar Hartung is member of the management
board of the following companies:

Projekt Wendestrasse Erfurt GmbH & Co. KG
with registered office in Landsberger StraBe 155,
80687 Miinchen, Germany

Objektgesellschaft Liebenau Halle GmbH with
registered office in Tholauer StraBe 13, 95615
Marktredwitz, Germany

Objektgesellschaft Bernburg Halle GmbH with
registered office in Tolauer StraBe 13, 95615
Marktredwitz, Germany

Another member of the management board of the
Issuer is Mr. Heribert Laaber.

He also is managing director of the following
companies:

VMT Capital GmbH with registered office in
Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vienna, Austria

SolarFinance Germany GmbH, with registered
office in Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vienna Austria

In individual cases, the interests of Mr. Waldemar
Hartung and/or Mr. Heribert Laaber could conflict with
those of the Issuer. VMT Bond GmbH has not taken
any measures to prevent the abuse of such control.



References to the description of the securities shall be understood as references to section ,IV. Information on Non-
Equity Securities - Description of Securities” in the Base Prospectus.

This Prospectus, including all documents incorporated by reference and any supplements, together with the Final
Terms, consisting of the relevant Final Terms including all annexes, constitutes a Prospectus within the meaning of
Article 6 of the EU Prospectus Regulation.

11

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Terms and Conditions of the Bond
Bond 8 E2025 (EUR)
ISIN: DEOOOA4EDS875

Issued under the Base Prospectus
as of July 11, 2025
for the issue of Bearer Bonds of

VMT Bond GmbH
A-1010 Vienna, Austria

First value date: July 15,2025
Maturity date: December 31,2030

VMT Bond GmbH, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Vienna, Austria, registered in the Commercial Register of
the Commercial Court Vienna, under the company register number FN 649089 v (the “Issuer”), issues
in accordance with these Terms and Conditions (the “Terms and Conditions”) the Bearer Bonds “Bond 8
E2025 (EUR)” in an aggregate principal amount of up to EUR 15,000,000 (Euros fifteen million), divided into
up to 15,000 of Bearer Bonds bearing the same fixed rate of interest (the “Bearer Bonds” or the “Bonds” or
“Securities”), each in the principal amount of EUR 1,000.00 (in words: Euros one thousand).

The initial issue price (issue price) is EUR 1,000.00 per Bond. A premium will not be charged. The Bearer Bonds
shall mature for the first time on July 15, 2025 (“First Value Date”). After the First Value Date, the Bearer Bonds
shall mature on each 1st or 15th day of each calendar month. The Issuer shall have the right to increase or
reduce the aggregate principal amount at any time.

The Bearer Bonds are securitized in a global bearer bond (“global certificate”) without interest coupons.
This global certificate is held in custody by Clearstream Banking AG (Frankfurt am Main) as depositary until
all obligations of the bond debtor arising from the bond have been fulfilled. The holders of Bearer Bonds
(“bondholders”) therefore have no right to delivery of the individual certificates during the entire term.
The bondholders are entitled to coownership shares in the global certificate, which can be transferred in
accordance with the statutory provisions and the regulations of the depositary.

The bondholders have no membership rights, in particular no participation, involvement or voting rights in the
Company’s Annual General Meeting. In principle, the bondholders are also not entitled to demand from the
Issuer at any time to inspect documents, in particular regarding the investments acquired, to be acquired or to
be sold by the Issuer.

The subscription period shall commence on July 15, 2025 and end upon full placement, but no later than 12
months after the date of approval of this Prospectus, unless the Issuer terminates the issue earlier. The Issuer
is entitled to terminate or extend the offer/subscription period earlier without giving reasons.
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54.
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The Bonds “Bond 8 E2025 (EUR)” have an aggregate principal amount of up to EUR 15,000,000 (the
“Aggregate Principal Amount”). The Issuer has the right to increase or decrease the aggregate principal
amount at any time. The Bonds shall be divided into up to 15,000 Bonds.

The denomination is EUR 1,000.00. The minimum subscription amount is EUR 100,000.00, i.e. 100 Bonds
with a nominal value of EUR 1,000.00. There is no maximum value for the respective subscription.

The Bonds are evidenced by individual Bearer Bond certificates. The investor will receive his individual Bearer
Bond certificates for transfer by mail within 20 banking days at the latest.

The Bearer Bonds constitute unsecured, direct, unconditional and unsubordinated obligations of the
Issuer ranking pari passu among themselves and pari passu with all other present or future unsecured
and unsubordinated obligations of the Issuer to the extent such other obligations do not rank senior under
applicable mandatory law.

The term of the Bearer Bonds shall begin on July 15, 2025 (inclusive) and ends on December 31, 2030
(inclusive). The Bearer Bonds thus have a term of 5 years and 5 months and are due for redemption on
December 31,2030.

The Bearer Bonds shall bear interest from July 15, 2025 at 8.00 % p.a. of the relevant nominal amount.
The calculation of quarterly interest shall mean the period from the respective value date (inclusive) to the
respective next value date (exclusive). If an investor subscribes for Bearer Bonds during the interest period, he
shall receive only the interest for the pro rata period for that interest period.

Interest shall be paid quarterly in arrears. Interest shall be payable on April 1, July 1, October 1, and January 1 of
each year (interest days). The first Interest Payment Date shall be October 1, 2025. Interest shall be paid on or
before the 20th day of the month in which it becomes due. If the Bearer Bonds are called prior to such date,
interest accrued since the last Interest Payment Date shall be paid at the time of redemption of principal.

Interest is calculated on the basis of the interest method in accordance with the ICMA (actual/actual) rule.
Interest for a period shorter than one quarter is calculated on the basis of the actual number of days in that
period divided by the actual number of days in the relevant interest year. This also applies in the case of Bearer
Bonds issued after the value date.

The Issuer undertakes to pay the principal of and interest on the Bearer Bonds via the paying agent at
maturity in Euros (EUR) to the respective account notified to the Issuer by the relevant investor. The Issuer will
be discharged from its corresponding payment obligation by payments to the bondholders under the Bearer
Bonds. A payment under the Bearer Bonds is timely if it has been received in the bank account of the relevant
bondholder on the Maturity Date. If a redemption date or other payment date in connection with the Bearer
Bonds falls on a day that is not a Banking Day, the bondholders shall not be entitled to payment of principal
and interest until the next Banking Day. Bondholders shall not have the right to demand further payment of
interest or other payments as a result of such delay. “Banking Day” means a day on which banks are generally
open for business at the registered office of the paying agent and which is a TARGET 2 Business Day. “TARGET
2 Business Day” means a day on which the Trans-European Automated Real-time Gross settlement Express
Transfer system - TARGET 2 is in operation.

If the Issuer does not redeem the Bearer Bonds at maturity, interest shall not be payable on the day before the
maturity of the Bearer Bonds but only on the day before the actual redemption of the Bearer Bonds.

The Bearer Bonds shall become due for payment on December 31, 2030 at the principal amount of the Bearer
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Bonds plus interest. Repayment shall be made by January 1, 2031.

The paying agent is Baader Bank AG, Weihenstephaner StraBe 4, DE-85716 UnterschleiBheim, Germany,
whereby the Issuer reserves the right to change or terminate the appointment of a paying agent at any time
and to appoint another or an additional paying agent. There is no agency or fiduciary relationship between the
Paying Agent and the Bondholders, such Paying Agent is the sole agent of the Issuer.

The Issuer guarantees that a paying agent will always be available. The Issuer irrevocably undertakes to make
payments of principal and/or interest on the Bearer Bonds at maturity in the issue currency.

All amounts payable under the terms and conditions of the Bonds will be paid by the Issuer via the Paying
Agent to Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 61, DE-65760 Eschborn, Germany, for credit to the
accounts of the respective custodian banks for onward transmission to the security holders. This releases the
Issuer from all performance obligations.

If a payment of principal or interest is to be made on a day that is not a Banking Day, the payment shall be
made on the next following Banking Day. The security holder shall not be entitled to any interest or other
amounts in respect of such postponed payment.

Any change, dismissal, appointment or other change of depositary or paying agent shall be announced by the
Issuer without delay in accordance with § 10.

All amounts payable on the Bearer Bonds are payable without withholding or deduction of any present or
future taxes or other duties of any kind unless such withholding or deduction is required by law. The Issuer
is not obligated to fulfill any tax obligations of the bondholders unless such obligation is provided for by law
under Austrian law.

The bondholders have no ordinary right of termination before the end of the term.

The Issuer has an ordinary right of termination at any time with a notice period of 6 months, in each case as
of December 31 of each year. If the Issuer of the Bonds gives notice of termination, such notice shall be given
in respect of all outstanding Bearer Bonds, subject to the following provisions. The Issuer is entitled, but not
obliged, in justified individual cases to accept notices of termination from bondholders prior to the expiry of
the notice-free period and to redeem the respective Bearer Bonds of individual bondholders. The Bearer Bond
shall be redeemed at the nominal amount plus accrued pro rata interest up to the date of redemption.

Each bondholder is entitled to give extraordinary notice of termination of its Bearer Bond and demand its
immediate repayment at the nominal amount plus accrued pro rata interest up to the date of repayment if
there is good cause. If a bondholder gives notice of termination, such notice shall be given only in respect
of the Bearer Bonds held by the respective bondholders; the Bearer Bonds held by other bondholders shall
remain unaffected thereby. Good cause shall be deemed to exist in particular if:

a. the Issuer fails to pay principal or interest within 30 days after the respective maturity date;

b. the Issuer breaches any other obligation under the Bearer Bonds or the Terms
and Conditions of the Bonds and the breach continues for more than 30
days after receipt of the notice despite a written request to do so;

C. the opening of insolvency proceedings against the assets of the Issuer is applied for and — if the
application has been filed by a third party - such application is not withdrawn within 60 days or
rejected for reasons other than lack of assets to cover costs (or the equivalent in another jurisdiction);

d. the Issuer goes into liquidation, ceases all or most of its business activities
or sells or otherwise disposes of substantial parts of its assets.
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The right of termination shall expire if the circumstance giving rise to the right of termination ceases to exist
before the right of termination is exercised.

A termination of the Bearer Bonds by a bondholder must be declared to the Issuer in writing in German or
English and with reference to the respective Bearer Bonds held. In addition, each bondholder is obliged to
state the reason for termination asserted in each case. Any extraordinary termination by the Issuer must be
notified to the respective bondholder by the Issuer in writing.

Claims for payment of interest become time-barred after three years from the due date, claims for payment of
principal become time-barred after thirty years from the due date.

There is no stock exchange listing or other possibility of systematized trading of the Bearer Bonds.

The Issuer is entitled at any time, without the consent of the bondholders, to issue further Bearer Bonds with
essentially the same features (if applicable, with the exception of the issue date, the interest commencement
date and/or the issue price) in such a way that they form a single Bond with the Bearer Bonds. In such case,
the aggregate principal amount of the Bonds shall be increased by the principal amount of the newly issued
Bearer Bonds and the newly issued Bearer Bonds shall fall within the definition of “Bearer Bonds”. There is no
obligation on the part of the Issuer to issue such further series nor any right of the bondholders to subscribe
for Bonds from such series.

The Issuer is also authorized to issue further financial instruments.

The Issuer has the right to purchase Bearer Bonds in any form and at any price. The Bearer Bond acquired by
the Issuer may be held, resold or cancelled at the Issuer’s option.

All notices to the bondholders concerning Bearer Bonds shall be published on the website of the Issuer (www.
vmt-bond.com). Such notice shall be deemed to have been effected on the 5th day. In addition, investors will
receive an individual notification by letter or e-mail.

The Issuer shall be entitled to amend or supplement in these Terms and Conditions

i. obvious printing or calculation errors,
ii. other obvious errors or
iii. contradictory or incomplete provisions

without the consent of the bondholders, whereby in the cases mentioned under (i) only such amendments
or additions may be made which, taking into account the interests of the Issuer, are reasonable for the
bondholders, i.e. which do not or only insignificantly worsen the financial situation of the bondholders.

The Issuer is entitled to amend the Terms and Conditions of the Bond at any time without the consent of the
bondholders in their favor, in particular to provide additional security or to strengthen creditors’ rights.

Other amendments to the Terms and Conditions are permissible. They require the approval of the creditors’
meeting in accordance with the statutory provisions.

Any amendments or supplements to these Terms and Conditions shall be published in accordance with
Section 13.
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16.2.

The Issuer is liable for the payment of interest and capital with all its assets.

All legal relationships arising for the acquisition of the Bearer Bonds and/or with these Terms and Conditions
of the investors (including any disputes in connection with non-contractual obligations arising out of or in
connection with the Bearer Bonds and/or with these Terms and Conditions) shall be governed by German
law, excluding the conflict-of-law rules of private international law and the provisions of the United Nations
Convention on Contracts for the International Sale of Goods (UN Sales Convention). The place of performance
shall be the registered office of the Issuer. In all other respects, the place of jurisdiction for all disputes arising
from this Agreement shall be the registered office of the Issuer, to the extent permitted by law.

Any legal disputes of a consumer arising out of or in connection with the Bonds and/or these Terms and
Conditions (including any disputes in connection with non-contractual obligations arising out of or in
connection with the Bonds and/or these Terms and Conditions) against the Issuer shall, at the option of the
consumer, be subject to the jurisdiction of the court having subject-matter jurisdiction and local jurisdiction
at the domicile of the consumer or at the domicile of the Issuer or any other court having jurisdiction on the
basis of statutory provisions. The agreement on the place of jurisdiction does not restrict the statutory right
of bondholders (in particular consumers) to bring an action before another court with statutory jurisdiction.
Similarly, the bringing of actions in one or more jurisdictions does not preclude the bringing of actions in
another jurisdiction (whether concurrently or not) if and to the extent permitted by law.

If any provisions of these Terms and Conditions of Bonds are or become invalid or unenforceable in whole or
in part, the remaining provisions of these Terms and Conditions of Bonds shall remain in force. Legally invalid
or unenforceable provisions shall be replaced in accordance with the spirit and purpose of these Terms and
Conditions of Bonds by legally valid and enforceable provisions that come as close as possible in economic
terms to the legally invalid or unenforceable provisions, insofar as this is legally possible.
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Loplikud tingimused

Bond 8 E2025 (EUR)
ISIN: DEOOOA4ED875

esitajavolakirjade pakkumisprogrammiga, mille
pohiprospekt on dateeritud 11. juuli 2025

VMT Bond GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Viin (Austria)

Vastutust vélistav klausel

Ainult pohiprospekti ingliskeelse versiooni ja selle lisad on Austria finantsturujarelevalveamet (edaspidi ,FMA®) heaks kiitnud ja
seega on vaid need Oiguslikult siduvad. Phiprospekti ja selle lisade télgitud versioone ei ole FMA seega labi vaadanud ja seega ei
ole need diguslikult siduvad.



Tingimuste leht
Bond 8 E2025 (EUR)

ISIN: DEOOOA4ED875
emiteeritud 11. juuli 2025 esitajavolakirjade emiteerimise pakkumisprogrammi raames,
mille on andnud

VMT Bond GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (Austria)




Loplikud tingimused on koostatud maaruse (EL)
2017/1129 (edaspidi ,ELi prospektimaarus®)
tahenduses ja neid tuleb lugeda koostoimes
pohiprospektiga (edaspidi ,prospekt) ja
koigi lisadega. Pohiprospekt ja selle koik lisad
avaldatakse vdi on avaldatud vastavalt maaruse
(EL) 2017/1129 artikli 21 satetele. Loplikele
tingimustele on lisatud iga emissiooni kokkuvote.

Loplike tingimuste sisu on reguleeritud ELi
prospektimaarusega ja selle rakendusmaarustega.
Neid tuleb alati lugeda koostoimes prospektiga ja
koigi selle lisadega, sest taielik teave emitendi ja
mittekapitalivaartpaberite pakkumise kohta voi kogu
teabe kattesaamine on vdimalik ainult siis, kui 18plikke
tingimusi ja prospekti, millel v3ib olla taiendusi, loetakse
koos. Kahtluse korral antakse prospektis sisalduvatele
moistetele ja maaratlustele sama tdhendus, mis
I6plikes tingimustes ja selle lisades.

Prospekt ja koik selle lisad avaldatakse emitendi
veebilehel  www.vmt-bond.com vastavalt ELi
prospektimaaruse artikli 21 satetele. Lisaks sellele voib
avalikkus nendega trikitud kujul tutvuda emitendi
ametlikus asukohas tavaparastel té6aegadel. Prospekt,
kdik lisad ja I8plikud tingimused avaldatakse vdi
edastatakse tasuta.

Loplikud tingimused sisaldavad kokkuvotet vastava
emissiooni kohta. See on lisatud |8plikele tingimustele
kui lisa 1. Mittekapitalivaartpaberite tingimused
moodustavad I8plike tingimuste 2. lisa ja koos nende
I6plike tingimustega tdiendavad voi tapsustavad
prospekti alusel toimuvate Uksikute emissioonide
tingimusi, mistdttu neid tuleb lugeda koos I6plike
tingimustega. Loplikud tingimused ja selle kaks lisa
moodustavad Uhiselt vastava emissiooni taielikud
I8plikud tingimused.

Koik  Ioplike  tingimuste  I8plikult  kinnitamata
voi kustutatud tingimused loetakse
mittekapitalivdartpaberitele kehtivatest tingimustest
kustutatuteks. Emitendile ei kohaldata Euroopa
Parlamendi ja ndukogu 15. mai 2014. aasta direktiivi
2014/65/EL  finantsinstrumentide turgude kohta
kehtivas redaktsioonis (edaspidi ,MiFID I1*). Seetottu ei
ole emitent sihtturu hindamist Iabi viinud.

Olenemata sihtturu maaratlemisest vdivad investorid
kaotada kogu investeerimissumma vdi osa sellest.
Sihtturu maaratlemine ei piira pakutavate vdlakirjadega
seotud lepinguliste, seadusest tulenevate vGi
regulatiivsete miitigipiirangute kehtestamist.

Iga isik, kes volakirju hiliem pakub, miib voi soovitab,
peaks viima labi soéltumatu hindamise. MiFID |
kohaldamisalasse kuuluv edasimiija vastutab ise
oma sihtturu hindamise eest seoses vdlakirjadega

ja sobivate mdigikanalite kindlaks maaramise eest,
arvestades edasimiilija rakendatavaid sobivuse ja
piisavuse kohustusi vastavalt MiFID ll-le. Emitent ei
vOta endale sellega seoses mingit vastutust.

Tingimuste lehel on sama struktuur nagu
prospektil. See tahendab, et kogu teave, mis
tuleb esitada prospekti liksikutes peatiikkides,
on loetletud sama peatiiki pealkirja all nagu
prospektiski. Kuna prospekti koik peatiikid ei
vaja loplikes tingimustes teabe esitamist voi
tapsustamist iiksikute emissioonide kohta, algab
Ioplike tingimuste numeratsioon alles punktist 3.2.
ja eiole jarjestikune.

Taielik teave on kattesaadav ainult siis, kui prospekti ja
I0plikke tingimusi loetakse koosmajus.



Markused.

Valikulised valjad O loetakse kohaldatavateks tiksnes siis, kui need on margitud jargmiselt: XIKui teatud objektide
kohta teavet ei ole, siis neid ei kohaldata.

IV. Teave mittekapitalivaartpaberite kohta — Vaartpaberite kirjeldus
3. Pohiandmed
3.2 Pakkumise pohjused ja puhastulu kasutamine

Kulude iiksikasjalik jaotus Alljargnevad kulud on seotud
margitud esitajavolakirjade summaga:

*  komisjonitasud 2,60% aastas
= kontseptsioonikulud 0,10% aastas
* muugi koordineerimine 0,14% aastas
» turundamiskulud 0,10% aastas
¢ halduskulud 0,40% aastas
¢ koolituskulud 0,26% aastas
¢ Kulud kokku 3,60% aastas

Kogukulud on 18% kogu emissiooni kestuse ja nominaalsumma suhtes. Kulud jaotatakse
Uihtlaselt kogu kalendriaasta peale kogu asjaomase vdlakirja tédhaja ulatuses. Seega
arvutatakse aastased kulud, jagades kogukulud vdlakirja vastava tahtaja (tais)aastatega.
Kontseptsioonikulud ja koolituskulud makstakse VIVAT Financial Services GmbH-
le, Rosenau 54, D-87437 Kempten (Allgau) ning turunduskulud ja halduskulud VIVAT
Verwaltungs GmbH-le, Rosenau 54, D-87437 Kempten (Allgau). Miiligi koordineerimise
kulud makstakse Largamus Financial GmbH-le, Rosenau 52, D-87437 Kempten (Allgau),
SIA Spirit Capital Investmentile, Avotu iela 34a , Riga LV 1009 (Lé&ti), ning teistele
investeerimisndustajatele, kellega emitendil on leping.

4. Teave pakutavate vaartpaberite kohta

4.11SIN/vaartpaberiiden- DEOOOA4ED875
tifitseerimisnumber

4.3. Nimisumma 1000,00 eurot

4.4 Pakutavate 15000 000,00 eurot

mittekapitalivadrtpaberite
kogu emissioonimaht

4.5.Vaartpaberiemissiooni vaaring Euro (EUR)

[ Sveitsi frank (CHF)
4.8 Intressimaar ja intressivolg

i) Nominaalne intressimaar 8,00%
Intress on arvutatud ICMA (tegelik/tegelik) intressi
arvutamise meetodil.

ii) Intressi maksmise tiahtajad Intressi makstakse kord kvartalis tagantjérele, igal Gksikul juhul jargmise kvartali 1. paeval
(iga aasta 1. aprill, 1. juuli, 1. oktoober ja 1. jaanuar (intressipdevad), seega esimest korda
1. oktoobril 2025 ja viimast korda tahtpaeval, tingimusel et see on pangapaev, mil Saksa
pangad teevad maksetehinguid, vastasel juhul tuleb intressi maksta tahtpaevale jargneval
pangapaeval, mil Saksa pangad teevad maksetehinguid.

4.9 Lopptahtaeg ja tagasimaksetahtajad

i) Intressi/maksetahtaja algus- ja 15.juuli 2025
31. detsember 2030

intressi/maksetédhtaja lopukuupievad

ii) Lopptéahtaeg 31. detsember 2030
4.10. Tootlus Aastane tulumaar on vordne nominaalse intressimaéraga ja on seega 8,00%.
4.13. Andmed eeldatava emis- 1. juuli 2025

siooni kuupaeva kohta



5. Vaartpaberite avaliku pakkumise tingimused

5.1. Tingimused, pakkumise statistilised andmed, eeldatav ajakava ja rakendamiseks vajalikud tegevused

5.1.2. Pakkumise kehtivusaeg

5.1.4. Markimise miinimum- ja/voi
maksimumsumma andmed (véljendatuna
vaartpaberite arvuna voi akrediteeritud
investeeringute summana).

5.1.5. Vaartpaberite teenindamise
jalileandmise meetod ja tahtajad

5.2.1. Erinevate potentsiaalsete in-
vestorite kategooriate nimetamine,
kellele vaartpabereid pakutakse

Emissiooni hind

Kogu pakkumise voi pakkumise
iiksikute osade koordinaatori(te)
nimi ja aadress ning teave paigutuste
kohta liksikutes riikides

13.juuli 2026

Minimaalne markimissumma on 100 esitajavolakirja nimivaartusega 1000,00 eurot, seega
100 000,00 eurot. Mittekapitalivaartpaberite maksimumarv/ akrediteeritud investeeringu
summa puudub.

15. juuli 2025

5.2 Miiiigi- ja positsioneerimiskava

Austria, Saksamaa, Prantsusmaa, Belgia, ltaalia, Eesti, Lati, Leedu, Luksemburg,
Madalmaad ja Soome. Vastavalt Sveitsi finantsteenuste seaduse (FIDLEG) artikli 54 |dikele
2 koostoimes Sveitsi finantsteenuste maaruse (FinSO) artikli 70 18ikega 2 v8ib prospektide
hindamise ndukogu lubada, et teatavates valisriikide jurisdiktsioonides heakskiidetud
prospektid loetakse heakskiidetuks ka Sveitsis.

Pakkumiskutse ei ole Uldjuhul suunatud konkreetsele voi piiratud sihtriihmale véi
investorite kategooriale. Voélakirju véib omandada iga fldsiline vdi juriidiline isik, kelle
elukoht vdi asukoht on ELis. Vé&lakirju ei tohi pakkuda Ameerika Uhendriikides ega
omandada Ameerika Uhendriikide isikud v&i poliitilise taustaga avaliku elu tegelased.

5.2.2 Hinnastamine
1000,00 eurot
5.4 Paigutus ja omandamine

Makseagent on Baader Bank AG, Weihenstephaner StraBe 4, DE-85716 UnterschleiBheim,
Saksamaa.

Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437 Kempten, Saksamaa (ainudigusega
levitamisleping Saksamaal)

SIA Spirit Capital Investment w Avotu iela 34a , Riia LV 1009 (Latvia) (eksklusiivne
levitamisleping Latis, Leedus, Eestis ja Soomes)

Emitent on sdlminud mitu mitteainudigusega levitamislepingut finantsinstrumentide
vahendamiseks erinevate iiksikute litsentsitud investeerimisndustajatega Sveitsis. Need
investeerimisndustajad on k&ik registreeritud vastavalt FIDLEGile

(Sveitsi finantsteenuste seadus) voi FINIGile (Sveitsi finantsasutuste seadus).

Lisaks on emitent s6lminud mitu mitteainudigusega levitamislepingut finantsinstrumentide
vahendamiseks erinevate Uksikute litsentsitud investeerimisndustajatega Prantsusmaal.
Need investeerimisndustajad on kd&ik registreeritud kui conseiller en investissements
financier'd (CIF) Prantsusmaa finantsteenuste seaduse kohaselt.

Muudes riikides ei ole emitent veel levitamislepinguid sdlminud.



Kaesoleva vaartpaberiprospekti (pOhiprospekt)
alliargnev kokkuvote sisaldab seadusega noutavat
miinimumteavet. Seda tuleb alati lugeda koostoimes
prospekti ja selle lisadega kui Uihte tervikut. Kokkuvote
on mdeldud Uksnes abivahendiks otsuste tegemisel
ja ei saa eraldi véttes kunagi olla piisav alus teadliku
investeerimisotsuse tegemisel.

Toode: Bond 8 E2025 (EUR) Vaartpaberid on
esitajavolakirjad. Esitajavolakirjad on vaartpaberistatud
volakirja kogu tahtajaks globaalses esitajavdlakirja
sertifikaadis, mida hoitakse depositooriumis. Tegelike
vOlakirjade vdi intressikupongide flisilist edastamist ei
saa taotleda. Volakirjaomanikel on digus kaasomanikele
kuuluvatele osadele globaalses sertifikaadis, mida
saab Ule kanda vastavalt pohikirja tingimustele ja
depositooriumi eeskirjadele.

ISIN: DEOOOA4ED875

Emitent: VMT Bond GmbH, Fleischmarkt 1/6/12,
A-1010 Viin (Austria), mis on registreeritud Viini
kaubanduskohtu ariregistris registrikoodiga
FN 649089 ja juriidilise isiku tunnusega (LEI):
529900YS6T3Z8WKCCL62

Padev ametiasutus: Austria finantsturujarelevalvea-
met, Otto-Wagner-Platz 5, A-1090 Viin, Austria.

Heaks kiidetud: 11. juuli 2025

e Kokkuvotet tuleks

sissejuhatust.

lugeda kui prospekti

* Investori otsus vaartpaberitesse investeerimise
kohta peaks poOhinema prospekti kui terviku
labivaatamisel.

* Investor v3ib kaotada kogu investeeritud kapitali
v3i osa sellest.

» Kui prospektis sisalduva teabega seotud ndue
esitatakse kohtusse, vBib hagejast investoril
olla siseriikliku Giguse kohaselt vaja enne
kohtumenetluse algatamist kanda prospekti
tolkimise kulud.

» Tsiviilvastutus on ainult nendel isikutel, kes on

esitanud kokkuvotte koos selle tdlkega, kuid
ainult juhul, kui kokkuvote on eksitav, ebatdpne
vOi vastuoluline, kui seda loetakse koos
prospekti muude osadega, vdi kui see ei sisalda
prospekti ja muid osi koos lugedes olulist teavet,
mis aitab investoreid, kui nad kaaluvad neisse
vaartpaberitesse investeerimist.

Emitent, VMT Bond GmbH (Fleischmarkt 1/6/12,
A-1010 Viin, Austria), on Austria Gigusruumis tegutsev
piiratud vastutusega aritihing, mis on registreeritud
Viini kaubanduskohtu é&riregistris registrikoodiga FN
649089. luriidilise isiku identifitseerimisnumber (LEI)
on: 529900YS6T3Z8WKCCL62.

Emitendi pdhikirjaline eesmark on:
l. esitajavolakirjade emiteerimine;
Il. mis tahes kaupadega kauplemine.

Lisaks on ettevottel digus asutada filiaale Austrias ja
valismaal, osaleda muudes ettevotetes Austrias ja
valismaal, omandada, asutada ja mdida ettevotteid
ning teha mis tahes tehinguid, mis sobivad otseselt
vOi kaudselt ettevotte huvide edendamiseks, valja
arvatud tegevused, millele kohaldatakse Austria
pangandusseadust.

Kavandatud on jargmine algne investeering.

¢ Puhkuseks sobiva kinnisvara omandamine
Saksamaal Rugeni saarel aadressil Gohren,
StrandstraBe 15

* Kinnisasja suurus 770 m?

* Ehitatud 2005. aastal

» Rendipinna suurus 482 m?

* Omandamiskulud 2,2 miljonit eurot

Kontseptsioon hélmab kinnisasja jagamist
Uksikuteks eluruumidena kasutatavateks (ksusteks
ja seejarel nende miUmist U(kshaaval. Taiendava
sissetuleku saamiseks tuleb kinnisasi projekti ajaks
valja rentida. Kinnisasja ostmise ja renoveerimise
rahastamine toimub ostjate ostuhinna osamaksetest,
pangalaenudest ja  pakutud esitajavélakirjade
emiteerimisest saadud tuludest.



Kinnisasja omandab ja seda arendab spetsiaalselt sel
eesmargil asutatud projektipdhine ettevote.

Emitent pakub projektipdhisele ettevttele rahastust
allutatud kasumiosaluslaenu vormis.

Need summad saadakse umbes 200 000,00 euro
suurusest omakapitalist ning umbes 1 800 000,00
euro suuruses summas margitud esitajavdlakirjadest
ja need tagatakse emitendi kasuks projekti kinnisasja
maamaksu registreerimisel.

Kogu projekt tuleb rakendada 36-48 kuu jooksul
parast investeeringu saamist ja seejarel muila.
Projektipohine ettevote maksab siis emitendile
allutatud laenu tagasi, sh kokkulepitud intressi.
Vastavalt eelnimetatud laenulepingule saab emitent
lisaks 85% kasumist, mida projektipdhine ettevote
teenis.

Intressid, mida tuleb esitajavolakirjade eest
maksta projekti teoks saamise ajal, ning koik
muud  finantseerimisintressid  kujutavad  endast
kapitaliseeritavat intressi ehitusperioodil. Need ei
sisaldu Glalnimetatud omandamiskuludes ja lisatakse
juurde. Ehituse ajavahemiku intressi kapitaliseerimisest
ei teki raamatupidamiskulusid.

Raamatupidamiskulud  tekivad  alles  miidud
kortermajade lileandmisel ja seetdttu tasaarveldatakse
need mitgituludega.

EttevOtte asutamisel on margitud ja sissemakstud
kapital summas 25 000,00 eurot. Osanik maksis
6. martsil 2025 kapitali ettevOttesse sisse taies
mahus ja vabalt kasutamiseks. Kuni kéaesoleva
pakkumisprogrammi esitajavolakirjade alguseni
maksab osanik taiendavalt 250 000,00 eurot
omakapitali, mida ettevotte v3ib vabalt kadsutada, ja
lisab selle reservkapitalile.

Emitendi edasine aritegevuse areng séltub suures osas
tema investeerimistegevusest.

Ettevite ei palka omale tootajaid ega kavatse ka
tulevikus tootajaid palgata.

Investeerimisotsused ja strateegilised otsused teeb
VMT Bond GmbH juhtkond.

Emitent tegutseb kinnisvaraturul vastavalt oma

ettevotte eesmargile.

Emitent ei kuulu praegu kontserni. Ariiihing v&ib
siiski oma investeerimisstrateegiat jargides vétta
Ule vOi esindada teisi samalaadseid voi sarnaseid
aridhinguid Austrias ja valismaal; ta vOib osaleda

sellistes aritihingutes ka Uldise osanikuna. Lisaks voib
emitent asutada Austrias voi valismaal filiaale sama
vOi muu nime all, asutada titarettevotteid Austrias voi
valismaal, juhtida neid vGi osaleda tiitarettevotetes
ning omandada vdi ennetavalt laiendada aktsiaid
kolmandatele ettevdtetele Austrias voi valismaal.
Ettevdte vdib piirduda oma osaluste haldamisega.

Emitendi ainus osanik on hr Waldemar Hartung,
Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Viin.

Juhatuse ainsad liikmed on hr Waldemar Hartung
ja hr Heribert Laaber. Emitendi audiitor on Danubia
Steuerberatungs- und Wirtschaftspriifungs GmbH
(aadress Josef Huber StraBe 6/5, 2620 Ternitz /
Neunkirchen, Austria). Danubia Steuerberatungs- und
Wirtschaftsprifungs GmbH on Viinis (Austria) asuva
maksukonsultantide ja audiitorite koja (KSW Kammer
der Steuerberater und Wirtschaftspriifer) liige.

Emitent on &sja asutatud aridhing, mille algbilanss
koostati 5. martsil 2025. Emitendi vahefinantsaruanne
seisuga 31. mai 2025 ja rahavoogude aruanne
koostati 9. juulil 2025. Prospekti kinnitamise ajal ei
ole emitendi vbla- ja finantsstruktuuris toimunud
muudatusi. Ettevotte margitud ja sissemakstud
kapital on asutamise ajal 25 000,00 eurot. Osanik
maksis 6. martsil 2025 kapitali ettevottesse sisse
tdies mahus ja vabalt kasutamiseks. Kuni kaesoleva
pakkumisprogrammi esitajavolakirjade alguseni
maksab osanik tdiendavalt 250 000,00 eurot
omakapitali, mida ettevdtte v3ib vabalt kasutada, ja
lisab selle reservkapitalile.

Maksejouetuse risk ja emitendi teiste volausaldajate
juurdepaasu risk

Kui emitendi arimudel osutub mis tahes pohjusel
mittejatkusuutlikuks véi kui emitendil peaks tekkima
suuremad kui vaiksed finantsraskused, oleks ohus
emitendi vOime jatkata tegevust. Kui emitendil ei
ole piisavalt vahendeid, et maksta investoritele
tagasimakseid ja/voi fikseeritud intressimakseid
vOi katta muid kohustusi, voib see viia emitendi
maksejouetuseni. See tdhendaks, et investorid ei saa
intressimakseid ning et nad kaotaksid investeeritud
summa osaliselt voi taielikult.



Kui laenukapitali ei ole enam vdimalik katta jooksvate
ja tulevaste fikseeritud varadega, tekib aritmeetiline
Ulemaarane vdlgnevus. Kuna emitendil endal on
ainult piiratud aritegevus, voib esitajavolakirjade
emiteerimisel kiiresti tekkida aritmeetiline tilemaarane
vBlgnevus. Ulemaarane volgnevus esineb siis, kui
volgniku varad ei kata enam olemasolevaid kohustusi ja
kui tegevuse jatkuvuse prognoos on negatiivne. Sellisel
juhul seisavad investorid silmitsi intresside maksmata
jatmise ja investeeringu summa osalise vOi taieliku
kaotamise ohuga.

Vélausaldajate esitajavolakirjadest tulenevad
nouded ei ole tagatud. Seega ei ole vdlakirjaomanikel
esmajarjekorras juurdepadsu tulevastele varadele,
millesse emitent investeerib v&6i mis on emitendi
omandis. Pigem on teistel emitendi vdlausaldajatel
juurdepéaas nendele tulevastele varadele, et katta oma
noudeid emitendi vastu taitemenetluses.

Kui emitendi varade suhtes toimub
maksejouetusmenetlus, oleksid nende teiste tagamata
nbuetega volausaldajate nduded emitendi vastu
vOrdsustatud esitajav8lakirjadest tulenevate nduetega.
Selle tulemusena konkureerivad emitendi teised
vblausaldajad volakirjade vdlausaldajatega emitendi
varade tahenduses. Kui emitendi tulevastest varadest
ei piisa koigi volausaldajate nduete katmiseks, on
oht, et volakirjaomanikud ei saa osaliselt voi taielikult
rahuldada oma esitajavilakirjadest  tulenevaid
noudeid. Tagatud noéuetega volausaldajad saavad
oma nouded rahuldada emitendi tulevaste varade
arvelt esmajarjekorras ja nende nduded on ulimuslikud
vorreldes kdnealuseid volakirju ostnud investorite
néuetega. Selline tagatud nduete eelisjarjekord
tahendab, et need rahuldatakse enne investorite
ndudeid, mis toob kaasa emitendi selliste varade
vahenemise, mis on kattesaadavad investorite nduete
rahuldamiseks. See vdib tdhendada, et investorid
ei pruugi saada oma esitajavdlakirjadest tulenevaid
noudeid lldse rahuldada v6i saavad rahuldada ainult
osaliselt.

Tagatud nduetega voélausaldajad saavad oma nduded
rahuldada emitendi varade arvelt esmajarjekorras ja
nende nduded on Ulimuslikud vorreldes kdnealuste
vOlakirjade investorite nduetega. Tagatud nouete
prioriteetsus tdhendab, et need tuleb rahuldada enne
investoreid ja seetdttu vahenevad emitendi varad, mis
on kattesaadavad investorite nduete rahuldamiseks.
Selle tulemusena voivad volakirjaomanikele tehtavad
maksed jadda osaliselt vai taielikult tegemata.

Emitent on &asja asutatud ettevGte. Seetdttu puudub
varasem finantsteave.

Investorid ei saa seeparast teha jareldusi emitendi
arimudeli edukuse ega finantsolukorra kohta.
Investoritele on  kattesaadavad vaid emitendi
algbilanss ja auditeeritud vahebilanss. Need ei ole
sobivad jarelduste tegemiseks ettevotte finantsedu voi
-edutuse kohta.

Emitent on asutatud eesmargiga osta
ja muda kinnisvara Saksamaal, teha
investeeringuid  aritihingudiguse  alusel, anda
kinnisvaraarendusettevotetele allutatud laene ja/voi
osalusega allutatud laene ja emiteerida esitajavélakirju

ning muu iseseisva aritegevusega aritihing ei tegele.

Likviidsus on vOime taita jooksvaid maksekohustusi
igal ajahetkel ettendhtud tahtaja piires. Likviidsuse
olemasolu eeldab seega piisavate likviidsete varade
olemasolu. Ettevotte margitud ja sissemakstud kapital
on asutamise ajal 25 000,00 eurot. Taiendavat
likviidsust loovad k&esoleva prospektiga pakutavad
esitajavilakirjad. Emitent votab tulevikus Uksikute
investeerimisobjektide rahastamiseks allutatud laene
ja/voi osalusega allutatud laene ning pangalaene.
Pakutavate esitajavdlakirjade markimise alguses
maksab aktsionar tdiendavalt sisse 250 000,00 eurot
omakapitali ettevottele vabalt kasutamiseks ja lisab
selle reservkapitalile. Osakapitali ja reservkapitali
tasakaalustavad hiljem oluliselt suuremad kohustused
investorite ja teiste lepingupartnerite ees. Seetdttu on
investoritel esitajavdlakirjade ostmisel oluliselt suurem
krediidirisk kui emitendil, kellel on oluliselt suuremad
kapitalireservid.

Emitendi vOimet oma kohustusi teenindada piirab
seega tema enda aritegevuse madal tase. Ta tugineb

investeerimistegevustest saadavale kasumile, et
tdita oma kohustusi vdlausaldajate, sealhulgas
vOlakirjaomanike ees. Emitendi majanduslik edu

sOltub olulisel mé&éaral kinnisvaraarendusettevotete

ja tulevaste titarettevGtete ning olemasolevate
ja  tulevaste kinnisvaraprojektide  ariedust ja
tulevastest netovaradest, finantsseisundist

ja majandustulemustest.  Ainult  juhul, kui
kinnisvaraarendusettevotted  suudavad  tulevikus
teha intressimakseid ja tagasimakseid ettevotte
antud laenude eest voi kui ettevotted, milles emitent
tulevikus osalusi omandab, jaotavad pusivalt kasumit,
voib emitendile tekkida markimisvaarne rahaliste
vahendite sissevool. Kui emitent ei suuda taita oma tulu
saamise ootusi, kasutada vastavaid vahendeid ja saada
piisavalt likviidseid vahendeid, halveneb emitendi
likviidsusolukord ja sellega kaasneb risk, et emitent ei
suuda oma kohustusi Gigeaegselt véi Gildse mitte taita.

Osakapitali ja reservkapitali tasakaalustavad hiljem



oluliselt suuremad kohustused investorite ja teiste
lepingupartnerite ees. Seetbttu on investoritel
esitajavolakirjade ostmisel oluliselt suurem
krediidirisk kui emitendil, kellel on oluliselt suuremad
kapitalireservid.

Kuna emitent investeerib kinnisvarasse otse voi
kinnisvaraarendusettevotete kaudu, tegutseb
ta aritegevuses ainult osaliselt. Emitent sdltub
selles osas, milles ta investeerib kinnisvarasse
kinnisvaraarendusettevotte kaudu, oluliselt
kinnisvaraarendusettevitetesse ~ vBi  tulevastesse
titarettevitetesse  tehtavate investeeringute ja
tulevaste kinnisvaraprojektide arilisest edust. Seetottu
vOib likviidsusrisk ilmneda eelkdige siis, kui emitendi
investeerimistegevustest saadav kasum ei realiseeru
ootusparaselt voi kui emitent ei ole vlimeline oma
investoritelt saama katte vajalikke vahendeid. Risk, et
kohustuste taitmiseks ei jatku piisavalt vahendeid, on
eriti tdendoline juhul, kui tulu on prognoositust vaiksem,
kui tulu ei teki Uldse, kui vahendeid kasutatakse
valeks otstarbeks, kui tekivad ootamatud kulud véi kui
kdik v6i moned olulised lepingupartnerid loobuvad
ja ei tdida oma kohustusi emitendi ees voéi ei taida
neid enam Oigeaegselt. Selle tulemusena ei pruugi
emitent suuta teha intressimakseid ja tagasimakseid
investoritele digeaegselt ja/vdi tdies mahus voi Gldse.
See voib tdhendada, et investorid ei pruugi saada
oma esitajavOlakirjadest tulenevaid ndudeid Uldse
rahuldada v0i saavad rahuldada ainult osaliselt.

Praegu ei ole reaalseid investoreid kinnitatud, nad tuleb
koigepealt leida. Emitendi eeldab, et vaartpaberite
kogusumma margitakse ja makstakse sisse vahemalt
suures osas. Vahemalt 1 miljoni euro suurused
esitajavolakirjade hoiused on vajalikud selleks, et
tagada hoiustatud vahendite tagasimaksmine oodatava
tulu tekkimisel. Tulevase investeeringu edule on korge
risk, kui kavandatavat osalist summat ei margita aasta
jooksul parast kaesoleva prospekti kinnitamist. Uksnes
piisava hulga investorite kapitali kattesaadavuse korral
saab kavandada investeerimiskinnisvara omandamist
ja saavutada emitendi majanduslikke eesmarke.

See tingimus sdltub lisaks emitendi enda mitgiedust
ja sellest, kas kdik mdidgipartnerid suudavad
esitajavolakirjade ostmist vahendada piisavas mahus.
Emitendile  osutatavaid vahendusteenuseid vdib
negatiivselt mojutada tOsiasi, et nad ei s6lmi emitendiga
ainudigust tagavat lepingut. See tadhendab, et nad
pakuvad vahendusteenuseid ka teistele konkureerivate
toodete pakkujatele, naiteks teistele esitajavolakirjade
emitentidele.

Eelnimetatud riski realiseerumine v&ib negatiivselt

mojutada emitendi varalist, rahalist ja tulususe
olukorda, mis vOib viia selleni, et investor ei saa
fikseeritud intressi makseid voi kaotab investeeritud
summa osaliselt voi taielikult.

Esitajavdlakirjade emiteerimisega kaasnevad
kdrged  emissioonikulud.  Need  moodustavad
emissioonimahuga  vorreldes 18%  kaasatavast

kapitalist. Ainult osa neist kuludest séltub mutgist. Kui
vOlakirjakapitali kogutakse oluliselt vahem kui emitent
prognoosib, on tegelikud emissioonikulud vdrreldes
tegelikult kogutud kapitaliga oluliselt suuremad. Selle
tulemuseks v3ib olla see, et emitendi kasutuses ei ole
piisavalt kapitali, et teha mottekaid investeeringuid. See
omakorda voib pdhjustada seda, et emitent ei suuda
teha intressimakseid ja tagasimakseid investoritele.
See vOib kaasa tuua investeeritud kapitali, sealhulgas
intressindude taieliku kaotuse.

Emitendi éariline edu soltub suuresti Saksamaa
kinnisvaraturu arengust.

Kinnisvaraturg allub koikumistele ja soltub lisaks
pakkumise ja noudluse pohimottele olulisel maaral
valistest teguritest, nagu majandustegurid, kapitali- ja
finantsturgude areng, maksumuudatused, inflatsioon ja
konkurentide kaitumine, mida emitent ei saa mdjutada
ega ette naha.

Spetsiifilised ja ettendgematud riskid on seotud
vastava kinnisvaraobjekti valikuga. See eeldab esmalt,
et on olemas piisav arv sobivaid kinnisvaraobjekte. Kui
piisavalt sobivaid kinnisvaraobjekte ei ole ajutiselt vOi
pusivalt saadaval ja/voi kui selliseid kinnisvaraobjekte
on vdimalik omandada ainult markimisvaarselt kdrge
hinnaga, vBib see avaldada negatiivset mdju emitendi
netovarale, finantsseisundile ja majandustulemustele.
Eelkdige on vdimalik, et emitent ei suuda vastavaid
kinnisvaraobjekte mita kavandatud kasumiga.

Emitent  vGib  vabalt otsustada, millistesse
kinnisvaraobjektidesse ja millisesse
kinnisvaraarendusettevottesse  investeerida  ning
millises 0Oiguslikus vormis see toimub. Investorid
ei saa mdjutada investeerimisobjektide ega
kinnisvaraarendusettevotete valikut. On risk, et emitent
teeb mingil pohjusel halbu investeerimisotsuseid. See
vOib olla seotud Uhelt poolt kinnisvaraobjekti valikuga,
kuid teiselt poolt ka kinnisvaraprojektiga tegeleva
ettevétte valikuga.



Emitendi ja/vGi kinnisvaraarendusettevdtte valitud
kinnisvaraprojekt ~ vOib  osutuda  ebasoodsaks
ja tuua kaasa kinnisvara vaartuse vahenemise.

Selle voivad pbhjustada ettendgematud,
kulumahukad  renoveerimistodd, loodusnahtused,
muutused infrastruktuuris, ostjate kahjunduded

kinnisvaraarendajate vastu vdi pinnase saastumine,
ehitusttdde hilinemine, planeeritust oluliselt suuremad
kulud voi see, et kinnisvaraobjekti kasutamine ei ole
kavandatud viisil juriidilistel voi faktilistel pohjustel
voimalik. Kinnisvara asukoht v@ib halveneda, naiteks
transpordiiihenduse ~ v0i  sotsiaalse  struktuuri
halvenemise tottu.

Uhe v&i mitme eespool nimetatud riski esinemine
vOib pdhjustada seda, et emitent saab suuremate
kulude ja/v6i vaiksema milgitulu tottu oluliselt
vaiksemat kasumit kui planeeritud. See voib kaasa tuua
investeeritud kapitali, sealhulgas intressindude taieliku
kaotuse.

Emitendi p&hitegevus on allutatud laenude ja/
vOi osalusega allutatud laenude valjastamine
kinnisvaraarendusettevdtetele, kinnisvara  ostmine

ja milimine Saksamaal ning osaluste omandamine
arithingudiguse alusel. Emitent rahastab oma
aritegevust volakirjade emiteerimise ja osanikelt
saadud kapitali kaudu. Emitent vdtab ka allutatud laene
vOi pangalaene.

Esineb kinnisvaraarendusettevotete maksejouetuse
risk.  Kinnisvaraarendusettevdtete = maksejduetuse
korral ei saa emitent neilt ei intressimakseid
ega tagasimakseid. Emitendi néuded
kinnisvaraarendusettevitete vastu saab emitent
realiseerida vaid piiratud ulatuses. See kehtib
eelkdige seoses asjaoluga, et emitent kavatseb anda
kinnisvaraarendusettevotetele allutatud laene ja/
vOi osalusega allutatud laene. Emitent ei saa nduda
makseid vastava kinnisvaraarendusettevotte vastu
selles ulatuses ja nii kaua, kui see tooks kaasa vastava
kinnisvaraarendusettevotte maksejouetuse vOi
Ulemaarase volgnevuse.

Samuti ei ole emitendi mojusfadris see, kas

kinnisvaraarendusettevotted, milles emitent
kavatseb osaleda vOi millesse investeerida,
kaasavad laenukapitali. Esineb risk, et

kinnisvaraarendusettevotetel endil on laenukohustused
kolmandate isikute ees, mida tuleb teenindada
eelisjarjekorras allutatud laenude ja/vGi osalusega

allutatud laenude ees, mida emitent kavatseb anda.
Emitendil puuduvad voi on piiratud vdimalused
mdjutada kinnisvaraarendusettevotteid. Kui emitent
annab tulevikus kinnisvaraarendusettevéttele allutatud
laenu vdi osalusega allutatud laenu, ei anna laenuleping
Uldjuhul emitendile mingeid kaasotsustusdigusi ega
mdju kinnisvaraarendajate aritegevuse Ule. See voib
tahendada, et emitent ei saa md&jutada voi takistada
kinnisvaraarendusettevotte poolt laenukapitali
majanduslikult ebasoodsat kasutamist, mis on
vastuolus lepingu tingimustega, ja/voi laenukapitali
vaarkasutamist. Kui emitent omandab aritihingudiguse
alusel osaluse kinnisvaraarendusettevittes, on
emitendi kaasotsustusbigused ja moju igal juhul
piiratud, kui emitent on kinnisvaraarendusettevottes
vahemusaktsionar. Sellisel juhul vdivad osanikud, kes
on selleks hetkeks litunud, vastu vétta otsuseid, mis on
vastuolus emitendi huvidega.

Eespool kirjeldatud riskid voivad Uksikult
vOi  kombineeritult  viia  selleni, et emitent
ei saa oma tulevastest investeeringutest
kinnisvaraarendusettevotetesse kas Uldse vOi saab
ainult vaikest tulu. See voib pdhjustada seda, et
emitent ei suuda teha investoritele intressimakseid
ja tagasimakseid. See vOib kaasa tuua investeeritud
kapitali, sealhulgas intressindude taieliku kaotuse.

Emitent kavatseb tulevikus investeerida
investeerimisobjektidesse, millest vaid osa on prospekti
koostamise ajal teada. Emitendil on olemas esimene
sihtprojekt.

Kavandatud on jargmine algne investeering.

e Puhkuseks sobiva kinnisvara omandamine
Saksamaal Rigeni saarel aadressil Goéhren,
StrandstraBe 15

* Kinnisasja suurus 770 m?

* Ehitatud 2005. aastal

» Rendipinna suurus 482 m?

* Omandamiskulud 2,2 miljonit eurot

Kontseptsioon hélmab kinnisasja jagamist
Uksikuteks eluruumidena kasutatavateks Uksusteks
ja seejarel nende milmist Ukshaaval. Taiendava
sissetuleku saamiseks tuleb kinnisasi projekti ajaks
valja rentida. Kinnisasja ostmise ja renoveerimise
rahastamine toimub ostjate ostuhinna osamaksetest,
pangalaenudest ja  pakutud esitajavolakirjade
emiteerimisest saadud tuludest.

Uksikute finantseerimiskomponentide summa s8ltub
korteriomandite esialgsest miligiedust.



Kogu projekt tuleb rakendada 36-48 kuu jooksul
parast investeeringu saamist.

Intressid, mida tuleb esitajavOlakirjade eest
maksta projekti teoks saamise ajal, ning kdik
muud  finantseerimisintressid  kujutavad  endast
kapitaliseeritavat intressi ehitusperioodil. Need ei
sisaldu Ulalnimetatud omandamiskuludes ja lisatakse
juurde. Ehituse ajavahemiku intressi kapitaliseerimisest
ei teki raamatupidamiskulusid.

Raamatupidamiskulud  tekivad  alles  miidud
kortermajade (ileandmisel ja seetdttu tasaarveldatakse
need mutgituludega.

Selle prospekti alusel emiteeritud vaartpaberid
on fikseeritud intressimddraga esitajavolakirjad.
Asjaomane vaartpaberite identifitseerimisnumber

(,ISIN“) on esitatud I6plikes tingimustes.

Depositoorium  on  Clearstream  Banking AG,
Mergenthalerallee 61, DE-65760 Eschborn, Saksamaa.

Esitajavolakirjad on vaartpaberistatud volakirja kogu
téhtajaks globaalse esitajavolakirja sertifikaadiga,
mida hoitakse depositooriumis. Tegelike vdlakirjade voi
intressikupongide fllsilist edastamist ei saa nduda.
Vélakirjaomanikel on digus kaasomanikele kuuluvatele
osadele globaalses sertifikaadis, mida saab Ule kanda
vastavalt pdhikirja tingimustele ja depositooriumi
eeskirjadele.

Esitajavolakirjad emiteeritakse eurodes (EUR) voi
Sveitsi frankides (CHF). Uksikute finantstoodete
vaaringud tulenevad vastava emissiooni |8plikest
tingimustest. Nimivaartus on maaratletud I6plikes
tingimustes.

Selle  pakkumisprogrammi  raames  emiteeritud
volakirjad annavad vastavale vaartpaberiomanikule
ndude emitendi vastu intressimaksete tegemiseks
ja  pohisumma tagasimaksmiseks nimivaartuses
vastavates tingimustes (I6plikud tingimused) nimetatud
kuupéeval. Emitendi Oigusi ja kohustusi reguleerivad
muus osas Saksamaa Liitvabariigi seadused.

K&ik selle volakirja kohaselt emiteeritud esitajavolakirjad
on vaartpaberistatud kogu vdlakirja tdhtaja jooksul
flUusilistes individuaalsetes sertifikaatides, mida
hoitakse depositooriumis.

Esitajavolakirju saab lle kanda vastavalt pdohikirja
tingimustele ning kontohalduri reeglitele ja eeskirjadele.
Esitajavblakirjad kantakse (ile vastavate kannete
tegemisega midja ja omandaja vaartpaberikontodele.
EsitajavBlakirjade  llekandmiseks ei ole vaja
ettevdtte ndusolekut. Saksamaa Gigust kohaldatakse
vOlakirjade loomisele ja ringlusele makseagendi,
emitendi, depositooriumi ja kolmanda isiku vahelistes
digussuhetes.

Vélakirjaomanikel ei ole liikkmedigusi, eelkdige ei ole
neil digust viibida, osaleda voi haaletada aritihingu
Uldkoosolekul. P8himdtteliselt ei ole investoritel digust
tutvuda emitendi dokumentidega.

Vastava volakirja tahtaja jooksul on taielikult valistatud
esitajavolakirja omaniku korralise Ulesitlemise Gigus.
Volakirjaomanike erakorralise Ulesltlemise &igust
see ei muuda. Emitent ei ole kohustatud maksma
investorile hivitist ennetdhtaegse lunastamise eest.
K&ik vdlakirjade tingimuste kohaselt makstavad
summad maksab emitent ise volakirjaomanikele
valja vastavas emiteerimisvaaringus. Koik maksed,
eelkdige pdhisumma tagasimaksed ja intressimaksed,
tehakse ilma maksude, tollimaksude ja muude tasude
mahaarvamise ja kinnipidamiseta, valja arvatud
juhul, kui emitent on seadusest tulenevalt kohustatud
neid mahaarvamisi ja/v8i kinnipidamisi tegema.
Emitent ei vastuta volakirjaomanike maksukohustuste
taitmise eest. Emitent ei ole kohustatud maksma
volakirjaomanikele taiendavaid summasid hivitisena
nii mahaarvatud v&i kinnipeetud summade eest. Selles
osas, milles emitent ei ole seadusega kohustatud
maha arvama ja/vdi kinni pidama makse, tollimakse
vOi muid tasusid, ei ole tal mingeid kohustusi seoses
volakirjaomanike maksuseadusest tulenevate
kohustustega.

Kui kohustuslikud &igusnormid ei nde ette teisiti,
kujutavad volakirjad endast emitendi otseseid,
tingimusteta, allutamata ja tagamata kohustusi,
mis on vordsustatud omavahel ning kdigi emitendi
praeguste ja tulevaste tagamata ja allutamata
kohustustega. Kohaldatavate kohustuslike satete
kohaselt eelisjariekohal olevate kohustuste hulka
kuuluvad naiteks maksejouetusmenetluse kulud voi
tootajate nduded jooksva tootasu maksmiseks parast
maksejouetusmenetluse algatamist. Emitent vdib
vabalt votta taiendavalt piiramatus summas kohustusi,
mis on investorite nduetega vordsel jarjekohal, kuid



ka piiramatus summas tagatud kohustusi, mis on
investorite nGuetega vorreldes eelisjarjekohal.

Esitajavolakirju saab pohimotteliselt vabalt
Ule kanda vastavalt péhikirja tingimustele ja
depositooriumi  nduetele. Luba ei ole antud aga
reguleeritud turule v&i muulle kauplemiskohale,
mitmepoolsesse kauplemissiisteemi vOi organiseeritud
kauplemisstisteemi kauplemisele votmiseks, mis vdib
de facto kujutada endast kaubeldavuse piirangut.

Seega ei ole Ulekantavus diguslikult piiratud, vaid
sOltub tegelikult alati sellest, kas leidub ostja, kes
on Ulekandva investori perspektiivis valmis tasuma
esitajavolakirja eest sobiva hinna.

Vélakirju voib osta iga flusiline voi juriidiline isik, kelle
elukoht v&i asukoht on ELis ja Sveitsis.

See pakkumine on suunatud ainult Austria, Saksamaa,
Prantsusmaa, Belgia, Itaalia, Eesti, Lati, Leedu,
Luksemburgi, Madalmaade ja Soome investoritele.
Emitendil on siiski lubatud taotleda, et FMA teataks
prospektist teiste EMP liikkmesriikide péadevatele
asutustele ja laiendada oma pakkumist nendele
riikidele.

Vastavalt Sveitsi finantsteenuste seaduse (FIDLEG)
artikli 54 18ikele 2 koostoimes Sveitsi finantsteenuste
maaruse (FinSO) artikli 70 16ikega 2 v&ib prospektide
hindamise ndukogu lubada, et teatavates valisriikide
jurisdiktsioonides heakskiidetud prospektid
loetakse heakskiidetuks ka Sveitsis. Sveitsi hindavad
asutused on tunnustanud Austriat ja Austria
finantsturujarelevalveasutust. Seelabi loetakse
prospekt Sveitsis heakskiidetuks.

Pakkumiskutse ei ole Uldjuhul suunatud konkreetsele
vOi piiratud sihtriihmale v&i investorite kategooriale.
Vélakirju v8ib omandada iga fuusiline v&i juriidiline
isik, kelle elukoht vdi asukoht on ELis. Vdlakirju ei tohi
pakkuda Ameerika Uhendriikides ega omandada
Ameerika Uhendriikide isikud v&i poliitilise taustaga
avaliku elu tegelased.

Pakutavate vaartpaberitele ei kohaldata kauplemisloa
taotlemise nouet ja neid ei plaanita paigutada
reguleeritud turule, muudele kolmandate riikide
turgudele, VKEde kasvuturule ega mitmepoolsetele
kauplemissiisteemidele. Seetdttu ei ole kavas esitada
taotlust kauplemisloa saamiseks U(helgi eespool
nimetatud turul, kauplemiskohas ega slisteemis.

Kéesolevas prospektis kirjeldatud esitajavolakirjade
suhtes ei kohaldata Uhtegi seadusega ndoutavat voi
vabatahtlikku hoiuste tagamise fondi.

Kui ei margita vaartpaberite kogusummat, suurenevad
emissioonikulud protsentuaalselt vorreldes investorite
tegelikult margitud summadega ja on prognoositust
oluliselt suuremad, kuna emitendil on fikseeritud
hivitamiskohustus.

Kui  vaartpaberite  kogumarkimine jaab  alla
umbes 1 miljoni euro, ei ole emitendil tulevaste
investeerimisobjektide soetamiseks piisavalt
puhastulu. Sellisel juhul on oht, et esitajavolakirjad
jadvad muilmata. Kaesolevas prospektis kirjeldatud
esitajavdlakirjade suhtes ei  kohaldata (htegi
seadusega ndutavat vOi vabatahtlikku hoiuste tagamise
fondi. Investoritel puudub osalus emitendi kapitalis.
Emitendi maksejouetus vOib seetOttu negatiivselt
méjutada investoritele tehtavate maksete summat ja
aega. Emitendi maksejéuetuse korral vdivad investorid
saada ka taielikku kahju. Emitendi maksejduetuse korral
koheldakse investoreid samamoodi nagu emitendi teisi
eelisdiguseta voOlausaldajaid vastavalt kohaldatavatele
maksejouetuse satetele. Maksejouetusmenetluses
hinnatakse vara ja jaotatakse vastavate volausaldajate
nduete rahuldamiseks arvestades nende nduete ja
emitendi kdigi kohustustega. On oht, et investorid
vOivad kaotada oma investeeringu summa ja
vOimalikud intressimaksed osaliselt voi isegi taielikult.
On mdeldav, et emitendi suhtes voidakse algatada
maksejouetusmenetlus voi votta muid meetmeid, mis
vOivad mojutada investoritele tehtavate maksete aega
vOi summat.

Investori jaoks, kes ei ole vGimeline rahaliselt toime
tulema investeeritud summa taieliku kaotusega, on
seega ka isikliku maksejduetuse oht.

EsitajavOlakirjade  investoritel ei ole korralise
Ulesiitlemise digust esitajavolakirjade tahtaja jooksul.
Seega on risk, et investorid jadvad oma investeeringuga
seotuks ka siis, kui neil on esitajavolakirjade kehtivuse
ajal muud kapitalinduded. Nad ei saa siis kasutada



investeeritud raha ja vdivad olla sunnitud vdtma
pangalaenu, et katta oma muid kapitalivajadusi.
Kui pangalaenu vOtmine ei ole vdimalik, voib see
pbhjustada ka investori isiklikku maksejéuetust.

Kandja volakirjade tahtaeg on kindlaks maéaratud
kandja volakirjade tingimustes. POhimotteliselt ei
ole investoritel kandja vodlakirjade tdhtaja jooksul
juurdepaasu investeeritud summale. Sellega seoses
tuleb markida, et pakutavad kandja vdlakirjad ei
ole kauplemisele lubatud, kuid need on kaasatud
arveldussisteemi. Kaesoleva prospektiga pakutavad
kandevolakirjad on Ulekantavad, kuid kéaesoleva
prospektiga pakutavate kandevdlakirjade tlekandmine
sOltub seega tegelikult sellest, kas vastavad
investorid leiavad kandevdlakirjade omandamiseks
huvitatud isikud ja kas need on valmis maksma
vastava investori seisukohast mdistlikku hinda. Kui
nimivaartuseta volakirja Ulekandmiseks leitakse
potentsiaalne ostja, kes aga ei ole valmis maksma
mdistlikku hinda, tdhendab see, et vastav investor saab
potentsiaalselt ostjalt hinda, mis on vaiksem algsest
investeeringusummast. Kui investoritel ei nnestu leida
nimivaartuseta volakirjade Ulekandmisest huvitatud
isikut, jadvad investorid lepingutingimuste kohaselt
nimivaartuseta volakirjadega seotuks.

Esitajavolakirjad ei téhenda osalemist tiheski ettevottes
voi arithingus. Investorid ei osta mingeid haaledigusi,
likmedigusi, juhtimisdigusi ega kaasotsustamisdigusi.
Samuti ei ole volakirjaomanikel digust nduda emitendilt
juurdepaasu dokumentidele, eelkdige seoses emitendi
poolt omandatud, omandatavate vOi mildavate
tulevaste investeerimisobjektidega. Seega puudub
investoritel moju emitendi otsustele. See tdhendab, et
nad ei saa valeotsuseid ennetada. See voib p&hjustada
negatiivseid arenguid emitendi varalisele, finantsilisele
ja/véi tulususe olukorrale. See voib viia selleni, et
investor ei saa intressimakseid v3i kaotab investeeritud
summa taielikult vdi osaliselt.

Kapitalisumma  makstakse investoritele  tagasi
nimivaartuses. Tagasimakstud summa  vaartust
vOib aga vahendada ka inflatsioon, mis tahendab, et
emiteeritud esitajavdlakirjade tegelik vaartus vaheneb
raha odavnemise tottu. Selle volakirja puhul ei toimu

inflatsiooni hiivitamist.

emitendile markimistunnistuse
kirjalikult ~ v8i  internetis  siduva
pakkumise  volakirja  omandamiseks  soovitud
nimivaartuses.  Volakirja  omandamine  toimub
pakkumise vastuvétmisega emitendi poolt. Emitent
jatab endale diguse markimispakkumist mitte
vastu votta. Aktsepteerimata jatmist ei ole vaja
pdhjendada. Emissiooni markimine on avatud iga kuu
1. ja 15. kuupaeval. Volakirjade emissiooni markimine
peab toimuma vadhemalt 14 péeva enne lepingu
soovitud alguskuupdeva. Seejarel kannab investor
markimissumma koos lisatasude ja muude tasudega
Ule emitendi kontole makseagendi juures. Emitent
kinnitab makse saamist makseagendile sdlmitud
lepingu alusel ja lubab sellega vaartpaberi kanda
investori hoiukontole, mille jarel annab makseagent
vaartpaberid investorile (le.

Investor teeb
markimisega

Vaartpaberid antakse (le kogumitena iga kuu 1.
ja 15. kuupaeval. Edastamine toimub emitendilt
makseagendile sdlmitud lepingu kohase teavituse
alusel ning see toimub samutiiga kuu 1. ja 15. kuupéeval.
Arvesse vBetakse kdik lepingud, mis on emitendipoolse
aktsepteerimise kaudu sOlmitud alates viimasest
aruandluskuupdevast ja mille markimissumma on
Oigeaegselt tasutud.

Makseagent on Baader Bank AG. Markimistellimused
vOib Uksikjuhtudel erandina ja kokkuleppel emitendiga
edastada ka meetodil , delivery versus payment® (DVP),
kui selleks vajalikud tehnilised ja tookorralduslikud

nduded on taidetud. Sellisel juhul tegutseb
investori  kontorhaldurist pank esitajavblakirjade
osas usadushaldurina (I6ppinvestori  jaoks) ja

tehing toimub otse makseagendiga eelnimetatud
protseduuri kasutades. Sellega tagatakse makse ja
esitajavolakirjade Ulekandmise (iheaegne toimumine
ja Uksnes siis, kui molemad pooled on andnud samad
juhised.

Kui erandjuhtudel toimub edastamine makse tegemise
vastu, peab klienti igal Uksikul juhul to6tlemise
eesmargil teavitama vajadusest voOtta (hendust
makseagendiga.

Hetkel kehtivad standardsed arveldamisjuhised
Standard Settlement Instructions (SSIs).

(Esimene) vaartuspaey, st esitajavolakirjade
edastamise vOi tasumise kuupdev, on maaratletud



asjaomastes Ioplikes tingimustes.

Emitent maksab ko&ik intressid ja tagasimaksed
oma makseagendi Baader Bank AG kaudu
Clearstream Banking AG-le, et krediteerida vastavate
kontohalduritest pankade kontosid vdlakirjaomanikele
edasi saatmiseks. See vabastab emitendi igasugusest
kohustusest tegutseda.

Markimistadhtaja  algus  maéaratletakse

tingimustes.

I6plikes

See pakkumine on suunatud ainult Austria, Saksamaa,
Prantsusmaa, Belgia, Itaalia, Eesti, Lati, Leedu,
Luksemburgi, Madalmaade ja Soome investoritele.
Emitendil on siiski lubatud taotleda, et FMA teataks
prospektist teiste EMP liikkmesriikide péadevatele
asutustele ja laiendada oma pakkumist nendele
riikidele.

Vastavalt Sveitsi finantsteenuste seaduse (FIDLEG)
artikli 54 18ikele 2 koostoimes Sveitsi finantsteenuste
maaruse (FinSO) artikli 70 I6ikega 2 vdib prospekte
kontrolliv. ametiasutus lubada, et teatavates
valisriikide jurisdiktsioonides avaldatud prospektid
loetakse heakskiidetuks ka Sveitsis. Sveitsi hindavad
asutused on tunnustanud Austriat ja Austria
finantsturujarelevalveasutust. Seelabi loetakse
prospekt Sveitsis heakskiidetuks.

Pakkumiskutse ei ole Uldjuhul suunatud konkreetsele
vOi piiratud sihtrihmale v&i investorite kategooriale.
Vélakirju véib omandada iga flusiline vai juriidiline isik,
kelle elukoht v6i ametlik asukoht on ELis. V&lakirju ei
tohi pakkuda Ameerika Uhendriikides ega omandada
Ameerika Uhendriikide isikud v&i poliitilise taustaga
avaliku elu tegelased. Méarkijatele eraldatud summast
teatamise korda ei kohaldata. Ei ole margitud, kas
kauplemine vdib alata enne teavitamist.

Pakkumise eesmark on koguda kapitali emitendi
aritegevuste jaoks Saksamaal asuvate kinnisasjade
valdkonnas,  esmajoones  Saksamaal  asuvate
kinnisasjade omandamise, renoveerimise ja milmise
osas. Emitent kavandab igast asjaomase p&hiprospekti
alusel toimuvast esitajavolakirja emissioonist saadud
netotulud paigutada algse projekti investeeringute
refinantseerimisse ja jatkata kinnisvarasse
investeerimise arendamist.

Emitendil oli asutamise ajal margitud osakapitali
summas 25 000,00 eurot, mille osanik maksis sisse
téies mahus 6. martsil 2025 ja see on ettevotte
jaoks vabalt kasutatav. Parast selle pohiprospekti

heakskiitmist maksab osanik omakapitalina sisse
taiendavalt 250 000,00 eurot, mis on ettevotte jaoks
vabalt kasutatav ja mis lisatakse reservkapitali hulka.

Emitendi tldine rahastamisstuktuur p&hineb erinevatel
kapitali komponentidel, sh allutatud laenud ja/voi
kasumiosaluslaenud ning asjaomase prospekti alusel
emiteeritud esitajavolakirjad. On oodata, et emitendi
projekti ettevottesse tehtud esialgseid investeeringuid
rahastatakse peamiselt allutatud laenude ja/voi
kasumiosaluslaenudega. Esitajavélakirjadest saadud
netotulusid kasutatakse seejarel esialgse kapitali
refinantseerimiseks ja aritegevuse edasise laiendamise
toetamiseks.

Konkreetse emissiooni kogutulu ja seonduvaid
kulusid ei saa selles etapis kindlaks maarata, kuna
esitajavolakirjade nominaalne kogus ja emissiooni
maht maaratletakse kohaldatavate I6plike
tingimustega. Praeguse planeerimisseisu kohaselt on
oodata iga Uksiku emissiooni kogukuludeks umbes
18% nominaalsest kogusest kogu tahtaja jooksul. Need
kulud katavad komisjonitasud, struktureerimis- ja
turustamiskulud, halduskulud, koolituskulud ja mdgi
koordineerimise puldlused. Kulusid amortiseeritakse
Uhtlaselt Ule iga vdlakirja eluea ja neid ei arvestata
emissiooni tuludest eelnevalt maha.

Emitendil ei ole oma t6o6tajaid ja neid ei ole plaanis
palgata ka tulevikus. Emitendi tegevustega seonduvad
strateegilised ja investeerimisotsused teeb VMT Bond
GmbH juhtkond.

Emitent ja Largamus Financial GmbH, SIA Spirit
Financial Investment ega muu investeerimisndustaja ei
anna vaartpaberite paigutamise kohta garantiisid ega
kinnita vaartpaberite osas riskijuhtimist.

Selle pakkumisprogammiga volakirjade emiteerimine
toimub peamiselt emitendi majandushuvides.

Lisaks on emissiooniga seoses majanduslikud huvid
veel jargmistel fltsilistel ja juriidilistel isikutel.

* Hr Waldemar Hartung on emitendi ainuosanik.
Vélakirjade emiteerimine on tema majanduslikes
huvides, sest ta osaleb emitendi vdimalikus
finantsedus.

» Kaks levitamispartnerit Largamus Financial
GmbH (Kempten, Saksamaa) ja SIA Spirit
Financial GmbH (L&ti) on kaasatud volakirjade
pakkumisse. Need organisatsioonid
vOivad emitendilt oma teenuste eest saada



komisjonitasusid vOi muus vormis huvitisi.
Seet6ttu on neil finantshuvi volakirjade eduka
paigutamise vastu.

Praegu on plaanis asutada projektipdhine
ettevote, mis viib ellu emitendi esimese projekti
— puhkuseks mdeldud kinnisasja omandamine ja
arendamine Gohrenis Riigeni saarel Saksamaal.
Projektipbhine  ettevite  saab  emitendilt
selleks allutatud kasumiosaluslaenu summas
umbes 2 000 000,00 eurot. Projektipdhine
ettevGte, mis ei ole veel asutatud ja mida ei
saa seetOttu eraldi nimetada, on kohustatud
maksma  emitendile intressi, tagastama
eelnimetatud allutatud laenu ja kandma 85%
projektiga teenitud kasumist Ule emitendile.
See kavandatud lepinguline suhe ja teised
kavandatud vorreldavad lepingulised suhted
vOivad poOhjustada huvide konflikti emitendi
ja selle projektipOhise ettevdtte ja teiste
projektipohiste ettevdtete vahel.

Hr Waldemar Hartung, kes on emitendi ainuosanik ja
juhatuse liige, tegutseb veel jargmistes rollides.

Hr

Waldemar Hartung on jargmiste aridhingute

ainuosanik ja ainus juhatuse liige:

Hr

VIVAT Exclusive GmbH, mille ametlik asukoht on
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Saksamaa

unigue capital GmbH, mille ametlik asukoht on
Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau), Saksamaa

VIVAT Investment GmbH, mille ametlik asukoht
on Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Saksamaa

VIVAT Investment Il GmbH, mille ametlik asukoht
on Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Saksamaa

Multitalent Investment 3 GmbH, mille ametlik
asukoht on Rosenau 54, 87437 Kempten
(Allgau), Saksamaa

assetSolution UG, mille ametlik asukoht on
Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau), Saksamaa

Zinnowitz GmbH & Co. KG, mille ametlik asukoht
on Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau),
Saksamaa

SIA Multi Invest, mille ametlik asukoht on
Brivibas iela 76-20, 1001 Riia, Lati

SIA Solar Invest, mille ametlik asukoht on
Brivibas iela 76-20, 1001 Riia, Lati
Waldemar

Hartung on jargmiste aridhingute

ainuosanik ja juhatuse liige:

Multitalent Il AG, mille ametlik asukoht on
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

Multitalent AG, mille ametlik asukoht
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

Multitalent 1l AG, mille ametlik asukoht on
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein
Multitalent 1V AG, mille ametlik asukoht on
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein
VIVAT AG, mille ametlik asukoht on Landstrasse
63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

VIVAT Il AG, mille ametlik asukoht on Landstrasse
63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

VMT Capital GmbH, mille ametlik asukoht on
Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Viin, Austria

on

Hr Waldemar Hartung on jargmiste aritihingute osaline
osanik ja ainus juhatuse liige:

Spirit Financial Group GmbH, mille ametlik
asukoht on Rosenau 52, 87437 Kempten
(Allgau), Saksamaa

SIA Multitalent Investment, mille ametlik asukoht
on Skolas iela 21,1010 Riia, Lati

Hr Waldemar Hartung jargmiste arithingute ainuosanik:

Multitalent Investment GmbH, mille ametlik
asukoht on Rosenau 54, 87437 Kempten
(Allgau), Saksamaa
Multitalent Investment Il GmbH, mille ametlik
asukoht on Rosenau 54, 87437 Kempten
(Allgéu), Saksamaa

Hr Waldemar Hartung on jargmiste arilihingute ainus
juhatuse liige:

Hr

VIVAT Multitalent AG, mille ametlik asukoht on
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Saksamaa

VIVAT Solution GmbH & Co. KG, mille ametlik
asukoht on Rosenau 54, 87437 Kempten
(Allgau), Saksamaa
VIVAT Sachwerte GmbH, mille ametlik asukoht
on Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Saksamaa
Spirit Investor GmbH & Co KG, mille ametlik
asukoht on Rosenau 52, 87437 Kempten
(Allgau), Saksamaa

Waldemar

Hartung on jargmiste &rilihingute

juhatuse liige:

Projekt Wendestrasse Erfurt GmbH & Co. KG,
mille ametlik asukoht on Landsberger Strafe
155, 80687 Miinchen, Saksamaa

Objektgesellschaft Liebenau Halle GmbH, mille
ametlik asukoht on Thélauer StraBe 13, 95615
Marktredwitz, Saksamaa

Objektgesellschaft Bernburg Halle GmbH, mille



ametlik asukoht on Tholauer StraBe 13, 95615
Marktredwitz, Saksamaa

Emitendi juhatusse kuulub veel ka hr Heribert Laaber.
Ta on Uhtlasi jargmiste ettevotete tegevjuht:

* VMT Capital GmbH, mille ametlik asukoht on
Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Viin, Austria

* SolarFinance Germany GmbH, mille ametlik
asukoht on Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Viin,
Austria

Uksikutel juhtudel v8ivad hr Waldemar Hartungija/véi hr
Heribert Laaberi huvid olla emitendi huvidega vastuolus.
VMT Bond GmbH ei rakenda mis tahes meetmeid
sellise  kontrollidiguse kuritarvitamise valtimiseks.



Viiteid vaartpaberite kirjeldusele tuleb mdista kui viiteid jaotisele ,IV. Teave mittekapitalivaartpaberite kohta —
Vaartpaberite kirjeldus® p&hiprospektis.

See prospekt, sealhulgas kdik dokumendid, millele on viidatud, ja kdik tdiendused koos I6plike tingimustega, mis
koosnevad asjaomastest I0plikest tingimustest, sealhulgas kdik lisad, moodustavad prospekti ELi prospektimaaruse
artikli 6 téhenduses.

11

1.2.

1.3.

14.

1.5.

Volakirjade tingimused
Bond 8 E2025 (EUR)

ISIN: DEOOOA4ED875

Emiteeritud vastavalt 11. juuli 2025 pohiprospektile, et emiteerida esitajavélakirju, mille emitent on

VMT Bond GmbH
A-1010 Viin, Austria

Esimene vaartuspaev: 15. juuli 2025
Lopptahtaeg: 31. detsember 2030

VMT Bond GmbH, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Viin (Austria), mis on kantud Viini ariregistrisse registrikoodiga
FN 649089 v (edaspidi ,emitent®), emiteerib kaesolevate tingimuste (edaspidi ,tingimused®) kohaselt
esitajavdlakirju ,,Bond 8 E2025 (EUR)“ kogusummas kuni 15 000 000,00 eurot (viisteist miljonit eurot), mis on
jaotatud kuni 15 000 Uksikuks esitajavolakirjaks, mis annavad vordset fikseeritud intressi (,esitajavolakirjad”
vOi ,vOlakirjad® voi ,vaartpaberid®), iga volakirja pdhisumma on 1000,00 eurot (liks tuhat eurot).

Algne emissiooni hind (emissiooni hind) on 1000,00 eurot (he volakirja kohta. Lisatasu ei nduta.
Esitajavolakirjad muutuvad esimest korda sissendutavaks 15. juuli 2025 (,esimene vaartuspaev”). Parast
esimest vaartuspdeva muutuvad esitajavélakirjad sissendutavaks iga kalendrikuu 1. v&i 15. kuupaeval.
Emitendil on digus kogu pdhisummat igal ajal suurendada voi véhendada.

EsitajavOlakirjad on vaartpaberistatud globaalses esitajavolakirjas (,globaalne sertifikaat®) ilma
intressikupongideta. Seda globaalset sertifikaati hoitakse depositooriumis Clearstream Banking AG-s
(Frankfurt am Main) kuni kdik v&lakirja vblausaldaja kohustused, mis on tekkinud vélakirjaga seoses, on
taidetud. Esitajavolakirjade omanikel (edaspidi ,volakirjaomanikud®) ei ole seetdttu digust saada Uksikuid
sertifikaate kogu tahtaja kestel. Volakirjaomanikel on digus kaasomanikele kuuluvatele osadele globaalses
sertifikaadis, mida saab Ulle kanda vastavalt pohikirja tingimustele ja depositooriumi eeskirjadele.

Volakirjaomanikel ei ole liikmelisusest tulenevaid &igusi, eelkdige ei ole neil osalemis-, kaasamis- ega
haaledigust aritihingu iga-aastasel lldkoosolekul. Vélakirjaomanikel ei ole pdhimotteliselt ka digust nduda
emitendilt igal ajal juurdepaasu dokumentidele, eelkdige seoses emitendi poolt omandatud, omandatavate voi
muldavate investeeringutega.

Markimisperiood algab 15. juuli 2025 ja I6peb, kui koik volakirjad on emiteeritud, kuid mitte hiljem kui 12 kuud
parast kdesoleva prospekti heakskiitmise kuupaeva, valja arvatud juhul, kui emitent [6petab emissiooni varem.
Emitendil on digus pakkumis-/markimisperiood varem I6petada véi ilma p&hjendamata pikendada.
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Vélakirjade ,Bond 8 E2025 (EUR)” kogu p&hisumma on kuni 15 000 000,00 eurot (edaspidi ,kogu
pdhisumma”). Emitendil on digus kogu pdhisummat igal ajal suurendada voi véhendada. Volakirjad jaotatakse
kuni 15 000 volakirjaks.

Uhe vélakirja nimivaartus on 1000,00 eurot. Minimaalne méarkimissumma on 100 000,00 eurot, seega 100
volakirja nimivaartusega 1000,00 eurot. Vastaval markimisel puudub maksimaalne vaartus.

Vélakirjade olemasolu tdendatakse individuaalsete esitajavlakirja sertifikaatidega. Investor saab
Ulekandmiseks oma individuaalsed esitajavdlakirja sertifikaadid posti teel hiljiemalt 20 pangapéeva jooksul.

Esitajavdlakirjad kujutavad endast emitendi tagamata, otseseid, tingimusteta ja allutamata kohustusi, mis
on omavahel samavaarsed ja mis on samavaarsed koigi teiste praeguste voi tulevaste emitendi tagamata ja
allutamata kohustustega, niivord kui need muud kohustused ei ole kohaldatavate kohustuslike satete kohaselt
eelisjarjekohal.

EsitajavOlakirjade tahtaeg algab 15. juuli 2025 (kaasa arvatud) ja I10peb 31.12.2030 (kaasa arvatud). Seega on
esitajavBlakirjade téhtaeg 5 aastat ja 5 kuud ning tagasimakse tahtpaev on 31.12.2030.

Esitajavolakirjade intress on alates 15. juuli 2025 8,00% aastas asjaomasest nimisummast. Kvartaalse intressi
arvutamine tahendab ajavahemikku alates vastavast vaartuspéevast (kaasa arvatud) kuni vastava jargmise
vaartuspaevani (valja arvatud). Kui investor margib intressiperioodi jooksul esitajavolakirju, saab ta intressi
proportsionaalselt ainult selle intressiperioodi eest.

Intressi makstakse kord kvartalis tagantjarele. Intresse makstakse iga aasta 1. aprillil, 1. juulil, 1. oktoobril ja
1. jaanuaril (intressipdevad). Esimene intressi maksmise paev on 1. oktoober 2025. Intressid makstakse valja
hiljiemalt selle kuu 20. kuupaeval, mil need muutuvad sissendutavaks. Kui esitajavblakirjad ndutakse tagasi
enne kdnealust kuupaeva, makstakse pdhisumma tagasiostmise ajal valja ka viimasest intressimaksepaevast
alates kogunenud intressid.

Intressi arvutatakse intressimeetodi alusel vastavalt ICMA reeglile (tegelik/tegelik). Intressi arvutamisel
Uhest kvartalist lihema perioodi puhul vBetakse aluseks selle perioodi tegelik paevade arv, mis jagatakse
asjaomase intressiaasta tegeliku pdevade arvuga. Seda rakendatakse ka parast vaartuspaeva emiteeritud
esitajavolakirjadele.

Emitent kohustub makseagendi kaudu maksma esitajavélakirja kohta pdhisumma ja intressid
tagastustdhtajal eurodes (EUR) asjaomasele kontole, mille vastav investor on emitendile teatanud. Emitendi
vastav maksekohustus I6peb, kui ta maksab vdlakirjaomanikele esitajavélakirjade alusel. Esitajavdlakirjade
alusel tehtav makse on digeaegne, kui see laekub vastava volakirjaomaniku pangakontole |8pptahtajaks.
Kui esitajavllakirjaga seotud tagasiostu véi muu makse kuupéev langeb paevale, mis ei ole pangapéey, ei
saa voOlakirjade omanikud nduda pohisumma ja intressi maksmist enne jargmist pangapaeva. Volakirjade
omanikel ei ole digust nduda intressi vdi muude maksete edasist maksmist sellise viivituse téttu. ,,Pangapaev”
tahendab paeva, mil pangad on makseagendi registrijargses asukohas tldjuhul avatud ja mis on TARGET 2
aripaev. ,TARGET 2 aripadev" on paev, mil toimib Uleeuroopaline automatiseeritud reaalajaline brutoarvelduste
kiirilekandesiisteem TARGET 2.

Kui emitent ei osta esitajavblakirju lunastustéhtpaeval tagasi, ei muutu intress sissendutavaks
esitajavolakirjade lunastustahtpéevale eelneval paeval, vaid alles nende tegelikule lunastamisele eelneval
paeval.

Esitajavolakirjad muutuvad sissendutavaks 3112.2030 esitajavélakirjade pohisummas, millele on lisatud
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intress. Tagasimakse tehakse 1. jaanuaril 2031.

Makseagent on Baader Bank AG, Weihenstephaner StraBe 4, DE-85716 UnterschleiBheim, Saksamaa,
kusjuures emitendile jaab Gigus igal ajal makseagendi maaramist muuta vdi see I6petada ning maarata uus
voi tdiendav makseagent. Makseagendi ja volakirjaomaniku vahel ei ole ametkondlikku ega usaldussuhet,
selline makseagent on iksnes emitendi agent.

Emitent garanteerib, et makseagent on alati kattesaadav. Emitent vdtab endale kohustuse, millest ei saa
loobuda, maksta esitajavolakirjade pealt pdhisummat ja/voi intresse I6pptahtajal ja emisiooni vaaringus.

Kdik volakirja tingimuste kohaselt makstavad summad maksab emitent makseagendi kaudu Clearstream
Banking AG-le, Mergenthalerallee 61, DE-65760 Eschborn, Saksamaa, et krediteerida asjaomaseid
kontohalduritest panku vaartpaberiomanikele Glekandmise eesmargil. See vabastab emitendi igasugusest
kohustusest tegutseda.

Kui péhisumma vdi intress tuleb maksta paeval, mis ei ole pangapaev, tehakse makse jargneval pangapaeval.
Vaartpaberi omanikul ei ole digust sellise edasi likatud makse pealt nduda mis tahes intressi vdi muud
summat.

Emitent teatab mis tahes muutusest, tagasikutsumisest, maaramisest vdi muust depositooriumi voi
makseagendi muudatusest viivitamata § 10 kohaselt.

K&ik esitajavdlakirjade eest makstavad summad makstakse ilma praegusi vdi tulevasi makse v6i muid
tasusid kinnipidamata voi mahaarvamata, vélja arvatud juhul, kui selline kinnipidamine vdi mahaarvamine on
seadusega noutud. Emitendil ei ole kohustust taita vdlakirjaomaniku mis tahes maksukohustusi, kui seda ei
ole satestatud seadusega Austria diguses.

Vélakirjaomanikel puudub lepingu kehtivuse ajal korralise Ulestitlemise digus.

Emitendil on korralise Ulesttlemise digus igal ajal etteteatamistahtajaga 6 kuud igal Gksikul juhul iga aasta
31. detsembrini. Kui volakirjade emitent teatab Ulesitlemisest, siis antakse see teade taielikult kdigi tasumata
esitajavolakirjade kohta, millele kohaldatakse jargmisi néudeid. Emitendil on digus, aga mitte kohustus
Uksikutel pohjendatud juhtudel votta vastu volakirjaomanike Ulesitlemisavaldusi enne etteteatamist
mittevajava aja |0ppemist ja lunastada Uksikute volakirjaomanike vastavad esitajavélakirjad. Esitajavolakiri
ostetakse tagasi nominaalsummas, millele lisanduvad vastava maaraga intressid tagasiostupéeva seisuga.

Igal vélakirjaomanikul on digus oma esitajavdlakirjad erakorraliselt tles delda ja nduda nende viivitamatut
tagasimaksmist nimisummas, millele on lisatud tagasimaksmise kuup&evani kogunenud proportsionaalsed
intressid, kui selleks on md&juv p&hjus. Kui vélakirjaomanik teatab dlesttlemisest, tehakse see teade ainult
asjaomase volakirjaomaniku esitajavolakirjade kohta; teiste vélakirjaomanike esitajavdlakirju see ei mojuta.
Mdjuvaks pdhjuses loetakse eelkdige seda, kui:

a. emitent ei maksa péhisummat vai intressi 30 paeva jooksul parast vastava tahtpaeva saabumist;

b. emitent rikub mis tahes muud esitajavélakirjadest voi tingimustest tulenevat kohustust
ja rikkumine jatkub rohkem kui 30 paeva alates kirjaliku ndude saamisest;

C. taotletakse maksejéuetusmenetluse algatamist emitendi varade suhtes ja kui taotluse esitab kolmas
isik, seda taotlust ei vdeta 60 paeva jooksul tagasi voi ei likata seda tagasi muudel pohjustel kui
kulude katmiseks vajalike varade puudumine (v6i samasisuline ndue muus kohtualluvuse piirkonnas);

d. emitent likvideeritakse, I6petab kogu vGi suurema osa oma aritegevusest
v6i miitib voi muul viisil voérandab olulise osa oma varadest.

Ulesiitlemisdigus kaotab kehtivuse, kui tilesiitlemise aluseks olev asjaolu on I8ppenud enne asjaomase diguse



9.5.

12.1.

12.2.

12.3.

13.1.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

kasutamist.

Vdlakirjaomanik peab esitajavdlakirjade Ulesttlemisest teatama emitendile kirjalikult saksa voi inglise keeles
ja viitama temale kuuluvatele esitajavdlakirjadele. Lisaks on iga volakirjaomanik kohustatud teatama igal
Uksikul juhul Glesttlemise pdhjuse. Emitendi poolt erakorralisest Ulesitlemisest tuleb emitendil asjaomasele
volakirjaomanikule teatada kirjalikult.

Nouded intresside maksmiseks aeguvad kolme aasta moddumisel sissendutavaks muutumise paevast,
p&hisumma maksmise nduded aeguvad kolmekiimne aasta méddumisel sissendutavaks muutumise paevast.

Esitajavdlakirjad ei ole borsil noteeritud ega saa nendega muul viisil siisteemselt kaubelda.

Emitendil on Oigus igal ajal ilma vdlakirjaomanike ndusolekuta emiteerida taiendavaid esitajavolakirju, millel
on peamiselt samad omadused (kui kohaldatav, valja arvatud emiteerimise kuupaev, intressi alguskuupéaev
ja/véi emiteerimise hind) selliselt, et need moodustavad esitajavdlakirjadega ihe thise vdlakirja. Sellisel juhul
suureneb vélakirja kogu péhisumma uute emiteeritud esitajavélakirjade péhisumma vorra ja uued emiteeritud
esitajavolakirjad kuuluvad mdiste ,esitajavélakirjad® alla. Emitendil ei ole kohustust emiteerida uusi seeriaid
ega volakirjaomanikel igust markida nendesse seeriatesse kuuluvaid vélakirju.

Emitendil on ka digus emiteerida taiendavaid finantsinstrumente.

Emitendil on Gigus osta esitajavolakirju mis tahes viisil ja mis tahes hinnaga. Emitendi ostetud esitajavolakirja
voib emitent omal arandgemisel hoida, edasi mita voi tlihistada.

K&ik teated volakirjaomanikele esitajavdlakirjade kohta avaldatakse emitendi veebilehel (www.vmt-bond.com).
Sellised teated joustuvad viiendal paeval parast avaldamist. Lisaks saavad investorid eraldi teate kirja voi
e-posti teel.

Emitendil on 8igus muuta voi tédiendada kaesolevat dokumenti ,Tingimused®, kui selles esineb

i. iimselgeid triiki- v8i arvutusvigu;
ii. muid ilmselgeid vigu voi
iii. vastuolulisi v0i ebataielikke tingimusi,

ilma vdlakirjaomanike ndusolekuta, kuid punktis iii nimetatud juhtudel on lubatud ainult sellised muudatused
vOi tdiendused, mis on volakirjaomanike jaoks mdistlikud, vttes arvesse emitendi huve, st mis ei halvenda vdi
halvendavad ainult vahesel maaral volakirjaomanike finantsseisundit.

Emitendil on digus muuta volakirja tingimusi igal ajal ilma vdlakirjaomanike ndusolekuta nende kasuks,
eelkdige lisatagatise andmiseks vdi vBlausaldajate diguste tugevdamiseks.

Muud tingimuste muudatused on lubatud. Need nduavad volausaldajate koosoleku heakskiitu vastavalt
kohustuslikele digusnormidele.

K&ik dokumendi ,Tingimused* muudatused voi taiendused avaldatakse vastavalt punktile 13.

Emitent vastutab kogu oma varaga intresside ja kapitali maksmise eest.



16.1.

16.2.

Kdiki esitajavdlakirjade omandamise ja/v0i kdesolevate tingimustega investorite poolt tekkivaid digussuhteid
(sealhulgas esitajavolakirjadest ja/v0i kaesolevatest tingimustest tulenevate vOi nendega seotud
lepinguvaliste kohustustega seotud vaidlusi) reguleerib Saksamaa &igus, vélja arvatud rahvusvahelise
eradiguse kollisiooninormid ja URO konventsioon kaupade rahvusvahelise miitigi lepingute kohta. Taitmiskoht
on emitendi ametlik asukoht. K&igil muudel juhtudel on kohtualluvus kéigi kdesolevast lepingust tulenevate
vaidluste puhul seadusega lubatud ulatuses emitendi ametlik asukoht.

Kaikide tarbijate diguslike vaidluste korral, mis tulenevad vdlakirjadest ja/vdi dokumendist ,Tingimused* v&i on
nendega seotud (sealhulgas kdik vaidlused seoses lepinguvéliste kohustustega, mis tulenevad volakirjadest
ja/véi dokumendist ,Tingimused” v8i on nendega seotud), mis on seotud emitendiga, on tarbija valikul
padev tarbija elukohajargne vastavas asjas padev kohalik kohus v6i emitendi asukoha kohus v6i méni muu
kohus, kellel on seadusjargne padevus. Kohtualluvuse kokkulepe ei piira volakirjaomanike (eelkdige tarbijate)
seadusest tulenevat digust podrduda muusse kohtusse, millel on seadusjargne padevus. Samuti ei valista
menetluse algatamine Gihes v&i mitmes kohtualluvuses menetluse algatamist mdnes teises kohtualluvuses
(kas samaaegselt voi mitte), kui ja kuivdrd see on seadusega lubatud.

Kui vblakirjade dokumendi , Tingimused® mdni punkt on v8i muutub taielikult v3i osaliselt kehtetuks voi seda
ei saa jOustada, jaavad volakirjade tingimuste Ulejaanud punktid jéusse. Punktid, mis on &iguslikus mdttes
kehtetud voi mida ei saa joustada, asendatakse vastavalt volakirja dokumendi , Tingimused® tahendusele ja
eesmargile diguslikult kehtivate ja jdustatavate punktidega, mis on punktidele, mis on diguslikult kehtetud voi
mida ei saa j6ustada, majanduslikus mottes nii sarnased kui seadus voimaldab.
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Lopulliset ehdot

Bond 8 E2025 (EUR)
ISIN: DEOOOA4ED875

1. heinakuuta 2025 paivatyn haltijavelkakirjojen
tarjousohjelman mukaisesti

VMT Bond GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (Austria)

Vastuuvapauslauseke

Itavallan rahoitusmarkkinaviranomainen (FMA) on hyvaksynyt vain perusesitteen englanninkielisen version ja sen mahdolliset

taydennykset, joten ne ovat tasta johtuen sitovia. FMA ei ole tarkistanut perusesitteen ja mahdollisten taydennysten kdannettyja
versioita, joten ne eivét ole sitovia.



Ehtoasiakirja
Bond 8 E2025 (EUR)

ISIN: DEOOOA4ED875

Liikkeeseen laskettu 11. heinakuuta 2025 alkaen haltijavelkakirjojen tarjousohjelman mukaisesti

jonka esittaa:

VMT Bond GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (Austria)




Lopulliset ehdot on laadittu asetuksen (EU)
2017/1129  jaljempana "EU:n  esiteasetus")
tarkoituksia varten, ja ne tulee lukea yhdessa
perusesitteen (jaliempana “esite”) ja sen
mahdollisten tdydennysten kanssa. Perusesite ja
sen mahdolliset tdydennykset julkaistaan tai on
julkaistu artiklan 21 (EU) 2017/1129 maaraysten
mukaisesti. Yhteenveto kustakin liikkeelle laskusta
on lopullisten ehtojen liitteena.

Lopullisten  ehtojen  sisdltd  maardytyy EU:n
esiteasetuksen ja taytantoonpanomaaraysten
mukaisesti. Ne on aina luettava yhdessd esitteen
ja sen mahdollisten tdydennysten kanssa, koska
taydelliset tiedot liikkeeseenlaskijasta ja muiden
kuin oman padoman ehtoisten arvopapereiden
tarjpamisesta tai kaiken tiedon saaminen on
mahdollista vain, jos lopulliset ehdot ja esite - kaikkine
mahdollisin tdydennyksin lisdyksilla - luetaan yhdessa.
Epaselvissa tapauksissa esitteen sisaltamille termeille
ja maaritelmille annetaan sama merkitys lopullisissa
ehdoissa ja mahdollisissa taydennyksissa.

Esite ja sen mahdolliset tadydennykset julkaistaan
likkeeseenlaskijan verkkosivuilla www.vmt-bond.com
EU:n esiteasetuksen artiklan 21 mukaisesti. Liséksi ne
voivat olla yleisén nahtavilld painetussa muodossa
likkeeseenlaskijan  rekisterdidyssd  toimipaikassa
normaaleina aukioloaikoina. Esitteen, mahdollisten
esitteen  tdydennysten ja lopullisten  ehtojen
julkaiseminen tai tarjoaminen on maksutonta.

Lopulliset ehdot sisaltavat yhteenvedon kyseisesta
likkeeseenlaskusta. Tama on liitteena 1 lopullisissa
ehdoissa. Muiden kuin oman p&adoman ehtoisten
arvopapereiden ehdot muodostavat lopullisten ehtojen
liitteen 2, ja yhdessa naiden lopullisten ehtojen kanssa
taydentavat tai tarkentavat taman esitteen mukaisten
yksittaisten liikkeeseenlaskujen ehtoja, minka vuoksi
ne tulee lukea yhdessd naiden lopullisten ehtojen
kanssa. Viimeistellyt lopulliset ehdot ja sen kaksi
litettd muodostavat yhdessa kyseisen liikkeellelaskun
taydelliset lopulliset ehdot.

Kaikki lopullisten ehtojen méaaraykset, joita ei ole liitetty
tai ne on poistettu, katsotaan poistetuiksi muita kuin
oman padaoman ehtoisia arvopapereita koskevista
ehdoista. Liikkeeseenlaskijaan ei sovelleta Euroopan
parlamentin ja neuvoston 15.5.2014 rahoitusvalineiden
markkinoista antamaa EU:n direktiivia 2014/65/EU,
sellaisena kuin se on muutettuna ("MiFID II”). Tasta
syysta liikkeeseenlaskija ei ole tehnyt kohdemarkkina-
arviointia.

Kohdemarkkinoiden maarittelysta huolimatta sijoittajat
voivat menettda sijoituksensa kokonaan tai osittain.
Kohdemarkkinat maaritetdan rajoittamatta tarjottuihin
joukkovelkakirjoihin liittyvia sopimusperusteisia,

lakisaateisia tai sadnndsten mukaisia myyntirajoituksia.

Jokaisen mychemmin joukkovelkakirjoja tarjoavan,
myyvan tai suositteleman tulee suorittaa riippumaton
arviointi. MiFID Il:n alainen jakelija on jakelijan
soveltuvien MiFID Il:n mukaisten soveltuvuus- ja
soveltuvuusvelvoitteiden alaisena vastuussa oman
kohdemarkkina-arvioinnin, jollei jakelijalla ole MIiFID
ll:n mukaisia soveltuvuus- ja riittavyysvelvoitteita.
Liikkeeseenlaskija ei ota tasta vastuuta.

Ehtoasiakirjalla on sama rakenne kuin esitteella.
Tama tarkoittaa, etta kaikki esitteen yksittaisissa
luvuissa annetut tiedot on lueteltu samalla luvun
otsikolla kuin esitteessa. Koska kaikki Esitteen
luvut eivat vaadi tietoja tai tasmennysta lopullisista
ehdoista yksittaisten liikkeeseenlaskujen osalta,
lopullisten ehtojen numerointi alkaa vasta
kohdassa 3.2. eika ole perakkainen.

Taydelliset tiedot ovat saatavilla vain, jos esite ja
lopulliset ehdot luetaan asiayhteydessa.



Huomautukset:

Valinnaisia kenttia O pidetaan soveltuvina vain, jos ne on merkitty seuraavasti: X Jos tietyille lausekkeille ei ole tehty
eritelmia, ne eivat pade.

IV. Tietoja muista kuin oman paaoman ehtoisista arvopapereista — Arvopapereiden kuvaus
3. Keskeiset tiedot

3.2 Syyt tarjoamiseen ja tuottojen kaytto

Yksityiskohtainen kustannuserittely Merkittyjen haltijavelkakirjojen maaraan liittyen
aiheutuu seuraavat kulut:

*  Myyntipalkkio 2,60 % p.a.
*  Konseptikulut 0,10 % p.a.
*  Myyntikoordinointi 014 %p.a.
*  Markkinointikulut 0,10 % p.a.
« Hallinnolliset kulut 0,40 % p.a.
*  Koulutuskulut 0,26 % p.a.
*  Kulut yhteensa 3,60 % p.a.

Kokonaiskustannukset ovat 18 % suhteessa koko aikavaliin ja nimellismaaraan.
Kokonaiskustannukset jaetaan tasaisesti kokonaisille kalenterivuosille kyseisten
joukkovelkakirjojen koko voimassaoloajalle. Vuotuiset kustannukset lasketaan jakamalla
kokonaiskustannukset joukkovelkakirjan (taysilld) vuosilla. Konseptikulut ja koulutuskulut
maksetaan VIVAT Financial Services GmbH:lle, Rosenau 54, D-87437 Kempten (Allgau).
Markkinointikulut ja hallintokulut maksetaan VIVAT Verwaltungs GmbH:lle, Rosenau 54,
D-87437 Kempten (Allgau). Myyntikoordinointikuluja maksetaan seuraaville tahoille:
Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437 Kempten (Allgéu), SIA Spirit Capital
Investment, Avotu iela 34a, Riga LV 1009 (Latvia) seka muille liikkeeseenlaskijan sopimille
sijoitusneuvaijille.

4, Tietoja tarjottavista arvopapereista

4.11SIN-koodi / Arvopape- DEOOOA4ED875
reiden tunnistenumero

4.3. Nimellisarvo 1000,00 EUR

4.4 Tarjottavien muiden kuin oman 15000 000,00 EUR

padoman ehtoisten arvopapereiden
liikkeeseen laskettavien
rahojen maara yhteensa

4.5. Arvopapereiden liikkee- Euro (EUR)
seenlaskun valuutta

[ Sveitsin frangi (CHF)
4.8 Korko ja korkovelka

i) Nimelliskorko 8,00 %
Korko lasketaan ICMA:n (todelliset/todelliset)
korkolaskentamenetelmalla.

ii) Koron erapaivat Korko maksetaan neljannesvuosittain jalkikateen kulloinkin seuraavan vuosineljanneksen
1. paivana (1.4, 17, 110. ja 1.1. kunakin vuonna (korkopéivat) eli ensimmaisen kerran
110.2025), ja viimeisen kerran erapaivana, mikali tdma on pankkipéiva, jolloin saksalaiset
pankit suorittavat maksutapahtumat. Muuten korko erdantyy erdpaivaa seuraavana
pankkipaivana, jona saksalaiset pankit suorittavat maksutapahtumia.

4.9 Eraantymispaivamaara ja takaisinmaksuehdot

i) Koron/eraantymisen alkamispaivat ja 15. heindkuuta 2025
31.12.2030

koron/eraantymisen paattymispaivat

ii) Erdantymispaivamaara 3112.2030

4.10. Tuotto Vuosituotto vastaa nimelliskorkoa ja on siten 8,00 %.



4.13. Tiedot odotetusta liik-
keeseenlaskupaivasta

1. heinadkuuta 2025

5. Arvopapereiden yleisolle tarjoamisen ehdot

5.1. Ehdot, tarjoustilastot, odotettu aikataulu ja hakemuksen edellyttamat toimenpiteet

5.1.2. Aikarajoitus tarjouk-
sen voimassaololle

5.1.4. Tieto merkinnan vahimmais- ja/
tai enimmaismaarasta (ilmaistuna
arvopapereiden lukumaarana tai
hyvaksytyn sijoituksen maarana).

5.1.5. Muiden kuin oman padoman
ehtoisten arvopapereiden huoltomene-

telma ja maaraajat seka niiden toimitus

5.2.1. Tietoa mahdollisten sijoittajien eri
luokista, joille arvopapereita tarjotaan

Liikkeeseenlaskuhinta

Koko tarjouksen tai tarjouksen
yksittaisten osien koordinaattorin
(koordinaattorien) nimi ja osoite seka
tiedot tarjoamisesta yksittaisissa maissa

13. heindkuuta 2026

Minimimerkintdamaéara on 100 haltijavelkakirjaa, joiden kunkin nimellisarvo on 1 000,00
EUR, eli 100 000,00 EUR. Ei enimmaismaaraa muille kuin oman padoman ehtoisille
arvopapereille/hyvaksytyille sijoitusmaarille.

15. heindkuuta 2025

5.2 Jakelu- ja jakosuunnitelma

Itévalta, Saksa, Ranska, Belgia, ltalia, Viro, Latvia, Liettua, Luxemburg, Alankomaat ja
Suomi. Liittovaltion rahoituspalvelulain (FIDLEG) 54 artiklan 2 kohdan ja 70 artiklan kohdan
2 mukaisesti esitteiden tarkistuslautakunta voi maéarata, ettd myds tietyilld ulkomaisilla
lainkayttoalueilla hyvaksytyt esitteet katsotaan hyvaksytyiksi Sveitsissa.

Tarjouspyyntda ei ole yleisesti osoitettu tietylle tai rajoitetulle kohderyhmaélle tai
sijoittajaryhmalle. Joukkovelkakirjoja voi hankkia kuka tahansa luonnollinen henkilo tai
oikeushenkild, jonka kotipaikka on EU:ssa. Haltijavelkakirjoja ei saa tarjota Yhdysvalloissa
eivatkd yhdysvaltalaiset henkilot tai poliittisesti vaikutusvaltaiset henkilot saa hankkia
niita.

5.2.2 Hinnoittelu
1000,00 EUR
5.4 Tarjoaminen ja hankinta

Maksun valittdja on Baader StraBe 4, DE-85716

UnterschleiBheim, Saksa.

Bank AG, Weihenstephaner

Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437 Kempten, Germany (yksinomainen
jakelusopimus Saksassa)

SIA Spirit Capital Investment w Avotu iela 34a , Riga LV 1009 (Latvia) (yksinomainen
jakelusopimus Latviassa, Liettuassa, Virossa ja Suomessa)

Liikkeeseenlaskija on tehnyt useita ei-yksinomaisia jakelusopimuksia rahoitusvalineiden
valityksesta useiden yksittaisten lisensoitujen sijoitusneuvojien kanssa Sveitsissa. Kaikki
nama sijoitusneuvojat ovat rekisterdity Sveitsin rahoituspalvelulain (FIDLEG)

tai rahoituslaitoslain (FINIG) mukaisesti.

Lisaksi liikkeeseenlaskija on tehnyt useita ei-yksinomaisia jakelusopimuksia
rahoitusvalineiden valityksesta useiden yksittéisten lisensoitujen sijoitusneuvojien kanssa
Ranskassa. Kaikki néama sijoitusneuvojat ovat rekisterdity Ranskan rahoituspalvelulain
mukaisesti nimikkeella *Conseiller en investissements financiers* (CIF).

Muiden maiden osalta liikkeeseenlaskija ei ole viela tehnyt jakelusopimuksia.



Taman arvopapereita koskevan esitteen tiivistelma
(Perusesite) sisaltaa lain edellyttamat vahimmaistiedot.
Se on aina luettava yhdessd esitteen ja sen
taydennysten kanssa kokonaisuudessaan. Yhteenveto
on tarkoitettu yksinomaan paatoksenteon avuksi, eika
se ole yksin koskaan riittava perusta tietoon perustuvalle
investointipaatokselle.

Tuote: Bond 8 E2025 (EUR) Arvopaperit ovat
haltijavelkakirjoja. Haltijavelkakirjat arvopaperistetaan
koko laina-ajaksi yhteen globaaliin haltijatodistukseen,
joka talletetaan sailyttdjan haltuun. Varsinaisia
joukkovelkakirjoja tai korkokuponkeja ei voida pyytaa
toimitettavaksi fyysisesti. Joukkovelkakirjan haltijoilla
on yhteisomistusosuuksia globaaliin todistukseen,
ja ndma osuudet ovat siirrettavissa lakisaateisten
sadannosten ja sailyttajan maardysten mukaisesti.

ISIN: DEOOOA4ED875

Liikkeeseenlaskija: VMT Bond GmbH, Fleischmarkt
1/6/12, A-1010 Wien, Itavalta, joka on rekisteroity
Wienin  kauppatuomioistuimen  kaupparekisteriin
yritysrekisterinumerolla FN 649089 v,
oikeushenkildtunnus (LEI): 529900YS6T3Z8WKCCLE2

Toimivaltainen viranomainen: Itavallan
rahoitusmarkkinaviranomainen, Otto-Wagner-Platz 5,
A-1090 Wien.

Hyvaksyntapaivays: 11. heindkuuta 2025

» Tiivistelmaa olisi luettava esitteen johdantona

« Kaikkien paatosten arvopapereihin
sijoittamisesta tulee perustua siihen,
ettd sijoittaja  on tutustunut esitteeseen
kokonaisuudessaan.

* Sijoittaja voi menettaa sijoitetun padoman
kokonaisuudessaan tai osittain.

* Jos  tuomioistuimessa pannaan vireille
esitteeseen sisaltyvia tietoja koskeva kanne,
kantajana toimiva sijoittaja saattaa kansallisen
lain mukaan joutua ennen oikeudenkaynnin
vireillepanoa vastaamaan esitteen
kaannoskustannuksista.

» Tiivistelman  toimittaneet  henkilot  ovat
siviilioikeudellisessa vastuussa tiivistelmasta
ja sen mahdollisesta kdanncksesta vain, jos
tiivistelma luettuna yhdessa esitteen muiden
osien kanssa on harhaanjohtava, epéatarkka
tai epdjohdonmukainen tai jos siina ei luettuna
yhdessa esitteen muiden osien kanssa anneta
keskeisia tietoja sijoittajien auttamiseksi, kun ne
harkitsevat sijoittamista naihin arvopapereihin.

Liikkeeseenlaskija, VMT Bond GmbH, Fleischmarkt
1/6/12, A-1010 Wien, Itdvalta, on Itavallan lain
alainen osakeyhtic (GmbH), joka on rekisterdity
Wienin  kauppatuomioistuimen  kaupparekisteriin
rekisterinumerolla FN 649089 v. Oikeushenkilon
tunnus (LEI) on: 529900YS6T3Z8WKCCL6E2.

Liikkeeseenlaskijan lakisaateisena toimialana on:
l. haltijavelkakirjojen liikkeeseenlasku
I. kaikenlaisten hyodykkeiden kauppa.

Lisdksi yhtidlla on oikeus perustaa sivuliikkeitd
[tévaltaan ja ulkomaille, osallistua muiden yhtididen
toimintaan Itévallassa ja ulkomailla, hankkia, perustaa
ja myyda yhtioita seka tehda kaikkia sellaisia liiketoimia,
jotka soveltuvat suoraan tai valillisesti edistamaan
yhtion etua, lukuun ottamatta toimintoja, jotka kuuluvat
Itavallan pankkilain soveltamisalaan.

Suunnitteilla on seuraava alkuinvestointi:

» Lomakiinteiston hankinta Saksasta, Rlgenin
saarelta, GOhrenista, osoitteesta StrandstraBe
15.

« Kiinteiston koko 770 neliota
¢ Rakennettu vuonna 2005
* Vuokrattava pinta-ala 482 neli6ta

» Hankintakustannukset 2,2 miljoonaa euroa

Konseptiin  kuuluu kiinteistén jakaminen erillisiin
asuinyksikaihin, jotka myydaan erikseen.
Lisatulojen saamiseksi kiinteistd aiotaan vuokrata

projektin  toteutusaikana.  Kiinteiston  hankinta
ja saneeraus rahoitetaan ostajien maksamilla
kauppahintasuorituksilla, pankkilainoilla seka



likkeeseen laskettavien haltijavelkakirjojen tuotoilla.

Kiinteiston hankkii ja kehittaa tata tarkoitusta varten
perustettava projektiyhtio.

Liikkeeseenlaskija myontaa projektiyhtiolle rahoitusta
pdaomalainan muodossa, joka on voitto-osuuslaina.

Nama varat koostuvat noin 200 000,00 euron omasta
pdadomasta seka noin 1 800 000,00 euron maarasta
likkeeseen laskettuja haltijavelkakirjoja. Ne on
vakuutettu liikkeeseenlaskijan hyvaksi rekisterdimalla
kiinnitys projektiin kuuluvaan kiinteistoon.

Koko projekti on tarkoitus saattaa paatokseen 36—
48 kuukauden kuluessa sijoituspaatoksesta, jonka
jalkeen kiinteistd myydaan. Projektiyhtid maksaa sen
jalkeen liikkeeseenlaskijalle takaisin paaomalainan
sovittuine korkoineen. Liséksi liikkkeeseenlaskija saa 85
% projektiyhtion tuottamasta voitosta edelld mainitun
lainasopimuksen mukaisesti.

Hankkeen toteutuksen aikana haltijavelkakirjalainoista
maksettavat korot sekd kaikki muut rahoituskorot
ovat aktivoitavia rakennuksen aikaisia korkoja. Naita ei
sisdllytetd edella mainittuihin hankintakustannuksiin,
vaan ne lisataan niihin erikseen. Rakennuksen aikaisen
koron padomasitouttamisesta ei aiheudu kirjanpidollisia
kuluja.

Kirjanpidolliset kulut syntyvat vasta myytyjen asunto-

osakkeiden luovutuksen yhteydessa, jolloin ne
vahennetdan myyntituloista.

Yhtiolla on perustamisen yhteydessd merkittya
ja  maksettua paddomaa 25 000,00 euroa.
Osakkeenomistaja on 6.3.2025 maksanut

paddoman yhtiolle kokonaisuudessaan ja on sen
vapaassa kaytossd. Ennen tdman tarjontaohjelman
haltijavelkakirjojen likkeeseenlaskun alkamista
osakkeenomistaja maksaa yhtidlle ylimaaraisen
250 000,00 euron oman padoman, joka on yhtion
vapaassa kaytossa ja joka kirjataan sijoitetun vapaan
oman paaoman rahastoon.

Liikkeeseenlaskijan tuleva liiketoiminnan kehitys riippuu
suurelta osin sen sijoitustoiminnan menestyksesta.

Yhtio ei tyollistd omaa henkilostéa eikd aio tyodllistaa
omaa henkilostoa jatkossa.

Investointipaatokset ja strategiset paattkset tekee VMT
Bond GmbH:n johto.

Liikkeeseenlaskija toimii kiinteistomarkkinoilla

yhtidtarkoituksensa mukaisesti.

Liikkeeseenlaskija ei talla hetkella kuulu
yrityskonserniin. Sijoitusstrategiansa mukaisesti se voi
kuitenkin ottaa haltuunsa tai edustaa muita samanlaisia
tai samankaltaisia yrityksia Itavallassa tai ulkomailla.
Se voi osallistua tallaisiin yhtioihin myds vastuullisena
yhtiomiehena. Lisaksi liikkkeeseenlaskija voi perustaa
sivuliikkeitd Itdvaltaan tai ulkomaille samalla tai
eri nimellda sekd perustaa, johtaa tytaryhticita tai
osallistua niihin Itdvallassa tai ulkomailla seka hankkia
tai laajentaa osakkeita ulkopuolisista yhtidista
Itavallassa tai ulkomailla. Yhtid voi rajoittaa toimintansa
osakkeidensa hallinnointiin.

Liikkeeseenlaskijan ainoa  osakkeenomistaja on
Waldemar Hartung, osoitteessa Fleischmarkt 1/6/12,
A-1010 Wien.

Johtoryhman  ainoat  jasenet ovat Waldemar
Hartung ja Heribert Laaber. Liikkeeseenlaskijan
tilintarkastajana toimii Danubia Steuerberatungs- und
Wirtschaftsprifungs GmbH, osoitteessa Josef Huber
StraBe 6/5, 2620 Ternitz / Neunkirchen (ltavalta).
Danubia Steuerberatungs- und Wirtschaftspriifungs
GmbH on Wienin veroneuvojien ja tilintarkastajien
kamarijasen (KSW Kammer der Steuerberater und
Wirtschaftsprifer), Itévalta.

Liikkeeseenlaskija on vasta perustettu yhtio, jonka
avaava tase on laadittu 5.3.2025. Liikkeeseenlaskijan
valitilinpaatos 31.5.2025 ja rahavirtalaskelma on
laadittu  9.7.2025. Esitteen  hyvaksymishetkella
liikkeeseenlaskijan velka- ja rahoitusrakenteessa ei ole
tapahtunut muutoksia. Yhtilla on perustamishetkella
merkitty ja maksettu 25 000,00 euron padoma.
Osakkeenomistaja on 6.3.2025 maksanut padoman
yhtiolle kokonaisuudessaan ja on sen vapaassa
kaytossa. Osakkeenomistaja maksaa taman
osakeannin haltijavelkakirjan alkamiseen saakka lisaksi
250 000,00 euroa yhtion vapaassa kaytossa olevaa
omaa paaomaa ja lisda taman padomarahastoon.

Maksukyvyttomyysriski ja liikkeeseenlaskijan muiden
velkojien saatavien riski



Jos liikkeeseenlaskijan  liiketoimintamalli  jostain
syystd  osoittautuisi  kestamattomaksi tai  jos
likkeeseenlaskijalla olisi enemman kuin vahaisia
jatkuvia taloudellisia vaikeuksia, liikkeeseenlaskijan
kyky jatkaa toimintaansa olisi vaarassa. Jos
likkeeseenlaskijalla ei ole kaytettavissaan riittavasti
varoja lyhennysten ja/tai kiintedn koron maksujen
suorittamiseen  sijoittajille  tai  muiden  kulujen
kattamiseen, voi se johtaa liikkeeseenlaskijan
maksukyvyttomyyteen. Tama merkitsisi sitd, etta
sijoittajat eivat saisi korkomaksuja seka sijoituksen
osittaista tai taydellistd menetysta.

Jos lainattua pdadomaa ei enda kateta lyhytaikaisilla
ja tulevilla kiinteillda varoilla, syntyy aritmeettinen
ylivelkaantuminen. Koska likkeeseenlaskijalla
itsellaan on vain rajoitettua operatiivista liiketoimintaa,
aritmeettinen ylivelkaantuminen voi syntya
nopeasti, kun haltijavelkakirjat lasketaan liikkeeseen.
Ylivelkaantuminen syntyy, kun velallisen omaisuus ei
enaa kata olemassa olevia velkoja ja toiminnalla on
negatiivinen jatkuvuusennuste. Talldin sijoittajalla on
valiton riski siitd, ettd korkoa ei makseta ja sijoituksen
maara menetetaan osittain tai kokonaan.

Velkojien haltijavelkakirjoista saatavia ei ole turvattu.
Nain ollen joukkovelkakirjan haltijoilla ei ole ensisijaista
paasya tuleviin varoihin, joihin liikkeeseenlaskija
sijoittaa tai jotka ovat liikkeeseenlaskijan omaisuutta.
Liikkeeseenlaskijan muut velkojat voivat kayttaa
naitd tulevia varoja kattaakseen saamisensa
liikkeeseenlaskijalta taytantdonpanon keinoin.

Liikkeeseenlaskijan omaisuutta koskevassa
maksukyvyttomyysmenettelyssd  naiden  muiden
vakuudettomien velkojien saamiset liikkkeeseenlaskijalta
olisivat yhtalaisia haltijavelkakirjoista aiheutuvien
saatavien kanssa. Tasta johtuen liikkeeseenlaskijan
muut velkojat kilpailevat joukkovelkakirjan velkojien
kanssa liikkeeseenlaskijan varoista. Mikali
likkeeseenlaskijan tulevat varat eivat riitd kattamaan
kaikkien velkojien saamisia, on olemassa riski, ettd
joukkovelkakirjan haltijat eivat valttamatta saa osaa tai
kaikkia saamisiaan haltijavelkakirjoista. Vakuudelliset
velkojat voivat tayttda saamisensa liikkeeseenlaskijan
tulevista varoista ensisijaisesti, ja heidan saamisensa
ovat ylemmalla sijalla  verrattuna  nykyisten
joukkovelkakirjojen  ostaneisiin  sijoittajiin.  Tama
vakuudellisten saatavien prioriteettijarjestys tarkoittaa,
ettd ne tyydytetddn ennen sijoittajien saamista,
mikd johtaa sellaisten liikkeeseenlaskijan varojen
vahenemiseen, jotka ovat kaytettavissa sijoittajien
saatavien tyydyttamiseen. Tama voi tarkoittaa, etta
sijoittajat eivat saa lainkaan tai vain osa saamisistaan,
jotka johtuvat haltijavelkakirjoista.

Vakuudelliset velkojat voivat turvautua ensisijaisesti
likkeeseenlaskijan varoihin ja heiddan saamisensa

ovat etusijalla kyseiseen joukkovelkakirjaan sijoittajien
saamiinsa nahden. Vakuudellisten saatavien etuoikeus
tarkoittaa, ettd ne on tyydytettava ennen sijoittajia, mika
vahentaa sen jalkeen liikkeeseenlaskijan varoja, jotka
ovat kaytettdvissa sijoittajien saatavien kattamiseen.
Tama voi johtaa kokonaiseen tai osittaiseen maksujen
laiminlydntiin joukkovelkakirjanhaltijoille.

Liikkeeseenlaskija on vastikdan perustettu yhtio. Nain
ollen historiallista taloustietoa ei ole saatavilla.

Sijoittajat eivat siksi pysty tekemaan johtopaatoksia
liikkeeseenlaskijan liiketoimintamallin menestyksesta
tai taloudellisesta tilanteesta. Sijoittajien kaytettavissa
on ainoastaan liikkeeseenlaskijan avaava tase seka
tilintarkastettu valitase. Nama eivat sovellu tekemaan
johtopaatoksia yhtion taloudellisesta menestyksesta tai
epaonnistumisesta.

Liikkeeseenlaskija on perustettu ostamaan ja myymaan
kiinteistoja Saksassa, tekemaan yhtidoikeudellisia
sijoituksia,  myontdmaan  padomalainoja  ja/tai
etuoikeusasemaltaan alisteisia paaomalainoja
kiinteistokehitysyhtitille sekad laskemaan liikkeeseen
haltijavelkakirjoja, eikd se harjoita muuta itsendista
liiketoimintaa.

Likviditeetti  tarkoittaa  kykya tayttda nykyiset
maksuvelvoitteet milloin  vain saadetyssad ajassa.
Likviditeetin  olemassaolo  edellyttdd siis, etta
kaytettdvissd on riittavasti likvideja varoja. Yhtiolla
on perustamishetkellda  merkitty ja  maksettu
25 000,00 euron paaoma. Lisalikviditeettia tuottavat
taman esitteen mukana tarjotut haltijavelkakirjat.
Liikkeeseenlaskija ~ ottaa  padomalainoja  ja/tai
etuoikeusasemaltaan alisteisia padomalainoja seka

pankkilainoja  rahoittaakseen  yksittdisia  tulevia
kiinteistosijoituksia.  Tarjottujen  haltijavelkakirjojen
merkinndn  alkaessa osakkeenomistaja maksaa

lisdksi 250 000,00 euroa omaa padomaa yhtion
vapaaseen kayttéon ja lisda sen padomarahastoon.
Osakepddomaa ja paaomarahastoa kompensoivat
mydhemmin  huomattavasti  suuremmat  velat
sijoittajille ja muille sopimuskumppaneille. Sijoittajat
ovat siten alttina huomattavasti suuremmalle
luottoriskille haltijavelkakirjoja ostaessaan verrattuna
likkeeseenlaskijaan,  jonka  padomavarat  ovat
huomattavasti suuremmat.

Liikkeeseenlaskijan oman liiketoiminnan alhainen taso



rajoittaa sen kykya hoitaa vastuitaan. Se on riippuvainen
sijoitustoiminnan  tuotoista, jotta se voi hoitaa
velkojaan velkojilleen, mukaan lukien joukkovelkakirjan
haltijoille. Liikkeeseenlaskijan taloudellinen menestys
riippuu  olennaisesti  kiinteistokehitysyhtididen ja
tulevien tytaryhtididen liiketoiminnan menestyksesta
ja tulevasta nettovarallisuudesta, taloudellisesta
asemasta ja toiminnan tuloksesta seka olemassa
olevista etta tulevista kiinteistohankkeista. Ainoastaan
siind  tapauksessa, ettd  kiinteistokehitysyhtict
pystyvat maksamaan korko- ja lunastusmaksunsa
yhtion myontéamistd lainoista tulevaisuudessa tai
jos yhtiot, joista liikkeeseenlaskija hankkii osuuksia
tulevaisuudessa, voivat jakaa voittoa pysyvasti,
likkeeseenlaskija voi saada merkittdvaa varoja.
Mikali  liikkeeseenlaskija ei pysty tayttdamaan
tuotto-odotuksiaan, hankkimaan vastaavia
varoja ja hankkimaan riittdvasti likvideja varoja,
likkeeseenlaskijan maksuvalmiustilanne heikkenee ja
tama aiheuttaa riskin, etta liikkeeseenlaskija ei pysty
maksamaan velkojaan ajoissa tai lainkaan.

Osakepaddomaa ja paaomarahastoa kompensoivat
myohemmin  huomattavasti  suuremmat  velat
sijoittajille ja muille sopimuskumppaneille. Sijoittajat
ovat siten alttina huomattavasti suuremmalle
luottoriskille haltijavelkakirjoja ostaessaan verrattuna
likkeeseenlaskijaan,  jonka  padomavarat ovat
huomattavasti suuremmat.

Koska liikkeeseenlaskija sijoittaa kiinteistdihin suoraan
tai kiinteistokehitysyhtididen kautta, se on vain osittain
toiminnallisesti aktiivinen. Liikkeeseenlaskija on - silta
osin kuin se sijoittaa kiinteistokehitysyhtion kautta -
oleellisesti riippuvainen kiinteistokehitysyhticihin tai
tuleviin tytaryhticihin ja tuleviin kiinteistohankkeisiin
tehtavien sijoitusten liiketoiminnan menestyksesta.
Likviditeettiriski voi nain ollen toteutua erityisesti,
jos liikkeeseenlaskijan sijoitustoiminnan tuotot eivat
toteutuneet odotetulla tavalla tai jos liikkeeseenlaskija
ei pysty saamaan tarvittavia varoja sijoittajilta.
Riski, ettd velkojen kattamiseksi ei ole riittAvasti
varoja, on erityisen todenndkdinen, jos tulot jaavat
ennakoitua pienemmiksi, jos tuloja ei synny lainkaan,
jos varoja kaytetadn vaaraan tarkoitukseen, jos
odottamattomia menoja tulee tai jos kaikki tai jotkut
tarkeat sopimuskumppanit pudottautuvat eivatka
tayta velvoitteitaan liikkeeseenlaskijaa kohtaan tai
eivat enaa tayta niitad ajallaan. Tama voi johtaa siihen,
etta liikkeeseenlaskija ei pysty suorittamaan korko- ja
takaisinmaksuja sijoittajille ajallaan ja/tai kokonaan
tai lainkaan. Tama voi tarkoittaa, ettd sijoittajat eivat
saa lainkaan tai vain osa saamisistaan, jotka johtuvat
haltijavelkakirjoista.

Varsinaisia sijoittajia ei ole talla hetkelld vahvistettu,
vaan heiddt on ensin houkuteltava mukaan
liiketoimintaan. Liikkeeseenlaskijan odottaa, ettd
arvopapereiden  kokonaismaara  merkitdan  ja
maksetaan ainakin suurelta osin. Vahintdan noin
miljoonan euron talletukset haltijavelkakirjoista ovat
valttamattomia talletettujen varojen takaisinmaksun
varmistamiseksi odotetun tuoton toteutuessa. Tulevan
sijoituksen onnistumisen riski on suuri, jos suunniteltua
osaa ei merkitd vuoden kuluessa taman esitteen
hyvaksymisesta. Suunnitellut sijoituskohteet voidaan
hankkia ja liikkeeseenlaskijan taloudelliset tavoitteet
saavuttaa vain, mikali sijoittajilta saadaan riittavasti
paaomaa.

Lisaksi tama edellyttasa, ettd liikkeeseenlaskija

itse onnistuu myynnissd ja ettd mahdolliset
myyntikumppanit pystyvat valittamaan
haltijavelkakirjojen ostoa riittavassa maarin.

Kolmansien osapuolten liikkeeseenlaskijalle tarjoamaan
valitystoimintaan  saattaa  vaikuttaa  kielteisesti
se, etteivdt ne solmi liikkeeseenlaskijan kanssa
yksinomaista sopimusta. Tama tarkoittaa, ettd ne
tarjoavat valityspalveluita myds muille, kilpaileville
tuottajille, esimerkiksi  muille  haltijavelkakirjojen
liikkeeseenlaskijoille.

Edelld mainittujen riskien toteutuminen voi vaikuttaa
negatiivisesti liikkeeseenlaskijan omaisuustilanteeseen,
taloudelliseen tilanteeseen sekd tulostilanteeseen
ja voi johtaa siihen, ettd sijoittaja ei saa kiinteitd
korkomaksuja tai sijoittaja menettaad sijoituksensa
osittain tai kokonaan.

aiheutuu
Nama

Haltijavelkakirjojen likkeeseenlaskusta

korkeita liikkeeseenlaskukustannuksia.
muodostavat 18 % kerattavasta padomasta
suhteessa liikkeeseenlaskun maaraan. Vain osa
naistd kustannuksista on riippuvaisia myynnista.
Jos joukkovelkakirjalainapdaomaa kerataan
merkittavasti  vahemman kuin liikkeeseenlaskija
ennustaa, todelliset liilkkeeseenlaskukustannukset
ovat huomattavasti korkeammat suhteessa
tosiasiallisesti kerattyyn padaomaan. Tama voi johtaa
siihen, etta liilkkeeseenlaskijalla ei ole kaytettavissaan
riittdvasti paddomaa mielekkaisiin sijoituksiin. Tama
voi puolestaan johtaa siihen, ettd liikkeeseenlaskija ei
pysty suorittamaan koronmaksuja ja takaisinmaksuja
sijoittajille. Tama voi johtaa sijoitetun pddoman, mukaan
lukien korkovaatimuksen, taydelliseen menettamiseen.



Liikkeeseenlaskijan likketoiminnan menestys riippuu
pitkalti Saksan kiinteistomarkkinoiden kehityksesta.

Kiinteistomarkkinat ovat alttita vaihteluille ja
ovat kysynnan ja tarjonnan periaatteen lisaksi
huomattavassa maarin riippuvaisia ulkoisista tekijoista,
joihin liikkeeseenlaskija ei voi vaikuttaa tai joita se ei voi
ennakoida. Naitd ovat esimerkiksi taloudelliset tekijat,
padoma- ja rahoitusmarkkinoiden kehitys, muutokset
verotuksessa, inflaatio ja kilpailijoiden kayttaytyminen.

Kiinteistokohteen valintaan liittyy erityisia,
ennakoimattomia riskeja. Ensin edellytetaan, etta
sopivia kiinteistoja on tarjolla riittdva maara. Jos
riittdvaa maaraa sopivia kiinteisttja ei tilapaisesti tai
pysyvasti ole saatavilla ja/tai jos kiinteist6ja voidaan
hankkia vain merkittdvallda hintapreemiolla, talla

voi olla negatiivinen vaikutus liikkeeseenlaskijan
nettovarallisuuteen,  taloudelliseen  asemaan ja
toiminnan tulokseen. Tarkemmin sanottuna, on

mahdollista, etta liikkeeseenlaskija ei pysty myymaan
vastaavia kiinteistoja suunnitellulla voitolla.

Liikkeeseenlaskija voi vapaasti paattaa, mihin
kiinteistoihin ja mihin kiinteistokehitysyhtioon se
sijoittaa ja missa juridisessa muodossa se tapahtuu.
Sijoittajilla ei ole oikeutta vaikuttaa sijoituskohteiden
tai kiinteistokehitysyhtididen valintaan. Olemassa
on riski, ettd liikkeeseenlaskija tekee jostain syysta
huonoja sijoituspaatoksia. Tama voi liittya toisaalta
kiinteistokohteen valintaan, mutta toisaalta my0s
kiinteistoprojektiyhtion valintaan.

Liikkeeseenlaskijan  ja/tai kiinteistokehitysyhtion
kiinteistohankkeen valinta voi osoittautua haitalliseksi
ja johtaa kiinteistén arvon alenemiseen. Tama voi
johtua ennakoimattomista, kalliista peruskorjaustoista,
luonnonilmiodista, infrastruktuurin muutoksista, ostajien
vahingonkorvausvaatimuksista kiinteistokehitysyhticita
vastaan tai maaperan saastumisesta, viivastyneista
rakennustgista, suunniteltua huomattavasti
korkeammista  kustannuksista tai siitd, etta
kiinteistd ei valttamattd ole saatavilla suunnitellusti
oikeudellisista tai tosiasiallisista syista. Kiinteiston
sijainti voi huonontua esimerkiksi liikenneyhteyksien tai
yhteiskuntarakenteen huonontumisen vuoksi.

Yhden tai useamman edelld mainitun riskin
toteutuminen voi johtaa siihen, etta liikkeeseenlaskija
tuottaa huomattavasti suunniteltua pienempia voittoja
korkeampien  kustannusten ja/tai  alhaisempien
myyntituottojen vuoksi. Tama voi johtaa sijoitetun
pdaoman, mukaan lukien korkovaatimuksen,
taydelliseen menettamiseen.

Liikkeeseenlaskijan paatoimialana on paaomalainojen
ja/tai etuoikeusasemaltaan alisteisten padomalainojen
liikkeeseenlasku kiinteistokehitysyhtidille, kiinteistojen
osto ja myynti Saksassa sekd yhtidoikeudelliset
osakkeiden hankinnat. Liikkeeseenlaskija rahoittaa
toimintansa laskemalla liikkeelle joukkovelkakirjoja
ja osakkeenomistajan antamalla omalla paaomalla.
Liikkeeseenlaskija ottaa my6s padomalainoja tai
pankkilainoja.

Kiinteistokehitysyhticiden maksukyvyttomyysriski
on olemassa. Kiinteistokehitysyhtididen
maksukyvyttomyyden sattuessa liikkeeseenlaskija
ei saa niiltd korkomaksuja eikd lyhennyksia.
Liikkeeseenlaskija voi toteuttaa vain rajoitetusti
liikkeeseenlaskijan vaatimuksia kiinteistokehitysyhtioita
kohtaan. Tama koskee erityisesti myds sitd, ettd
liikkeeseenlaskija suunnittelee myontavansa
paaomalainoja ja/tai etuoikeusasemaltaan

alisteisia  paaomalainoja  kiinteistokehitysyhtioille.
Liikkeeseenlaskija ei saa esittdd maksuvaatimuksia
kyseiselle  kiinteistoyhtidlle  siind  laajuudessa
ja niin  kauan kuin tdma johtaisi kyseisen

kiinteistokehitysyhtion
ylivelkaantumiseen.

maksukyvyttomyyteen  tai

Liikkeeseenlaskijan vaikutuspiirin ulkopuolella
on myos se, ottavatko ne kiinteistokehitysyhtiot,
joiden toimintaan liikkeeseenlaskija aikoo
osallistua tai sijoittaa, velkapddomaa. On olemassa

riski, ettd kiinteistokehitysyhtidilla itselladan on
lainavelvoitteita  kolmansia  osapuolia  kohtaan,
joita  tulee  hoitaa  ensisijaisesti  suhteessa

liikkeeseenlaskijan myontamien padomalainoihin ja/
tai etuoikeusasemaltaan alisteisia padomalainoihin.
Liikkeeseenlaskijalla ei ole lainkaan tai vain rajoitetusti
mahdollisuuksia vaikuttaa kiinteistokehitysyrityksiin.
Mikéli Liikkeeseenlaskija myontdd padomalainan ja/
tai etuoikeusasemaltaan alisteisen paaomalainan
kiinteistokehitysyhtidille, lainasopimus ei yleensa anna
liikkeeseenlaskijalle yhteispaatts- tai vaikutusvaltaa
kiinteistokehitysyhtididen liiketoimintaan. Tama voi
tarkoittaa, etta liikkeeseenlaskija ei pysty vaikuttamaan
tai estamaan kiinteistokehitysyhtion taloudellisesti
haitallista lainapddoman sopimusehtojen vastaista
kayttod ja/tai lainapddoman vaarinkayttoa. Jos
liikkeeseenlaskija ryhtyy yhtidoikeudelliseen
osakeomistukseen  kiinteistokehitysyhtion  kanssa,
liikkeeseenlaskijan yhteispaatds- ja vaikutusvaltaa
rajoitetaan joka tapauksessa, jos liikkeeseenlaskija on
vahemmisttosakas kiinteistokehitysyhtiossa. Talloin
siihen mennessa liittyneet osakkeenomistajat voivat
tehda liikkeeseenlaskijan etujen vastaisia paatoksia.



Ylla kuvatut riskit voivat yksin tai yhdessa johtaa siihen,
etta liikkeeseenlaskija ei saa lainkaan tai saa vain vahan
tuottoa tulevasta kiinteistokehitysyhtitsijoituksestaan.
Tama voi johtaa siihen, ettd liikkeeseenlaskija ei
pysty suorittamaan koronmaksuja ja takaisinmaksuja
sijoittajille. Tama voi johtaa sijoitetun padoman, mukaan
lukien korkovaatimuksen, tdydelliseen menettamiseen.

Liikkeeseenlaskija aikoo sijoittaa tuleviin
sijoituskiinteistdihin, jotka ovat esitteen laatimishetkella
selvillda  vain  osittain.  Liikkeeseenlaskijalla  on
ensimmainen kohdeprojekti.

Suunnitteilla on seuraava alkuinvestointi:

* Lomakiinteiston hankinta Saksasta, Rigenin
saarelta, Gohrenista, osoitteesta StrandstraBe
15.

* Kiinteiston koko 770 neliota
* Rakennettu vuonna 2005
» Vuokrattava pinta-ala 482 neliota

» Hankintakustannukset 2,2 miljoonaa euroa

Konseptiin - kuuluu kiinteistdn jakaminen erillisiin
asuinyksikoihin, jotka myydaan erikseen.
Lisatulojen saamiseksi kiinteisté aiotaan vuokrata

projektin  toteutusaikana.  Kiinteiston  hankinta
ja saneeraus rahoitetaan ostajien maksamilla
kauppahintasuorituksilla, pankkilainoilla seka

likkeeseen laskettavien haltijavelkakirjojen tuotoilla.

Yksittaisten rahoitusosien maara riippuu asuntojen
alkuperaisestd myyntimenestyksesta.

Koko projekti on tarkoitus toteuttaa 36—48 kuukauden
kuluessa sijoitusvaiheen alkamisen jalkeen.

Hankkeen toteutuksen aikana haltijavelkakirjalainoista
maksettavat korot sekd kaikki muut rahoituskorot
ovat aktivoitavia rakennuksen aikaisia korkoja. Naita ei
siséllytetd edella mainittuihin hankintakustannuksiin,
vaan ne lisdtaan niihin erikseen. Rakennuksen aikaisen
koron paaomasitouttamisesta ei aiheudu kirjanpidollisia
kuluja.

Kirjanpidolliset kulut syntyvat vasta myytyjen asunto-
osakkeiden luovutuksen yhteydessa, jolloin ne
vahennetdaan myyntituloista.

Taman esitteen perusteella liikkeeseen lasketut
arvopaperit ovat kiintedkorkoisia haltijavelkakirjoja.
Vastaava arvopaperin tunnusnumero ("ISIN”) on
maaritelty lopullisissa ehdoissa.

Sailyttajana  toimii  Clearstream  Banking AG,
Mergenthalerallee 61, DE-65760 Eschborn, Saksa.

Haltijavelkakirjat  arvopaperistetaan  koko laina-
ajaksi yhteen globaaliin haltijatodistukseen,
joka talletetaan sailyttdjan haltuun. Varsinaisia
joukkovelkakirjoja tai korkokuponkeja ei voida vaatia
toimitettavaksi fyysisesti. Joukkovelkakirjan haltijoilla on
yhteisomistusosuuksia globaaliin todistukseen, ja nama
osuudet ovat siirrettavissa lakisdateisten sadnnosten ja

sailyttdjan maaraysten mukaisesti.

Haltijavelkakirjat  lasketaan liikkeeseen euroissa
(EUR) ja Sveitsin frangeissa (CHF). Yksittaisiin
rahoitustuotteisiin liittyvat valuutat maaraytyvat kunkin
likkeeseenlaskun lopullisten ehtojen mukaisesti.
Nimellisarvo on maaritelty lopullisissa ehdoissa.

Taman tarjousohjelman mukaisesti liikkeeseen lasketut
joukkovelkakirjat oikeuttavat arvopaperin haltijaa
vaatimaan liikkeeseenlaskijalta  koronmaksua ja
paaoman takaisinmaksua nimellisarvolla vastaavassa
ehdoissa (lopulliset ehdot) maariteltynd paivana.
Liikkeeseenlaskijan  oikeuksiin  ja  velvollisuuksiin
sovelletaan muutoin Saksan liittotasavallan lakeja.

Kaikki taman velkakirjan nojalla liikkeeseen lasketut
joukkovelkakirjat ~ ovat  haltijavelkakirjoja,  jotka
arvopaperistetaan koko laina-ajaksi yhteen globaaliin
haltijatodistukseen, joka on talletettu sailyttajalle.

Haltijavelkakirjat ~ voidaan  siirtdd  sovellettavien
lakisaateisten maardysten seka sailyttdjan saantojen
ja maaraysten mukaisesti. Haltijavelkakirjojen siirto
tapahtuu tekemalld vastaavat merkinnat myyjan ja
ostajan arvo-osuustileille. Haltijavelkakirjojen siirtoon
ei tarvita yhtion suostumusta. Joukkovelkakirjojen
luomiseen ja kiertoon maksunvalittajan,
liikkeeseenlaskijan, sailyttajan ja kolmansien
osapuolten valisissd suhteissa sovelletaan Saksan
lakia.



Joukkovelkakirjojen haltijoilla ei ole jasenyysoikeutta
eikd  varsinkaan  oikeutta  osallistua  yhtion
yhtiokokoukseen tai aanestada sielld. Sijoittajilla ei
periaatteessa ole oikeutta tarkastaa liikkeeseenlaskijan
asiakirjoja.

Vastaavan  joukkovelkakirjan =~ voimassaoloaikana
haltijavelkakirjan arvopaperin haltijan
yleinen irtisanoutumisoikeus suljetaan pois
peruuttamattomasti.  Joukkovelkakirjan  haltijoiden
poikkeuksellinen irtisanomisoikeus sailyy ennallaan.
Liikkeeseenlaskija ei ole velvollinen maksamaan
sijoittajalle ennenaikaista lunastuskorvausta.
Liikkeeseenlaskija maksaa kaikki joukkovelkakirjan
ehtojen mukaisesti maksettavat summat
joukkovelkakirjan haltijoille vastaavassa
likkeeseenlaskuvaluutassa. Kaikki maksut, erityisesti
paddoman takaisinmaksut ja  korkomaksut, on
suoritettava ilman verojen, tullimaksujen ja muiden
maksujen ennakonpidatysta, ellei liikkeeseenlaskija

ole lain mukaan velvollinen tekemaan tallaista
vahennystd ja/tai  pidatystd. Liikkeeseenlaskija
ei ole wvastuussa joukkovelkakirjan haltijoiden

verovelvoitteiden  tayttdmisestd. Liikkeeseenlaskija
ei ole velvollinen maksamaan ylimaaraisia summia
joukkovelkakirjan  haltijoille  korvauksena  nain
vahennetyista tai pidatetyistda maarista. Silta osin kuin
likkeeseenlaskijalla ei ole lakisaateista velvollisuutta
vahentaa ja/tai pidattaa veroja, tullimaksuja tai muita
maksuja, silla ei ole minkaanlaista velvollisuutta
joukkovelkakirjan haltijoiden verolainsdadannon
mukaisiin velvoitteisiin nahden.

Jollei velvoittavasta lainsdadanndstd muuta johdu,
joukkovelkakirjat  muodostavat liikkeeseenlaskijan
suoria, ehdottomia, etuoikeusasemaltaan
huonompia ja vakuudettomia velkoja keskenaan
seka liikkeeseenlaskijan  kaikkien nykyisten ja
tulevien  vakuudettomien ja  etuoikeudellisten
velkojen kanssa. Sovellettavan velvoittavan lain
mukaan etusijalla olevia vastuita ovat esimerkiksi
maksukyvyttomyysmenettelyn kulut tai tyontekijoiden
vaatimukset maksukyvyttdmyysmenettelyn
aloittamisen  jalkeisistd  juoksevista  palkkioista.
Liikkeeseenlaskijalla on vapaus ottaa
lisdd  rajoittamattomia  vastuita, jotka  ovat
etuoikeusasemaltaan samat kuin sijoittajien,
mutta myos vakuudellisia vastuita, joiden arvo on
rajoittamaton ennen sijoittajien vaateita.

Periaatteessa  haltijavelkakirjat  voidaan
siirtdd  sovellettavien lakisaateisten

vapaasti
maaraysten

seka sailyttdjan saantdjen mukaisesti. Saannellylle
markkinaille tai muulle kauppapaikalle,
monenkeskiseen kaupankayntijarjestelmaan tai
jarjestaytyneeseen  kaupankayntijarjestelmaan  ei
kuitenkaan ole paasya, joka saattaa kaytannossa
rajoittaa kaupankayntia.

Siirrettavyys ei siis ole laillisesti rajoitettu, mutta
kaytannossd se aina riippuu siitd, onko siirron
suorittavan sijoittajan nakokulmasta ostajaa, joka on
valmis maksamaan haltijavelkakirjasta asianmukaisen
hinnan.

Joukkovelkakirjoja voi ostaa kuka tahansa luonnollinen
henkilo tai oikeushenkild, jonka kotipaikka on EU:ssa ja
Sveitsissa.

Tama tarjous on suunnattu ainoastaan sijoittajille
Itavallassa, Saksassa, Ranskassa, Belgiassa, Italiassa,
Virossa, Latviassa, Liettuassa, Luxemburgissa,
Alankomaissa ja Suomessa. Liikkeeseenlaskija voi
kuitenkin vapaasti pyytdd FMA:ta ilmoittamaan
esitteestd  muiden  ETA-maiden  toimivaltaisille
viranomaisille ja laajentamaan tarjouksensa koskemaan
naita valtioita.

Liittovaltion rahoituspalvelulain (FIDLEG) 54 artiklan
2 kohdan ja 70 artiklan kohdan 2 mukaisesti
esitteiden tarkistuslautakunta voi maarata, ettd myos
tietyilla  ulkomaisilla  lainkayttdalueilla  hyvaksytyt
esitteet katsotaan hyvaksytyiksi Sveitsissa. Sveitsin
arviointielimet ovat tunnustaneet Itavallan ja Itavallan
rahoitusmarkkinaviranomaisen. Taman  mukaisesti
esite katsotaan hyvaksytyksi Sveitsissa.

Tarjouspyyntoa ei ole yleisesti osoitettu tietylle tai

rajoitetulle  kohderyhmalle tai sijoittajaryhmalle.
Joukkovelkakirjoja  voi  hankkia kuka tahansa
luonnollinen  henkilo  tai  oikeushenkild, jonka

kotipaikka on EU:ssa. Haltijavelkakirjoja ei saa tarjota
Yhdysvalloissa eivatkd yhdysvaltalaiset henkilot tai
poliittisesti vaikutusvaltaiset henkilot saa hankkia niita.

Tarjotut arvopaperit eivdt ole kaupankaynnin
kohteeksi ottamista koskevan hakemuksen kohteena,
eikd niitd ole tarkoitettu tarjottaviksi saannellyille
markkinoille, muille kolmansien maiden markkinoille,
pk-yritysten kasvumarkkinoille tai monenkeskisille
kaupankayntijarjestelmille. Nain ollen kaupankaynnin
kohteeksi ottamista koskevan hakemuksen
jattamistd millaan edelld mainituista markkinoista,
kauppapaikoista ja jarjestelmista ei ole tarkoitettu.



Tassa esitteessd kuvatut
ole minkdan lakisdateisen tai
talletussuojarahaston alaisia.

haltijavelkakirjat  eivat
vapaaehtoisen

Mikali arvopapereiden kokonaismaaraa ei
merkita, likkeeseenlaskukustannukset kasvavat
prosentuaalisesti suhteessa sijoittajien tosiasiallisesti
merkitsemiin summiin ja ovat merkittavasti ennakoitua
korkeammat, koska liikkeeseenlaskijalla on kiinteat
palkkiovelvoitteet.

Jos arvopapereiden merkintdamaara on yhteensa
alle noin miljoonan euron, liikkkeeseenlaskijalla ei ole
riittavasti nettotuottoja tulevien sijoituskiinteisttjen
hankkimiseen. Tassad tapauksessa on olemassa
haltijavelkakirjojen konkurssin riski. Tassa esitteessa
kuvatut haltijavelkakirjat eivat ole minkaan lakisaateisen
tai vapaaehtoisen talletussuojarahaston alaisia.
Sijoittajat eivat osallistu likkeeseenlaskijan omaan
pdadomaan. Liikkeeseenlaskijan maksukyvyttomyys voi
siten vaikuttaa haitallisesti sijoittajille suoritettavien
maksujen maaraan ja ajoitukseen. Sijoittajat voivat
myos karsia kokonaistappiota liikkeeseenlaskijan
maksukyvyttomyystilanteessa. Jos liikkeeseenlaskija
on maksukyvytdn, sijoittajia kohdellaan samalla tavalla
kuin liikkeeseenlaskijan muita kuin etuoikeutettuja
velkojia sovellettavien maksukyvyttomyyssaanndsten
mukaisesti. Maksukyvyttomyysmenettelyssa
varat arvostetaan ja jaetaan vastaamaan velkojille
heidan vaatimuksensa likkeeseenlaskijan
kokonaisvelvoitteisiin  nahden. Olemassa on riski,
ettd sijoittajat voivat menettdd sijoituksensa seka
mahdolliset koronmaksut osittain tai jopa kokonaan. On
mahdollista, etta liikkeeseenlaskijaa vastaan nostetaan
maksukyvyttomyysmenettely tai ettd sellaisiin muihin
toimenpiteisiin voidaan ryhtya, jotka voivat vaikuttaa
sijoittajille suoritettavien maksujen ajoitukseen tai
maaraan.

Sijoittajalle, joka ei pysty taloudellisesti selviytymaan
sijoitetun summan kokonaismenetyksesta,
on siis olemassa myos henkilokohtaisen
maksukyvyttomyyden riski.

Haltijalainoihin  sijoittajilla ei ole tavanomaista

irtisanomisoikeutta haltijalainan voimassaoloaikana.
Siten on olemassa riski, ettd sijoitus sitoo sijoittajia
vaikka heillda olisi muita padomavaatimuksia
joukkovelkakirjalainojen voimassaoloaikana. He eivat
voi siten hyodyntéaa sijoittamiaan rahoja, ja he voivat
joutua ottamaan pankkilainaa kattaakseen muut
padomatarpeensa. Mikali pankkilainan ottaminen
ei ole mahdollista, voi tama johtaa my0s sijoittajan
henkilokohtaiseen maksukyvyttomyyteen.

Haltijavelkakirjojen voimassaoloaika on maaritelty
haltijavelkakirjojen ehdoissa. Periaatteessa sijoittajat
eivat voi kayttaa sijoitussummaa haltijavelkakirjojen
voimassaoloaikana. Tassa yhteydessa on huomattava,
etta tarjottuja haltijavelkakirjoja ei oteta kaupankaynnin
kohteeksi, vaan ne sisallytetdan selvitysjarjestelmaan.
Tassd esitteessd tarjotut haltijavelkakirjat ovat
siirrettavissa, mutta niiden siirto riippuu siita, [0ytavatko
sijoittajat  haltijavelkakirjoille  ostajia, jotka ovat
valmiita maksamaan sijoittajien kannalta kohtuullisen
hinnan. Jos haltijavelkakirjan siirtoa varten [6ytyy
potentiaalinen ostaja, joka ei kuitenkaan ole valmis
maksamaan kohtuullista hintaa, tama tarkoittaa, etta
kyseinen sijoittaja saa potentiaaliselta ostajalta hinnan,
joka on alkuperaista sijoitussummaa pienempi. Jos
sijoittajat eivat onnistu l6ytamaan haltijavelkakirjojen
siirrosta  kiinnostunutta osapuolta, sijoittajat ovat
edelleen sidottuja haltijavelkakirjoihin sopimusehtojen
mukaisesti.

Haltijavelkakirjat eivat valitd yhtio- tai yhtidomistuksia.
Sijoittajat eivat saa aanioikeutta, jasenyysoikeuksia,
hallintovaltuuksia  tai  myotamaaraamisoikeuksia.
Joukkovelkakirjalainan haltijoilla ei mydskaan ole
oikeutta pyytaa liikkkeeseenlaskijalta oikeutta tutustua
asiakirjoihin, erityisesti liikkeeseenlaskijan hankkimiin
tai myymiin tuleviin sijoituskohteisiin tai niihin
sijoituskohteisiin, joita he aikovat hankkia. Sijoittajat
eivat nain ollen voi vaikuttaa liikkeeseenlaskijan
paatoksiin. Tama tarkoittaa, ettd he eivat voi estaa
vaaria paatoksia. Talla voi olla negatiivisia vaikutuksia
liikkeeseenlaskijan omaisuuteen, talouteen ja/tai
ansiotilanteen. Tama voi johtaa siihen, ettd sijoittaja
ei vastaanota korkomaksuja tai sijoittaja voi menettaa
sijoituksen osin tai kokonaan.



Paaomasumma palautetaan sijoittajille nimellisarvolla.

Takaisinmaksun arvoa voi kuitenkin  alentaa
myos inflaatio, jolloin  liikkeeseen laskettujen
haltijavelkakirjojen reaaliarvo laskee rahan

heikkenemisen seurauksena. Tahan joukkovelkakirjaan
ei liity inflaatiokorvausta.

Sijoittaja  tekee liikkeeseenlaskijalle  kirjallisesti
tai verkossa sitovan tarjouksen joukkovelkakirjan
hankkimisesta halutulla nimellisarvolla merkitsemalla
merkintatodistuksen.  Joukkovelkakirjan  hankinta
tapahtuu, kun liikkeeseenlaskija hyvaksyy tarjouksen.
Liikkeeseenlaskija varaa oikeuden olla hyvaksymatta
merkintatarjousta. Hyvaksymatta jattamista ei tarvitse
perustella. Liikkeeseen laskun merkintd on avoinna
kunkin kuukauden 1. ja 15. paivana. Joukkovelkakirjojen
likkeeseenlasku tulee merkitd vahintdan 14 paivaa
ennen sopimuksen haluttua alkamispaivaa. Sijoittaja
siirtad tilausmaksun, mukaan Ilukien mahdolliset
lisamaksut ja palkkiot, liikkeeseenlaskijan tilille
maksunvalittdjan kautta. Liikkeeseenlaskija vahvistaa
maksun  vastaanoton  maksunvalittijalle  tehdyn
sopimuksen perusteella ja vapauttaa taman jalkeen
arvopaperin toimitettavaksi sijoittajan arvo-osuustilille,
minka jalkeen maksunvalittdja toimittaa arvopaperit
sijoittajalle.

Arvopaperit toimitetaan nipuittain joka kuukauden 1.
ja 15. paivana. Toimitus perustuu liikkeeseenlaskijan
maksunvalittdjalle antamaan ilmoitukseen tehdyista
sopimuksista, joka tehddan myds kuukauden 1. ja
15. paivana. Huomioon otetaan kaikki sopimukset,
jotka on solmittu edellisen raportointipaivan jalkeen
hyvaksymalla liikkeeseenlaskijan tarjous ja maksamalla
tilausmaksu ajallaan liikkeeseenlaskijan tilille.

Maksun  valittdjand toimii Baader Bank AG.
Poikkeustapauksissa ja likkeeseenlaskijan
kanssa  erikseen  sovittaessa  tilausmaarayksia
voidaan toimittaa my0s toimitus vastapaatos

(DVP) -menettelylld, mikali tdhan liittyvat tekniset
ja organisatoriset edellytykset tayttyvat. Tallgin
sijoittajan  sailytyspankki toimii haltijavelkakirjojen
osalta luotettavana valittdjana (lopullisen sijoittajan
puolesta) ja hoitaa kaupan suoraan maksun valittajan
kanssa edella mainitulla menettelylla. Tama varmistaa,
ettd maksu ja haltijavelkakirjojen siirto tapahtuvat
samanaikaisesti ja ainoastaan, jos molemmat osapuolet
ovat antaneet samat ohjeet.

Jos poikkeustapauksissa toimitus tapahtuu maksua
vastaan, asiakkaalle on jokaisessa yksittadistapauksessa
tiedotettava, ettd kasittelyn vuoksi hanen tulee olla
yhteydessa maksun valittajaan.

Maksun valittdjaltd saa voimassa olevat Standard
Settlement Instructions (SSI) -ohjeet.

(Ensimmainen)  arvopaivd, eli  paiva, jolloin
haltijavelkakirjat ovat toimitettavissa tai maksettavissa,
on maaritelty kussakin lopullisessa ehdossa.

Kaikki liikkeeseenlaskijan suorittamat korko- ja
lunastusmaksut maksetaan Baader Bank AG:n kautta
maksunvalittdjana Clearstream Banking AG:lle, joka
hyvittda maksut asianomaisten sailytyspankkien tileille
edelleen valitettdvaksi velkakirjanhaltijoille. Tama
vapauttaa liikkeeseenlaskijan kaikista suorituksiin
liittyvista velvoitteista.

Merkintaajan alkamispaiva maaritellaan lopullisissa
ehdoissa.

Tama tarjous on suunnattu ainoastaan sijoittajille
Itavallassa, Saksassa, Ranskassa, Belgiassa, ltaliassa,
Virossa, Latviassa, Liettuassa, Luxemburgissa,
Alankomaissa ja Suomessa. Liikkeeseenlaskija voi
kuitenkin vapaasti pyytdad FMA:ta ilmoittamaan
esitteestd  muiden  ETA-maiden  toimivaltaisille
viranomaisille ja laajentamaan tarjouksensa koskemaan
naita valtioita.

Liittovaltion rahoituspalvelulain (FIDLEG) 54 artiklan 2
kohdan ja Sveitsin rahoituspalveluasetuksen (FinSO)
70 artiklan ja 70 artiklan kohdan 2 mukaisesti 2 kohdan
mukaisesti Sveitsin esitteiden valvontaviranomainen
voi maarata, ettd myos tietyilla ulkomaisilla
lainkayttoalueilla  julkaistut  esitteet  katsotaan
hyvaksytyiksi  Sveitsissa.  Sveitsin  arviointielimet
ovat  tunnustaneet Itdvallan  seka Itavallan
rahoitusmarkkinaviranomaisen. Taman mukaisesti
esite katsotaan hyvaksytyksi Sveitsissa.

Tarjouspyyntoa ei ole yleisesti osoitettu tietylle tai
rajoitetulle  kohderyhmalle tai sijoittajaryhmalle.
Joukkovelkakirjoja  voi  hankkia kuka tahansa
luonnollinen henkil® tai oikeushenkild, jonka rekistercity
kotipaikka on EU:ssa. Haltijavelkakirjoja ei saa tarjota
Yhdysvalloissa eivatkd yhdysvaltalaiset henkilot tai
poliittisesti  vaikutusvaltaiset henkildt saa hankkia
niitad. Merkitsijoille jaetun maaran ilmoitusmenettelya
ei sovelleta. Ennen ilmoitusta ei anneta tietoa siit3,
voidaanko kaupankaynti aloittaa.



Tarjouksen tarkoituksena on hankkia padomaa
Liikkeeseenlaskijan liketoimintaa varten
Saksassa kiinteistoalalla, erityisesti kiinteistojen
hankintaan, saneeraukseen ja myyntiin
Saksassa. Liikkeeseenlaskija aikoo kayttaa taman
perusesitteen nojalla likkeeseen laskettujen

haltijavelkakirjojen nettotuotot alkuperaisten projekti-
investointien uudelleenrahoitukseen seka jatkossa
lisdkiinteistosijoitusten kehittamiseen.

Liikkeeseenlaskijan perustamishetkella yhtion
merkityn osakepddoman maara oli 25 000,00 euroa,
jonka osakkeenomistaja maksoi kokonaisuudessaan
6. maaliskuuta 2025, ja joka oli vapaasti
likkeeseenlaskijan kaytettavissa. Taman perusesitteen
hyvaksymisen jalkeen  osakkeenomistaja  aikoo
sijoittaa lisapddomana 250 000,00 euroa, joka on
niin ikdan vapaasti liikkeeseenlaskijan kaytettavissa ja
tullaan kirjaamaan sijoitetun vapaan oman p&aoman
rahastoon.

Liikkeeseenlaskijan kokonaisrahoitusrakenne
perustuu eri padomakomponenttien yhdistelmaan,
joihin  kuuluvat muun muassa padomalainat ja/
tai voitto-osuuslainat sekd taman perusesitteen
nojalla  liikkeeseen laskettavat haltijavelkakirjat.
Alkuinvestointien  rahoituksen  liikkeeseenlaskijan
projektiyhtioén odotetaan tapahtuvan ensisijaisesti
pdaomalainojen ja/tai voitto-osuuslainojen avulla.
Haltijavelkakirjoista saadut nettotuotot kaytetaan sitten
tallaisen alkupddgoman uudelleenrahoitukseen seka
liiketoiminnan jatkokehityksen tukemiseen.

Koska haltijavelkakirjojen nimellisarvo ja
likkeeseenlaskun maara maaritellaan kulloisissakin
lopullisissa ehdoissa, yksittaisen liikkeeseenlaskun
kokonaistuottoa ja siihen liittyvia kustannuksia
ei voida tdssd vaiheessa ilmoittaa. Nykyisten
suunnitelmien perusteella yksittaisen liikkkeeseenlaskun
kokonaiskustannusten arvioidaan kuitenkin olevan noin
18 % nimellisarvosta koko laina-ajan kuluessa. Naihin
kustannuksiin sisaltyvat jakelupalkkiot, rakenteeseen
ja markkinointikulut, hallinnolliset kulut, koulutuskulut
sekd  myyntikoordinointiin  liittyvat  toimenpiteet.
Kustannukset jaksotetaan tasaisesti kunkin velkakirjan
koko laina-ajalle, eikd niitd vahennetd etukateen
likkeeseenlaskun tuotoista.

Liikkeeseenlaskijalla ei ole omaa henkilostoa, eikd se
suunnittele palkkaavansa henkilstoa tulevaisuudessa.
Liikkeeseenlaskijan toimintaan liittyvat strategiset ja
investointipaatckset tekee VMT Bond GmbH:n johto.

Liikkeeseenlaskija seka Largamus Financial GmbH, SIA
Spirit Financial Investment ja/tai muut sijoitusneuvojat
eivat anna mitaan sijoitusinstrumenttien sijoitus- tai
merkintatakuuta.

Joukkovelkakirjojen liikkeeseenlasku tassa
tarjousohjelmassa on ensisijaisesti liikkeeseenlaskijan
taloudellisen edun mukaista.

Lisdksi seuraavilla luonnollisilla ja oikeushenkilGilla on
merkittavia etuja lilkkkeeseenlaskuun liittyen:

* Waldemar Hartung on liikkeeseenlaskijan
ainoa osakkeenomistaja. Joukkovelkakirjojen
liikkeeseenlasku on hanen taloudellisen etunsa
mubkaista, silla han osallistuu liikkkeeseenlaskijan
mahdolliseen taloudelliseen menestykseen.

» Kaksi jakelukumppania, Largamus Financial
GmbH, Kempten, Saksa, sekd SIA Spirit
Financial GmbH, Latvia, ovat mukana
joukkovelkakirjojen tarjoamisessa. Nama tahot
voivat saada liikkeeseenlaskijalta palkkioita tai
muita korvauksia palveluistaan. Siksi heilla on
taloudellinen etu siina, ettd joukkovelkakirjojen
likkeeseenlasku onnistuu.

« Tallda hetkelld suunnitteilla on perustaa
projektiyhtio, joka toteuttaa liikkeeseenlaskijan
ensimmaisen hankkeen, lomakiinteiston
hankinnan  ja  kehittdmisen = Gohrenissa,
Rlgenin saarella Saksassa. Tatad projektiyhtiota
varten Liikkeeseenlaskija myontda sille noin
2 000 000,00 euron paaomalainan, joka on
voitto-osuuslaina. Tama projektiyhtio, jota
ei ole vield perustettu eikd sitd siksi voida
nimetd tarkasti, on velvollinen maksamaan

liikkeeseenlaskijalle korkoa, maksamaan
takaisin mainitun paaomalainan seka
siirthmaan 85 % projektin  tuottamasta

voitosta liikkeeseenlaskijalle. Tama suunniteltu
sopimussuhde seka muut suunnitellut, vastaavat
sopimussuhteet voivat aiheuttaa eturistiriitoja
liikkeeseenlaskijan seka taman projektiyhtion ja
muiden projektiyhtididen valilla.

Waldemar Hartung, liikkeeseenlaskijan 100 %
osakkeenomistaja ja johtokunnan jasen, toimii myos
seuraavissa tehtavissa:

Waldemar Hartung on 100 % osakkeenomistaja ja ainoa
hallituksen jasen seuraavissa yhtidissa:

* VIVAT Exclusive GmbH, kotipaikka Rosenau 54,
87437 Kempten (Allgédu), Germany (Saksa)

* unique capital GmbH, kotipaikka Rosenau 52,



87437 Kempten (Allgau), Germany (Saksa)

* VIVAT Investment GmbH, kotipaikka Rosenau 54,
87437 Kempten (Allgau), Germany (Saksa)

* VIVAT Investment Il GmbH, kotipaikka Rosenau
54, 87437 Kempten (Allgau), Germany (Saksa)

* Multitalent Investment 3 GmbH, kotipaikka
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgdu), Germany
(Saksa)

» assetSolution UG, kotipaikka Rosenau 52, 87437
Kempten (Allgédu), Germany (Saksa)

* Zinnowitz GmbH & Co. KG, kotipaikka Rosenau
52, 87437 Kempten (Allgéu), Germany (Saksa)

* SIA Multi Invest, kotipaikka Brivibas iela 76-20,
1001 Riga, Latvia

» SIA Solar Invest, kotipaikka Brivibas iela 76-20,
1001 Riga, Latvia

Waldemar Hartung on 100 % osakkeenomistaja ja
hallituksen jasen seuraavissa yhtidissa:

* Multitalent Il AG, kotipaikka Landstrasse 63,
9490 Vaduz, Liechtenstein

» Multitalent AG, kotipaikka Landstrasse 63, 9490
Vaduz, Liechtenstein

» Multitalent lll AG, kotipaikka Landstrasse 63,
9490 Vaduz, Liechtenstein

* Multitalent IV AG, kotipaikka Landstrasse 63,
9490 Vaduz, Liechtenstein

* VIVAT AG, kotipaikka Landstrasse 63, 9490
Vaduz, Liechtenstein

* VIVAT Il AG, kotipaikka Landstrasse 63, 9490
Vaduz, Liechtenstein

* VMT Capital GmbH kotipaikka Fleischmarkt
1/6/12,1010 Wien, Austria (Itévalta)

Waldemar Hartung on osittainen osakkeenomistaja ja
ainoa hallituksen jasen seuraavissa yhtidissa:

» Spirit Financial Group GmbH, kotipaikka Rosenau

52, 87437 Kempten (Allgau), Germany (Saksa)

» SIA Multitalent Investment, kotipaikka Skolas iela
21,1010 Riika, Latvia

Waldemar Hartung on ainoa
seuraavissa yhtidissa:

osakkeenomistaja

* Multitalent  Investment GmbH, kotipaikka
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgadu), Germany
(Saksa)

* Multitalent Investment 1l GmbH, kotipaikka
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Germany
(Saksa)

Waldemar Hartung on ainoa
seuraavissa yhtidissa:

hallituksen jasen

* VIVAT Multitalent AG, kotipaikka Rosenau 54,
87437 Kempten (Allgau), Germany (Saksa)

* VIVAT Solution GmbH & Co. KG, kotipaikka
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Germany
(Saksa)

* VIVAT Sachwerte GmbH, kotipaikka Rosenau 54,
87437 Kempten (Allgau), Germany (Saksa)

e Spirit Investor GmbH & Co KG, kotipaikka
Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau), Germany
(Saksa)

Waldemar Hartung on hallituksen jasen seuraavissa
yhtidissa:

* Projekt Wendestrasse Erfurt GmbH & Co. KG,
kotipaikka Landsberger StraBe 155, 80687
Miinchen, Germany (Saksa)

* Objektgesellschaft Liebenau Halle GmbH,
kotipaikka ~ Tholauer  StraBe 13, 95615
Marktredwitz, Germany (Saksa)

* Objektgesellschaft Bernburg Halle GmbH,
kotipaikka ~ Tholauer StraBe 13, 95615

Marktredwitz, Germany (Saksa)

Liikkeeseenlaskijan hallituksen toisena jasenena toimii
Heribert Laaber.

Han toimii myds seuraavien yhtididen toimitusjohtajana:

* VMT Capital GmbH kotipaikka Fleischmarkt
1/6/12,1010 Vienna, Austria (Itavalta)

* SolarFinance Germany GmbH  kotipaikka
Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vienna, Austria
(Itavalta)

Yksittaistapauksissa ~ Waldemar  Hartungin  ja/
tai Heribert Laaberin edut voivat olla ristiriidassa
likkeeseenlaskijan etujen kanssa. VMT Bond GmbH ei
ole ryhtynyt toimiin estddkseen tallaisen vaarinkayton.



Viittaukset arvopapereiden kuvaukseen tulee ymmartaa viittauksina kohtaan "IV. Tietoja muista kuin oman padoman
ehtoisista arvopapereista — Arvopapereiden kuvaus” perusesitteessa.

Tama esite, mukaan lukien kaikki viitatut asiakirjat ja kaikki taydennykset, sekd lopulliset ehdot, jotka koostuvat
asiaankuuluvista lopullisista ehdoista ja sen taydennyksista, muodostavat EU:n esiteasetuksen artiklan 6 mukaisen
esitteen.
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Joukkovelkakirjan ehdot
Bond 8 E2025 (EUR)
ISIN: DEOOOA4ED875

Liikkeeseen laskettu perusesitteen mukaisesti 11. heinakuuta 2025
haltijavelkakirjan lilkkeeseenlaskusta, jonka esittaa:

VMT Bond GmbH
A-1010 Vienna, Austria

Ensimmainen arvopaiva: 15. heindkuuta 2025
Erdaantymispaivamaara: 31.12.2030

VMT Bond GmbH, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Wien (Itdvalta), joka on rekisterdity Wienin
kauppatuomioistuimen kaupparekisteriin yritysrekisterinumerolla FN 649089 v ("likkeeseenlaskija"),
suorittaa liikkkeeseenlaskun néiden ehtojen ("Ehdot") mukaisesti "Bond 8 E2025 (EUR)” -joukkovelkakirjoille
yhteensa enintdan 15 000 000,00 EUR (viisitoista miljoonaa euroa) pdaomalla jaettuna enintdan 15 000
haltijavelkakirjaan, joilla on sama kiintea korko ("haltijavelkakirjat" tai "joukkovelkakirjat" tai "arvopaperit"), ja
kukin kunkin pddomaltaan 1 000,00 EUR (sanoin: tuhat euroa).

Alkuperainen liikkeeseenlaskuhinta (liikkeeseenlaskuhinta) on 1 000,00 euroa per joukkovelkakirja. Palkkiota
ei veloiteta. Haltijavelkakirjat eraantyvat ensimmaista kertaa 15. heindkuuta 2025 ("ensimmainen arvopaiva”).
Ensimmaisen arvopaivan jalkeen haltijavelkakirjat eraantyvat jokaisen kalenterikuukauden ensimmaisena tai
15. paivana. Liikkeeseenlaskijalla on oikeus korottaa tai alentaa kokonaispadomaa milloin vain.

Haltijavelkakirjat on arvopaperistettu globaaliin  haltijavelkakirjaan  (“globaali  todistus”) ilman
korkokuponkeja. Tatd globaalia todistusta sailytetdan Clearstream Banking AG:ssa (Frankfurt am Main)
niin kauan, kunnes kaikki joukkovelkakirjan velallisen velvoitteet ovat taytetty. Haltijavelkakirjanhaltijoilla
(“joukkovelkakirjanhaltijat”) ei siis ole oikeutta saada yksittaisia velkakirjatodistuksia toimitettavaksi koko
laina-ajan aikana. Joukkovelkakirjan haltijoilla on yhteisomistusosuuksia globaaliin todistukseen, ja nama
osuudet ovat siirrettavissa lakisaateisten sadnndsten ja sailyttajan maaraysten mukaisesti.

Joukkovelkakirjan haltijoilla ei ole jasenoikeutta, etenkdan osallistumis-, osallisuus- tai &anioikeutta
yhtion varsinaisessa yhtiokokouksessa. Joukkovelkakirjan haltijoilla ei mydskaan ole lahtokohtaisesti
oikeutta missaan vaiheessa vaatia liikkeeseenlaskijalta oikeutta tarkastaa asiakirjoja, erityisesti mité tulee
likkeeseenlaskijan hankkimiin, tulevaisuudessa hankkimiin tai myymiin sijoituskohteisiin.

Merkintaaika alkaa 15. heindkuuta 2025 ja paattyy, kun liikkeeseenlasku on tehty kokonaisuudessaan,
mutta joka tapauksessa viimeistaan 12 kuukauden kuluttua tdman esitteen hyvaksymispaivasta, ellei
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likkeeseenlaskija lopeta liikkeeseenlaskua aikaisemmin. Liikkeeseenlaskijalla on oikeus irtisanoa tarjous/
osuusmerkintaaika aikaisemmin tai pidentaa sita syyta ilmoittamatta.

"Bond 8 E2025 (EUR)" -joukkovelkakirjojen yhteenlaskettu paddoma on enintdan 15 000 000,00 EUR
("yhteenlaskettu pddoma"). Liikkeeseenlaskijalla on oikeus korottaa tai alentaa yhteenlaskettua pddomaa
milloin vain. Joukkovelkakirjat jaetaan enintaan 15 000 joukkovelkakirjaan.

Setelien nimellisarvo on 1000,00 euroa. Minimimerkintdmaara on 100 000,00 EUR, eli 100 joukkovelkakirjaa,
joiden nimellisarvo on 1 000,00 EUR. Vastaavalla osuusmerkinnalla ei ole enimmaisarvoa.

Joukkovelkakirjat on todistettava yksittaisilla haltijavelkakirjatodistuksilla. Sijoittaja saa henkilokohtaiset
haltijavelkakirjatodistuksensa siirtoa varten postitse viimeistaan 20 pankkipaivan kuluessa.

Haltijavelkakirjat muodostavat liikkeeseenlaskijan vakuudettomia, suoria, ehdottomia ja toissijaisia velvoitteita,
jotka ovat keskenaan tasavertaisia ja samanarvoisia liilkkeeseenlaskijan nykyisten tai tulevien vakuudettomien
ja toissijaisten velvoitteiden kanssa silta osin kuin kyseiset muut velvoitteet eivat ole etusijalla sovellettavan
pakottavan lain mukaisesti.

Haltijavelkakirjojen voimassaoloaika alkaa 15. heindkuuta 2025 (mukaan lukien) ja paattyy 31.12.2030
(mukaan lukien). Haltijavelkakirjojen laina-aika on nain ollen 5 vuotta ja 5 kuukautta, ja ne on maksettava
takaisin 31.1.2030.

Haltijavelkakirjan korko on 15. heindkuuta 2025 alkaen 8,00 % vuodessa asianomaisesta nimellisarvosta.
Neljannesvuosittaisen koron laskennalla tarkoitetaan ajanjaksoa vastaavasta arvopaivasta (mukaan lukien)
vastaavaan seuraavaan arvopaivaan (ei mukaan lukien). Jos sijoittaja merkitsee haltijavelkakirjoja korkojakson
aikana, han saa korkojaksolta vain korkosuhteen.

Korko maksetaan neljannesvuosittain jalkikateen. Korko maksetaan kunkin vuoden 1. huhtikuuta, 1. heindkuuta,
1. lokakuuta ja 1. tammikuuta (korkopaivat). Ensimmainen koronmaksupaiva on 1. lokakuuta 2025. Korko on
maksettava viimeistdan sen kuukauden 20. paivana, jona se eraantyy. Jos haltijavelkakirjat kayttdonotetaan
ennen kyseistd paivamaaraa, viimeisestd koronmaksupaivastd kertynyt korko maksetaan p&aoman
lunastushetkella.

Korko lasketaan korkomenetelmallda ICMA:n (actual/actual) -sdannon mukaisesti. Yhta vuosineljannesta
lyhyemman ajanjakson korko perustuu todelliseen paivien lukumaaraan jaettuna kyseisen korkovuoden
todellisella paivien lukumaaralla. Tama koskee mybs arvopaivan jalkeen liikkeeseen laskettuja
haltijavelkakirjoja.

Liikkeeseenlaskija sitoutuu maksamaan haltijavelkakirjojen padoman ja korot erdpaivand euroina
(EUR) maksun valittajan kautta sille sijoittajalle, jonka ilmoittama tili on toimitettu liikkeeseenlaskijalle.
Liikkeeseenlaskija vapautuu vastaavasta maksuvelvollisuudestaan suorittamalla maksuja haltijavelkakirjan
haltijoille haltijavelkakirjojen perusteella. Haltijavelkakirjojen mukainen maksu on ajallaan suoritettu, jos se
on saapunut erdantymispadivana vastaavan haltijavelkakirjan haltijan pankkitilille. Jos haltijavelkakirjaan
liittyva lunastuspaiva tai muu maksupaiva osuu muuhun kuin pankkipaivaan, joukkovelkakirjan haltijoilla ei
ole oikeutta pddoman ja koron maksuun ennen seuraavaa pankkipaivaa. Joukkovelkakirjanhaltijoilla ei ole
oikeutta vaatia korkoa tai muita maksuja viivastyksen seurauksena. "Pankkipaiva” tarkoittaa paivaa, jona
pankit ovat yleensd avoinna maksun valittdjan kotipaikassa ja joka on TARGET 2 -jarjestelman arkipaiva.
"TARGET 2 -jarjestelméan arkipaiva” tarkoittaa paivaa, jona Euroopan laajuinen automatisoitu reaaliaikainen
bruttomaksujarjestelma TARGET 2 on toiminnassa.

Jos liikkeeseenlaskija ei lunasta haltijavelkakirjaa erdpaivana, korkoa ei makseta haltijavelkakirjan eraantymista
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edeltdvana paivana, vaan ainoastaan haltijavelkakirjan varsinaista lunastusta edeltavana paivana.

Haltijavelkakirjat erdantyvat maksettaviksi 31.12.2030 nimellisarvoltaan lisattyna kertyneilld koroilla.
Takaisinmaksu on suoritettava 1.1.2031 mennessa.

Maksun valittdjana toimii Baader Bank AG, Weihenstephaner StraBe 4, DE-85716 UnterschleiBheim, Saksa.
Liikkeeseenlaskija pidattaa oikeuden vaihtaa tai lopettaa maksun valittajan nimeamisen milloin tahansa
ja nimeta uuden tai toisen maksun valittajan. Maksun valittdjan ja joukkovelkakirjanhaltijoiden valilla ei ole
edustaja- tai luottamussuhdetta, vaan maksunvalittaja toimii yksinomaan liikkkeeseenlaskijan asiamiehena.

Liikkeeseenlaskija takaa, ettd maksun valittdja on aina saatavilla. Liikkeeseenlaskija sitoutuu
peruuttamattomasti maksamaan haltijavelkakirjojen paaoman ja/tai korot erapaivana
likkeeseenlaskuvaluutassa.

Kaikki joukkovelkakirjojen ehtojen mukaiset maksut maksetaan maksun valittdjan kautta Clearstream
Banking AG:lle, Mergenthalerallee 61, DE-65760 Eschborn, Saksa, joka hyvittdd maarat asianomaisten
sailytyspankkien tileille edelleen valitettavaksi arvopaperinhaltijoille. Tama vapauttaa liikkeeseenlaskijan
kaikista suorituksiin liittyvista velvoitteista.

Jos padoman tai koron maksu osuu péaivélle, joka ei ole pankkipdiva, maksu suoritetaan seuraavana
pankkipaivana. Arvopaperinhaltijalla ei ole oikeutta korkoon tai muihin hyvityksiin tallaisesta siirtyneesta
maksusta.

Kaikki muutokset, irtisanomiset, nimitykset tai muut vaihdokset sailyttdjassd tai maksuasiamiehessa
ilmoitetaan viipymatta lilkkeeseenlaskijan toimesta § 10:n mukaisesti.

Kaikki haltijavelkakirjoista maksettavat summat on maksettava ilman nykyisten tai tulevien verojen tai
muiden maksujen pidattamista tai vahentamista, ellei tallaista pidatysta tai vahennysta ole laissa vaadittu.
Liikkeeseenlaskijalla ei ole velvollisuutta tayttaa joukkovelkakirjan haltijoiden verovelvoitteita, ellei kyseisesta
velvoitteesta ole sdadetty Itavallan lain mukaan.

Joukkovelkakirjojen haltijoilla ei ole yleista irtisanomisoikeutta ennen maaraajan paattymista.

Liikkeeseenlaskijalla on yleinen irtisanoutumisoikeus milloin vain kuuden (6) kuukauden irtisanomisajalla
kunkin vuoden 31. joulukuuta asti. Jos joukkovelkakirjan liikkeeseenlaskija ilmoittaa irtisanomisesta,
irtisanomisilmoitus  annetaan  kokonaisuudessaan  kaikkien liikkeellda  olevien haltijavelkakirjan
osalta seuraavien maardaysten mukaisesti. Liikkeeseenlaskijalla on oikeus, mutta ei velvollisuus,
perustelluissa yksittdistapauksissa ottaa vastaan irtisanomisilmoituksia joukkovelkakirjan haltijoilta
ennen irtisanomisvapaan ajanjakson paattymistd ja lunastaa yksittaisten joukkovelkakirjan haltijoiden
joukkovelkakirjoja. Haltijavelkakirja lunastetaan nimellisarvolla, johon on lisatty lunastuspaivaan mennessa
kertynyt korko.

Jokaisella joukkovelkakirjan haltijalla on oikeus irtisanoa haltijavelkakirjansa poikkeuksellisesti ja vaatia sen
valitonta takaisinmaksua nimellisarvolla, johon on lisdtty lunastuspaivaan mennessa kertynyt korko, jos siihen
on perusteltu syy. Jos joukkovelkakirjan haltija ilmoittaa irtisanomisesta, irtisanomisilmoitus on annettava vain
asianomaisten joukkovelkakirjan haltijoiden hallussa olevien haltijavelkakirjojen osalta; tama ei vaikuta muiden
joukkovelkakirjan haltijoiden hallussa oleviin haltijavelkakirjoihin. Hyvan syyn katsotaan olevan olemassa
erityisesti, jos

a. likkeeseenlaskija ei maksa padomaa tai korkoa 30 paivan kuluessa vastaavasta erdpaivasta,

b. likkeeseenlaskija rikkoo mita tahansa muuta haltijavelkakirjojen tai
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joukkovelkakirjojen ehtojen mukaista velvoitetta ja rikkomus jatkuu yli 30 paivaa
ilmoituksen vastaanottamisesta kirjallisesta pyynnosta huolimatta,

C. likkeeseenlaskijan omaisuutta vastaan haetaan maksukyvyttémyysmenettelyn aloittamista, ja jos
hakemuksen tekee kolmas osapuoli, hakemusta ei peruuteta 60 paivan kuluessa tai hylatd muusta
syysta kuin kulujen kattamiseksi tarvittavien varojen puutteesta (tai muulla lainkayttdalueella),

d. likkeeseenlaskija siirtyy selvitystilaan, lopettaa kaiken tai suurimman osan
liiketoiminnastaan tai myy tai muutoin luovuttaa huomattavan osan omaisuudestaan.

Irtisanomisoikeus raukeaa, jos irtisanomisoikeuteen johtanut seikka on lakannut olemasta ennen
irtisanomisoikeuden kayttamista.

Joukkovelkakirjan haltijan tekemasta haltijavelkakirjan irtisanomisesta on ilmoitettava liikkeeseenlaskijalle
kirjallisesti saksaksi tai englanniksi seka viitattava vastaaviin hallussa oleviin haltijavelkakirjoihin. Lisaksi
jokainen joukkovelkakirjan haltija on velvollinen ilmoittamaan kussakin tapauksessa esitetyn irtisanomisen
syyn. Liikkeeseenlaskijan poikkeuksellisesta irtisanomisesta on ilmoitettava kirjallisesti asianomaiselle
joukkovelkakirjan haltijalle.

Koronmaksusaaminen vanhentuu kolmen vuoden kuluttua erapaivasta, padoman maksusaaminen vanhentuu
kolmenkymmenen vuoden kuluttua erapaivasta.

Haltijavelkakirjoilla ei ole pdrssilistausta tai muuta mahdollisuutta jarjestelmalliseen kaupankayntiin.

Liikkeeseenlaskijalla on oikeus milloin vain ilman joukkovelkakirjan haltijoiden suostumusta laskea
likkeeseen lisaa haltijavelkakirjoja, joilla on pa&dosin samat ominaisuudet (tarvittaessa, lukuun ottamatta
likkeeseenlaskupaivaa, koron alkamispaivaa ja/tai liikkeeseenlaskuhintaa) siten, ettd ne muodostavat yhden
joukkovelkakirjan haltijavelkakirjojen kanssa. Talléin joukkovelkakirjojen yhteenlaskettua pddomaa korotetaan
uusien lilkkkeeseen laskettujen haltijavelkakirjojen paaomalla, ja askettain liikkeeseen lasketut haltijavelkakirjat
ovat "haltijavelkakirjojen" maaritelmén mukaisia. Liikkeeseenlaskijalla ei ole velvollisuutta laskea liikkeeseen
tallaisia lisdsarjoja, eika joukkovelkakirjan haltijoilla ole oikeutta merkita tallaisia sarjoja.

Liikkeeseenlaskijalla on my0s valtuudet laskea liikkeeseen muita rahoitusvalineita.

Liikkeeseenlaskijalla on oikeus ostaa haltijavelkakirjoja missa tahansa muodossa ja milla hinnalla hyvansa.
Liikkeeseenlaskijan hankkima haltijavelkakirja voidaan pitda hallussa, myyda edelleen tai mitatoida
liikkeeseenlaskijan valinnan mukaan.

Kaikki haltijavelkakirjoja koskevat ilmoitukset joukkovelkakirjan haltijoille julkaistaan liikkeeseenlaskijan
verkkosivuilla (www.vmt-bond.com). Téllaisen ilmoituksen katsotaan tulevan voimaan viidentend paivana.
Lisaksi sijoittajat saavat henkilokohtaisen ilmoituksen kirjeitse tai sahkopostitse.

Liikkeeseenlaskijalla on oikeus muuttaa tai tdydentda naita ehtoja seuraavista syista
i. ilmeiset paino- tai laskentavirheet,

ii. muut ilmeiset virheet tai
iii. ristiriitaiset tai puutteelliset maararahat

ilman joukkovelkakirjan haltijoiden suostumusta, jolloin kohdassa (iii) mainituissa tapauksissa voidaan tehda
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vain sellaisia muutoksia tai lisdyksia, jotka liikkeeseenlaskijan edut huomioon ottaen ovat joukkovelkakirjan
haltijoiden kannalta kohtuullisia, eli jotka eivat heikenna tai huononna joukkovelkakirjan haltijoiden taloudellista
tilannetta.

Liikkeeseenlaskijalla on oikeus milloin vain ilman joukkovelkakirjan haltijoiden suostumusta muuttaa
joukkovelkakirjan ehtoja heiddn edukseen, erityisesti lisdvakuuden antamiseksi tai velkojien oikeuksien
vahvistamiseksi.

Muut muutokset kayttoehtoihin ovat sallittuja. Ne edellyttavat velkojien kokouksen hyvaksyntaa lain
maaraysten mukaisesti.

Naihin ehtoihin tehdyt muutokset tai lisdykset julkaistaan kohdan 13 mukaisesti.

Liikkeeseenlaskija vastaa korkojen ja pAdoman maksamisesta kaikella omaisuudellaan.

Kaikki haltijavelkakirjojen hankkimiseen ja/tai sijoittajien naihin ehtoihin liittyvissa oikeussuhteissa (mukaan
lukien mahdolliset erimielisyydet, jotka liittyvat haltijavelkakirjoista tai niihin liittyviin ja/tai naihin ehtoihin
liittyviin sopimuksenulkoisiin velvoitteisiin) sovelletaan Saksan lakia, lukuun ottamatta kansainvalisen
yksityisoikeuden lainvalintasdantgja ja Yhdistyneiden Kansakuntien kansainvélista tavarakauppaa koskevaa
yleissopimusta (YK:n kauppasopimus). Suorituspaikkana tulee olla liikkeeseenlaskijan kotipaikka. Muutoin
kaikkien tastd sopimuksesta johtuvien riita-asioiden toimipaikkana on liikkeeseenlaskijan kotipaikka lain
sallimissa rajoissa.

Kaikki joukkovelkakirjoista ja/tai naistd ehdoista johtuvat tai niihin liittyvat kuluttajan oikeudelliset
riidat (mukaan lukien kaikki erimielisyydet, jotka liittyvat joukkovelkakirjoihin tai siihen liittyvista
sopimuksenulkoisista velvoitteista ja/tai liittyvat siihen ja/tai naihin joukkovelkakirjan ehtoihin)
likkeeseenlaskijaa vastaan kuuluvat kuluttajan valinnan mukaan sen tuomioistuimen lainkayttdalueeseen,
jolla on asianosainen ja paikallinen lainkayttovalta kuluttajan kotipaikassa tai liikkeeseenlaskijan
kotipaikassa tai muussa lain nojalla toimivaltaisessa tuomioistuimessa. Toimivaltaa koskeva sopimus ei
rajoita joukkovelkakirjojen haltijoiden (etenkdan kuluttajien) lakisdateista oikeutta nostaa kanne toisessa
lain mukaan toimivaltaisessa tuomioistuimessa. Vastaavasti kanteiden nostaminen yhdella tai useammalla
lainkayttoalueella ei estd nostamasta kannetta toisella lainkdyttoalueella (riippumatta siitd, tapahtuuko se
samanaikaisesti tai ei), jos ja siind maarin kuin laki sen sallii.

Jos naiden ehtojen joukkovelkakirjoja koskevat jotkut maaraykset ovat tai tulevat kokonaan tai osittain
patemattomiksi tai taytdntdonpanokelvottomiksi, naiden joukkovelkakirjaehtojen loput maaraykset
jaavat voimaan. Laillisesti patemattomat tai taytantoonpanokelvottomat maardykset korvataan naiden
joukkovelkakirjaehtojen hengen ja tarkoituksen mukaisesti laillisesti patevilla ja taytantéonpanokelpoisilla
maarayksilla, jotka ovat taloudellisesti mahdollisimman lahelld laillisesti patemattomia tai
taytantéonpanokelvottomia maarayksia, mikali tama on lain mukaan mahdollista.
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Conditions finales

Bond 8 E2025 (EUR)
ISIN : DEOOOA4EDS875

dans le cadre du programme d'offre
d'obligations au porteur avec un prospectus de base en date du 11 juillet 2025

VMT Bond GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienne (Autriche)

Clause de non responsabilité

Seule la version anglaise du prospectus de base et de ses suppléments a été approuvée par |'Autorité autrichienne des marchés
financiers (FMA) et elle est donc contraignante. Les versions traduites du prospectus de base et de ses suppléments n'ont pas été
examinées par la FMA et elles ne sont donc pas contraignantes.



Fiche des conditions
Bond 8 E2025 (EUR)

ISIN : DEOOOA4ED875

Emis dans le cadre du programme d'offre pour I'émission
d'obligations au porteur en date du 11 juillet 2025

de

VMT Bond GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienne (Autriche)




Les conditions finales ont été préparées pour
les besoins du Reglement (UE) 2017/1129 (ci-
aprées dénommé le « Réglement Prospectus de
PUE » et elles doivent étre lues conjointement
avec le prospectus de base (ci-aprés dénommé
le « Prospectus ») et ses éventuels suppléments.
Le prospectus de base ainsi que ses éventuels
suppléments seront ou sont publiés conformément
aux dispositions de I'article 21 (UE) 2017/1129. Un
résumé de chaque question est joint aux conditions
finales.

Le contenu des conditions finales est régi par le
reglement européen Prospectus et ses réglements
d'application. Elles doivent toujours étre lues
conjointement avec le prospectus et ses suppléments
éventuels, car une information compléte sur I'émetteur
et I'offre de titres autres que de capital ou I'obtention de
toute information n'est possible que si les conditions
finales et le prospectus - complété par les suppléments
éventuels - sont lus conjointement. Les termes et
définitions contenus dans le prospectus auront, en cas
de doute, la méme signification dans les conditions
finales et leurs suppléments.

Le prospectus et tout autre supplément seront publiés
sur le site internet de I'émetteur, www.vmt-bond.
com conformément aux dispositions de l'article 21 du
reglement européen relatif aux prospectus. En outre,
ils peuvent étre consultés par le public sous forme
imprimée au siege social de I'émetteur pendant les
heures normales d'ouverture. La publication ou la mise
a disposition du prospectus ou de tout supplément du
prospectus et des conditions finales est gratuite.

Les conditions finales contiennent un résumé de
la question concernée. Ce document est joint aux
conditions finales a I'annexe 1. Les conditions générales
des titres autres que de capital constituent I'annexe 2
des conditions finales et, avec les présentes conditions
finales, elles complétent ou précisent les conditions
générales des émissions individuelles dans le cadre
de ce prospectus, c'est pourquoi elles doivent étre lues
conjointement avec les présentes conditions finales.
Les conditions finales complétes et leurs deux annexes
constituent ensemble les conditions finales complétes
de I'¢émission concernée.

Toutes les dispositions des conditions finales qui ne
sont pas complétées ou supprimées seront réputées
avoir été supprimées des conditions d'émission
applicables aux titres autres que de capital. Lémetteur
n'est pas soumis a la directive 2014/65/UE du
Parlement européen et du conseil du 15 mai 2014
concernant les marchés d'instruments financiers, telle
que modifiée (« MiFID Il »). Par conséquent, I'émetteur
n'a pas procédé a une évaluation du marché cible.

Nonobstant la détermination d'un marché cible, les
investisseurs peuvent perdre tout ou partie du montant
de l'investissement. La détermination du marché cible
est effectuée sans préjudice des restrictions de vente
contractuelles, légales ou réglementaires concernant
les obligations proposées.

Toute personne qui, par la suite, propose, vend ou
recommande les obligations doit procéder a une
évaluation indépendante. Un distributeur soumis a
MIFID Il est, sous réserve des obligations d'adéquation
et de caractere approprié qui lui incombent en vertu de
MIFID II, responsable de mener sa propre évaluation du
marché cible en ce qui concerne les obligations et de
la détermination des canaux de distribution appropriés.
L'émetteur n'assume aucune responsabilité a cet égard.

La feuille des conditions a la méme structure
que le prospectus. Cela signifie que toutes les
informations a fournir dans les différents chapitres
du prospectus sont énumérées sous le méme titre
de chapitre que dans le prospectus. Etant donné
que tous les chapitres du prospectus ne requiérent
pas d'informations ou de concrétisations
dans les conditions finales pour les émissions
individuelles, la numérotation des conditions
finales ne commence qu'au point 3.2. et n'est pas
consécutive.

Les informations complétes ne sont disponibles que
si le prospectus et les conditions finales sont lus
conjointement.



Remarques:

Les champs facultatifs [0 ne sont considérés comme applicables que s'ils sont marqués de la maniére suivante :X
Si aucune spécification n'est faite pour certaines clauses, celles-ci ne s'appliquent pas.

IV. Informations relatives aux titres autres que de capital - Description des titres
3.Données de base
3.2 Motifs de I'offre et utilisation du produit de I'offre

Ventilation détaillée des colts Les colits suivants sont encourus en relation avec le montant des
obligations au porteur souscrites :

« Commissions sur les ventes 2,60 % p.a.
« Frais de conception 0,10 % p.a.

« Coordination des ventes 014 % p.a.

*  Frais de marketing 0,10 % p.a.

*  Frais administratifs 0,40 % p.a.
«  Frais de formation 0,26 % p.a.
« Colits totaux 3,60 % p.a.

Les colts totaux s'élevent a 18 % par rapport a la durée totale et au montant nominal
de cette émission. Les co(ts totaux sont répartis uniformément sur des années civiles
complétes pendant toute la durée des obligations respectives. Les colts annuels
sont donc calculés en divisant les co(ts totaux par les années (entieres) de la durée
de I'obligation concernée. Les frais de conception et de formation sont payés a VIVAT
Financial Services GmbH, Rosenau 54, D-87437 Kempten (Allgau), Allemagne, les frais de
marketing et les frais administratifs sont payés a VIVAT Verwaltungs GmbH, Rosenau 54,
D-87437 Kempten (Allgéu), Allemagne. Les frais de coordination des ventes sont payés
a Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437 Kempten (Allgau), Allemagne, a SIA
Spirit Capital Investment, Avotu iela 34a, Riga LV 1009 (Lettonie), et d’autres conseillers
en investissement avec lesquels I'émetteur a conclu un contrat.

4.Informations relatives aux titres a proposer

4.1.1SIN/Numéro d'iden- DEOOOA4ED875
tification des titres

4.3. Montant nominal 1000 euros

4.4 Volume d'émission total des titres 15000 000 euros
autres que de capital a proposer

4.5. Devise d'émission des titres Euro (EUR)
O Franc suisse (CHF)

4.8. Taux d'intérét et dette a taux d'intérét

i) Taux d'intérét nominal 8,00 %
Les intéréts sont calculés selon la méthode
ICMA (réel/actuel).
ii) Dates d'échéance des intéréts Les intéréts seront payés trimestriellement a terme échu, dans chaque cas le ler jour du

trimestre suivant (ler avril, 1er juillet, ler octobre et ler janvier de chaque année (jours
d'intérét)), par conséquent pour la premiere fois le ler octobre 2025 et pour la derniere
fois a la date d'échéance, a condition qu'il s'agisse d'un jour bancaire au cours duquel les
banques allemandes traitent les transactions financiéres, sinon les intéréts seront dus
le jour bancaire suivant la date d'échéance au cours de laquelle les banques allemandes
traitent les transactions financiéres.

4.9. Date d'échéance et modalités de remboursement
i) Début de la période d'in- 15 juillet 2025

térét/échéance et 31décembre 2030

dates de fin d'intérét/d’'échéance



ii) Date d'échéance

4.10. Rendement

4.13. Détails de la date d'émission prévue

31décembre 2030

Le rendement annuel est égal au taux d'intérét nominal et s'éléve donc a 8,00 %.

1juillet 2025

5. Conditions de I'offre publique de titres

5,1. Conditions générales, statistiques relatives aux offres, calendrier prévu et actions requises pour la candidature

5.1.2. Délai de validité de I'offre

5.1.4. Détails du montant minimum et/ou
maximum de la souscription (exprimé en
nombre de titres autres que de capital ou
en montant d'investissement agréés).

5.1.5. Méthode et délais de service pour

le service des titres et leur fourniture

5.2.1. Indication des différentes caté-
gories d'investisseurs potentiels
auxquels les titres sont proposés

Prix d’émission

Nom et adresse du ou des
coordinateurs de I'ensemble de
I'offre ou de certaines de ses parties,
ainsi que des informations sur les
placements dans les différents pays

13 juillet 2026

Le montant minimum de la souscription s'éléve a 100 obligations au porteur d'une valeur
nominale de 1000 EUR chacune, soit 100 000 EUR. Aucun nombre maximal de détenteurs
de titres autres que de capital/montant d'investissement agréés.

15 juillet 2025

5.2. Plan de distribution et d’allocation

Autriche, Allemagne, France, Belgique, lItalie, Estonie, Lettonie, Lituanie, Luxembourg,
Pays-Bas et Finlande. Conformément a l'art. 54 para. 2 de la loi fédérale relative aux
services financiers (FIDLEG) en liaison avec l'art. 70 para. 2 de I'ordonnance sur les
services financiers (OSF) suisse, la Commission de contréle des prospectus, peut prévoir
que les prospectus approuvés dans certaines juridictions étrangeres sont également
réputés approuvés en Suisse.

L'appel d'offres ne s'adresse généralement pas a un groupe cible ou a une catégorie
d'investisseurs spécifiques ou limités. Les obligations peuvent étre acquises par toute
personne physique ou morale résidant ou domiciliée dans I'UE. Les obligations au porteur
ne peuvent pas étre proposées aux Etats-Unis d'Amérique ou acquises par des personnes
américaines ou des personnes politiguement exposées.

5.2.2 Tarification
1000 euros
5.4. Placement et acquisition

L'agent payeur est Baader Bank AG, Weihenstephaner StraBe 4, DE-85716
UnterschleiBheim, Allemagne.

Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437 Kempten, Allemagne (accord de
distribution exclusive en Allemagne)

SIA Spirit Capital Investment w Avotu iela 34a , Riga LV 1009 (Lettonie) (accord de
distribution exclusif en Lettonie, en Lituanie, en Estonie et en Finlande)

L'émetteur a conclu plusieurs accords de distribution non exclusifs pour le courtage
d'instruments financiers avec différents conseillers en placement individuels agréés en
Suisse. Ces conseillers en investissement sont tous enregistrés auprés de la FIDLEG

(Loi suisse relative aux services financiers) ou FINIG (Loi suisse relative aux institutions
financieres).

Par ailleurs, I'émetteur a conclu plusieurs accords de distribution non exclusifs pour le
courtage d'instruments financiers avec différents conseillers en placement individuels
agréés en France. Ces conseillers en investissement sont tous enregistrés auprés du
Conseiller en investissements financiers (CIF), la loi francaise relative aux services
financiers.

Dans d'autres pays, cependant, I'émetteur n'a pas encore conclu d'accords de distribution.



Le résumé suivant du présent prospectus de
valeurs mobilieres (prospectus de base) contient
les informations minimales requises par la loi. Il doit
toujours étre lu conjointement avec le prospectus et ses
suppléments dans leur ensemble. Le résumé a pour seul
but d'aider a la prise de décision et ne peut en aucun
cas, a lui seul, constituer une base suffisante pour une
décision d'investissement éclairée.

Produit : Bond 8 E2025 (EUR) Les titres sont des
obligations au porteur. Les obligations au porteur
sont titrisées pour toute la durée de l'obligation dans
un certificat global au porteur, qui est déposé aupres
du dépositaire. La livraison physique d'obligations
ou de coupons d'intérét ne peut pas étre demandée.
Les détenteurs d'obligations ont droit a des parts de
copropriété dans le certificat global, qui peuvent étre
transférées conformément aux dispositions Iégales et
aux reglements du dépositaire.

ISIN : DEOOOA4ED875

Emetteur : VMT Bond GmbH, Fleischmarkt 1/6/12,
A-1010 Vienne, Autriche, inscrite au registre du
commerce du tribunal de commerce de Vienne, sous le
numéro FN 649089 v, identifiant de la personne morale
(LED) : 529900YS6T3Z8WKCCL62

Autorité compétente : Autorité autrichienne des
marchés financiers, Otto- Wagner-Platz 5, A-1090
Vienne, Autriche.

Date d’approbation : 11 juillet 2025

e Le résumé doit étre lu comme une introduction
au prospectus.

« Toute décision d'investir dans les titres doit
étre fondée sur un examen de l'ensemble du
prospectus par l'investisseur.

* Linvestisseur peut perdre tout ou partie du
capital investi.

* Lorsqu'une plainte relative aux informations
contenues dans un prospectus est portée
devant un tribunal, linvestisseur plaignant
pourrait, en vertu de la l|égislation nationale,

avoir a supporter les co(ts de la traduction du
prospectus avant l'ouverture de la procédure
judiciaire.

* La responsabilité civile n'incombe qu'aux
personnes qui ont déposé le résumé, y compris
toute traduction de celui-ci, mais uniquement
lorsque le résumé est trompeur, inexact ou
incohérent, lu conjointement avec les autres
parties du prospectus, ou lorsqu'il ne fournit
pas, lu conjointement avec les autres parties du
prospectus, les informations essentielles pour
aider les investisseurs a décider s'ils doivent ou
non investir dans ces titres.

Lémetteur, VMT Bond GmbH, Fleischmarkt
1/6/12, A-1010 Vienne, Autriche, est une société a
responsabilité limitée de droit autrichien, inscrite au
registre du commerce du tribunal de commerce de
Vienne sous le numéro d’enregistrement commercial
FN 649089 v. Le numéro d'identification de l'entité
juridique (LEI) est : 529900YS6T3Z8WKCCL62.

L'objet statutaire de I'émetteur est :
l. émission d'obligations au porteur,
Il. commerce de marchandises de toutes sortes.

En outre, la société est autorisée a créer des
succursales en Autriche et a I'étranger, a participer a
d'autres sociétés en Autriche et a I'étranger, a acquérir,
acréer et a vendre des sociétés, et a effectuer toutes les
transactions susceptibles de promouvoir directement
ou indirectement les intéréts de la société, a I'exception
des activités soumises a la loi bancaire autrichienne.

Linvestissement initial suivant est prévu :

* Acquisition d'une propriété de vacances en
Allemagne, ile de Riigen, Gohren, Strandstral3e
15

* Taille de la propriété 770 m2

» Construite en 2005

 Surface locative 482 m?

» Frais d'acquisition 2,2 millions d'euros

Le concept consiste a diviser la propriété en



unités résidentielles individuelles et a les vendre
individuellement. La propriété doit étre louée pendant
la durée du projet afin de générer des revenus
supplémentaires. Le financement de l'achat et de
la rénovation de la propriété sera garanti par des
paiements échelonnés du prix d'achat de la part
des acheteurs, des préts bancaires et le produit de
I'¢émission des obligations au porteur proposées.

La propriété sera acquise et développée par une
société de projet créée spécifiquement a cet effet.

L'émetteur fournira a la société de projet un
financement sous la forme d'un prét subordonné avec
une participation aux bénéfices.

Ces fonds proviennent de capitaux propres pour un
montant d'environ 200 00O euros et d'obligations au
porteur placées pour un montant d'environ 1 800 000
euros et ils sont garantis en faveur de I'¢metteur par
I'enregistrement d'une charge fonciére sur la propriété
du projet.

Lensemble du projet doit étre achevé dans les 36
a 48 mois apres le statut de l'investissement, puis
il sera vendu. La société de projet remboursera
ensuite le prét subordonné a I'émetteur, y compris les
intéréts convenus,. Par ailleurs, I'émetteur recevra
85 % des bénéfices générés par la société de projet
conformément a l'accord de prét susmentionné.

Les intéréts a payer sur les obligations au porteur
pendant l'exécution du projet, ainsi que tous les autres
intéréts financiers, sont des intéréts capitalisables
pendant la période de construction. lls ne sont pas
inclus dans les colts d'acquisition mentionnés ci-
dessus et ils sont ajoutés. La capitalisation des intéréts
de la période de construction n'entraine aucune charge
comptable.

Les charges comptables ne sont générées qu'au
moment de la remise des copropriétés vendues et elles
sont donc compensées par le produit de la vente.

Lors de sa création, la société a souscrit et versé un
capital de 25 000 euros. Le 6 mars 2025, I'actionnaire
a versé intégralement le capital a la société et a sa
libre disposition. Jusqu'au début de I'émission des
obligations au porteur de ce programme d'offre,
l'actionnaire versera un montant supplémentaire de
250 000 euros en fonds propres a la libre disposition
de la société et il I'ajoutera aux réserves de capital.

Le développement futur des activités de I'émetteur
dépendra en grande partie du succes de ses activités
d'investissement.

La société n'emploie pas de personnel propre et
n'envisage pas d'en employer a l'avenir.

Les décisions d'investissement et les décisions
stratégiques sont prises par la direction de VMT Bond
GmbH.

L'émetteur exercera ses activités sur le marché
immobilier conformément a son objet social.

L'émetteur ne fait actuellement pas partie d'un groupe
de sociétés. Toutefois, dans le cadre de sa stratégie
d'investissement, il peut reprendre ou représenter
d'autres sociétés en Autriche ou a I'étranger, de méme
nature ou de nature similaire ; il peut participer a ces
sociétés, y compris en tant qu'associé commandité.
Par ailleurs, I'émetteur peut créer des succursales en
Autriche ou a l'étranger sous le méme nom ou sous
un nom différent, ainsi que créer, gérer ou participer
a des filiales en Autriche ou a l'étranger, et acquérir
ou exercer une droit de préemption pour des actions
dans des sociétés tierces en Autriche ou a I'étranger. La
société peut limiter ses activités a I'administration de
ses participations.

Lunique actionnaire de I'émetteur est M. Waldemar
Hartung, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Vienne.

Les seuls membres de la direction sont M.
Waldemar Hartung et M. Heribert Laaber. L'auditeur
de |'émetteur est Danubia Steuerberatungs- und
Wirtschaftsprifungs GmbH, Josef Huber StraBe
6/5, 2620 Ternitz / Neunkirchen (Autriche). Danubia
Steuerberatungs- und Wirtschaftspriifungs GmbH
est membre de la Chambre des conseillers fiscaux
et des commissaire aux comptes (KSW Kammer
der Steuerberater und Wirtschaftsprifer), Vienne
(Autriche).

Lémetteur est une société nouvellement constituée,
dont le bilan d’'ouverture a été établi le 5 mars 2025.
Les états financiers intermédiaires de I'émetteur au
31 mai 2025 et le rapport sur le tableau des flux de
trésorerie ont été établis le 9 juillet 2025. A la date
d’approbation du Prospectus, aucun changement n’est
intervenu dans la structure de la dette et la situation
financiere de I'émetteur. La société dispose d'un
capital souscrit et libéré de 25 000 euros au moment
de sa constitution. Le 6 mars 2025, l'actionnaire a



versé intégralement le capital a la société et a sa libre
disposition. Jusqu'au lancement des obligations au
porteur de ce programme d'offre, I'actionnaire versera
un montant supplémentaire de 250 000 EUR en fonds
propres a la libre disposition de la société et I'ajoutera
aux réserves de capital.

Risque d'insolvabilité et risque d'accés par d'autres
créanciers de I'émetteur

Si, pour quelgue raison que ce soit, le modele
économique de I'émetteur devait s'avérer étre non
viable, ou si I'émetteur devait connaitre des difficultés
financieres permanentes plus que mineures, la capacité
de I'émetteur a poursuivre son activité serait menacée.
Si I'émetteur ne dispose pas de fonds suffisants pour
étre en mesure d'effectuer des remboursements ou
des paiements d'intéréts fixes aux investisseurs ou
pour couvrir d'autres engagements, cette situation
peut conduire a l'insolvabilité de I'émetteur. Cela
signifie que les investisseurs ne recevraient pas de
paiements d'intéréts et qu'ils perdraient partiellement
ou totalement le montant de leur investissement.

Si le capital emprunté n'est plus couvert par les
actifs actuels et les actifs fixes futurs, il en résulte
un surendettement arithmétique. Etant donné que
I'émetteur lui-méme n'effectue que des activités
opérationnelles limitées, un surendettement
arithmétique peut rapidement se produire lorsque des
obligations au porteur sont émises. Le surendettement
existe lorsque les actifs du débiteur ne couvrent plus
les dettes existantes et qu'il existe une prévision de
continuité négative. Dans ce cas, les investisseurs
courent le risque immédiat de non-paiement des
intéréts et de perte partielle ou totale du montant de
I'investissement.

Les réclamations des créanciers des obligations au
porteur ne sont pas garanties. Par conséquent, les
détenteurs d'obligations n'ont pas la priorité d'acces
aux actifs futurs dans lesquels I'émetteur investit ou qui
sont la propriété de I'émetteur. Au contraire, les autres
créanciers de I'¢émetteur peuvent accéder a ces actifs
futurs pour couvrir leurs créances de I'émetteur par
voie d'exécution forcée.

En cas de procédure d'insolvabilité concernant
les actifs de I'émetteur, les créances de ces autres
créanciers chirographaires a I'égard de ['‘émetteur
seraient de méme rang que les créances découlant
des obligations au porteur. Par conséquent, les autres
créanciers de I'émetteur sont en concurrence avec les
créanciers qui détiennent des obligations en ce qui
concerne les actifs de I'émetteur. Si les actifs futurs de

I'émetteur sont insuffisants pour couvrir les créances
de tous les créanciers, il existe un risque que les
détenteurs d'obligations ne regoivent pas tout ou partie
de leurs créances sur les obligations au porteur. Les
créanciers garantis peuvent satisfaire leurs créances
sur les actifs futurs de I'¢émetteur en priorité et leurs
créances sont prioritaires par rapport a celles des
investisseurs qui ont acheté les obligations actuelles.
Ce classement prioritaire des créances garanties
signifie que celles-ci seront satisfaites avant celles
des investisseurs, ce qui entrainera une réduction
des actifs de I'émetteur disponibles pour satisfaire
les créances des investisseurs. Cela pourrait signifier
que les investisseurs pourraient ne recevoir aucun ou
seulement une partie de leurs créances découlant des
obligations au porteur.

Les créanciers garantis peuvent se satisfaire des
actifs de I'émetteur en priorité et leurs créances sont
prioritaires par rapport a celles des investisseurs
de l'obligation en question. La priorité des créances
garanties signifie qu'elles doivent étre satisfaites avant
les investisseurs et elles réduisent par conséquent
les actifs de I'émetteur disponibles pour satisfaire
les investisseurs. Cela peut entrainer une défaillance
totale ou partielle des paiements aux détenteurs
d'obligations.

L'émetteur est une société nouvellement créée. Par
conséquent, aucune information financiere historique
n'est disponible.

Les investisseurs ne sont donc pas en mesure de tirer
des conclusions sur le succes du modeéle commercial
ou sur la situation financiére de I'émetteur. Seuls le
bilan d'ouverture et le bilan intermédiaire audité de
I'émetteur sont mis a la disposition des investisseurs.
lls ne permettent pas de tirer des conclusions sur la
réussite ou I'échec financier de I'a société.

L'émetteur a été créé en vue d'acheter et de vendre
des biens immobiliers en Allemagne, de réaliser des
investissements dans le cadre du droit des sociétés,
d'accorder des préts subordonnés participatifs a des
sociétés de promotion immobiliere et d'émettre des
obligations nominatives et il n'exerce aucune autre
activité commerciale indépendante.

La liquidité est la capacité a faire face aux obligations
de paiement courantes a tout moment dans les délais



impartis. Lexistence de liquidités suppose donc
que des actifs liquides suffisants soient disponibles.
Au moment de sa constitution, la société dispose
d'un capital souscrit et libéré de 25 000 euros. Les
obligations au porteur proposées avec ce prospectus
doivent générer des liquidités supplémentaires.
L'émetteur contractera des préts subordonnés et/
ou des préts subordonnés participatifs ainsi que des
préts bancaires pour financer les futurs immeubles de
placement individuels. Avec le début de la souscription
des obligations au porteur proposées, l'actionnaire
versera a la société 250 000 euros supplémentaires de
fonds propres pour libre disposition et les ajoutera a la
réserve de capital. Le capital social ainsi que la réserve
de capital sont ensuite compensés par des dettes
nettement plus élevées envers les investisseurs et les
autres partenaires contractuels. Les investisseurs sont
donc exposés a un risque de crédit nettement plus
élevé lorsqu'ils achetent les obligations au porteur par
rapport a un émetteur dont les réserves de capital sont
nettement plus élevées.

La capacité de I'émetteur a honorer ses engagements
est donc limitée par le faible niveau de ses propres
activités opérationnelles. Il compte sur les bénéfices
de ses activités d'investissement pour couvrir ses
engagements envers ses créanciers, y compris les
détenteurs d'obligations. Le succés économique de
I'émetteur dépend fondamentalement du succes
commercial et des actifs nets futurs, de la situation
financiere et des résultats d'exploitation des sociétés
de promotion immobiliere et des futures filiales, ainsi
que des projets immobiliers existants et futurs. Ce
n'est que si les sociétés de promotion immobiliere sont
en mesure d'honorer leurs paiements d'intéréts et de
remboursements sur les préts accordés par la société
a l'avenir ou si les sociétés dans lesquelles I'émetteur
prendra des participations a l'avenir distribuent des
bénéfices sur une base durable, qu'il peut y avoir un
afflux significatif de fonds pour I'émetteur. Si I'émetteur
ne parvient pas a atteindre ses prévisions de bénéfices,
a faire appel aux fonds correspondants et a obtenir
des liquidités suffisantes, la situation de liquidité
de l'émetteur se détériorera et cela créera le risque
que l'émetteur ne soit pas en mesure de remplir ses
engagements a temps ou de ne pas les remplir du tout.

Le capital social ainsi que la réserve de capital
sont ensuite compensés par des dettes nettement
plus élevées envers les investisseurs et les autres
partenaires contractuels. Les investisseurs sont donc
exposés a un risque de crédit nettement plus élevé
lorsqu'ils achetent les obligations au porteur par
rapport a un émetteur dont les réserves de capital sont

nettement plus élevées.

Etant donné que I'émetteur investira dans l'immobilier

directement ou par lintermédiaire de sociétés de
promotion immobiliere, il ne sera que partiellement
actif sur le plan opérationnel. Dans la mesure ou il
investit dans l'immobilier par l'intermédiaire d'une
société de promotion immobiliere, I'émetteur dépendra
de maniere significative du succes commercial
des investissements a réaliser dans les sociétés
de promotion immobiliere ou dans les futures
filiales et dans les futurs projets immobiliers. Le
risque de liquidité peut donc survenir, notamment,
si les bénéfices des activités d'investissement de
I'émetteur ne se matérialisent pas comme prévu ou
si I'émetteur n'est pas en mesure d'appeler les fonds
nécessaires aupres de ses investisseurs. Le risque
de ne pas disposer de fonds suffisants pour honorer
les engagements est particulierement probable si
les revenus sont inférieurs aux prévisions, si aucun
revenu n'est généré, si les fonds sont utilisés a
mauvais escient, s'il y a des dépenses imprévues ou
si tous les partenaires contractuels importants ou
certains d'entre eux abandonnent et ne remplissent
pas leurs obligations envers I'émetteur ou ne les
remplissent plus dans les délais impartis. Cela peut
avoir pour conséquence que I'émetteur ne soit pas
en mesure d'effectuer les paiements d'intéréts et les
remboursements aux investisseurs a temps et/ou
intégralement, voire pas du tout. Cela pourrait signifier
que les investisseurs pourraient ne recevoir aucun ou
seulement une partie de leurs créances découlant des
obligations au porteur.

Aucun investisseur réel n'a encore été confirmé, il
faut d'abord les attirer. L'émetteur s'attend a ce que le
montant total des titres soit souscrit et payé, au moins
dans une large mesure. Des dépdts d'obligations
au porteur d'environ 1 million d'euros au moins sont
nécessaires afin de garantir le remboursement des
fonds déposés lorsque les rendements attendus se
produisent. Le succés de l'investissement futur est
a risque si le montant partiel prévu n'est pas souscrit
dans l'année qui suit l'approbation du présent
prospectus. Ce n'est que si les capitaux nécessaires
sont disponibles que les immeubles de placement
prévus pourront étre acquis et que les obijectifs
économiques de I'émetteur pourront étre atteints.

En outre, cette circonstance dépend du succes des
ventes de I'émetteur lui-méme et de la capacité des
partenaires de vente a négocier l'achat d'obligations
au porteur dans une mesure suffisante. Les services
de courtage de tiers pour I'émetteur peuvent étre
influencés négativement par le fait qu'ils ne concluent
pas d'accord d'exclusivité avec |'¢émetteur. Cela signifie



qu'ils fournissent également des services de courtage
pour d'autres fournisseurs de produits concurrents,
par exemple pour d'autres émetteurs d'obligations au
porteur.

La matérialisation des risques susmentionnés peut
avoir un impact négatif sur la situation patrimoniale,
financiere et des revenus de I'émetteur, ce qui peut
conduire l'investisseur a ne pas recevoir les paiements

d'intéréts fixes ou a une perte partielle ou totale du
montant de l'investissement.

Des colts d'émission élevés sont encourus pour
I'¢émission des obligations au porteur. lls représentent
18 % du capital a lever par rapport au volume
d'émission. Seule une partie de ces co(ts dépend
des ventes. Si le capital obligataire levé est nettement
inférieur aux prévisions de ['émetteur, les colts
d'émission réels seront nettement plus élevés par
rapport au capital effectivement levé. Lémetteur
pourrait ainsi ne pas disposer d'un capital suffisant pour
réaliser des investissements importants. L'émetteur
pourrait alors se trouver dans l'incapacité d'effectuer
les paiements d'intéréts et les remboursements aux
investisseurs. Cela peut conduire a une perte totale du
capital investi, y compris la créance d'intéréts.

Le succés commercial de I'émetteur dépend largement
du développement du marché immobilier allemand.

Le marché immobilier est soumis a des fluctuations et,
outre le principe de I'offre et de la demande, il dépend
dans une large mesure de facteurs externes que
I'¢émetteur ne peut pas influencer ou prévoir, tels que
les facteurs économiques, l'évolution des marchés
financiers et des capitaux, les modifications de la
fiscalité, l'inflation et le comportement des concurrents.

Des risques spécifiques et imprévisibles sont associés
a la sélection de l'objet immobilier respectif. Cela
suppose tout d'abord qu'un nombre suffisant de biens
immobiliers appropriés soit disponible. Si un nombre
suffisant de biens immobiliers appropriés n'est pas
disponible de facon temporaire ou permanente, ou
si de tels biens immobiliers ne peuvent étre acquis
qu'avec une majoration de prix importante, ce qui peut
avoir un impact négatif sur les actifs nets, la situation
financiere et les résultats d'exploitation de I'¢émetteur.
Il est également possible que I'émetteur ne soit pas en
mesure de vendre les propriétés correspondantes avec
le bénéfice prévu.

L'émetteur est libre de décider dans quels biens
immobiliers et dans quelle société de promotion
immobiliere il investit et sous quelle forme juridique.
Les investisseurs n'ont aucune influence sur la
sélection des objets d'investissement ou des sociétés
de promotion immobiliere. Il existe un risque que
I'émetteur, pour quelque raison que ce soit, prenne
de mauvaises décisions d'investissement. Cela peut
concerner la sélection du bien immobilier d'une
part, mais aussi la sélection de la société de projet
immobilier d'autre part.

La sélection d'un projet immobilier par I'émetteur ou
la société de promotion immobiliere peut s'avérer
désavantageuse et entrainer des pertes de valeur du
bien. Cela peut étre d0 a des rénovations imprévisibles
et colteuses, a des événements naturels, a des
modifications de linfrastructure, a des demandes
de dommages-intéréts des acquéreurs a l'encontre
des sociétés de promotion immobiliere ou a la
contamination du sol par des travaux de construction
retardés, a des colts nettement plus élevés que prévu
ou au fait que I'utilisation d'un bien immobilier n'est pas
possible comme prévu pour des raisons juridiques ou
factuelles. Lemplacement du bien immobilier peut se
détériorer, par exemple en raison d'une détérioration
des liaisons de transport ou de la structure sociale.

Si un ou plus des risques susmentionnés survient,
I'émetteur pourrait générer des bénéfices nettement
inférieurs a ceux prévus en raison de colts plus élevés
ou de revenus des ventes plus faibles. Cela peut
conduire a une perte totale du capital investi, y compris
la créance d'intéréts.

L'activité principale de I'émetteur est I'émission de préts
subordonnés et/ou de préts subordonnés participatifs
a des sociétés de promotion immobiliére, 'achat et la
vente de biens immoabiliers en Allemagne et I'acquisition
de participations dans le cadre du droit des sociétés.
L'émetteur finance ses opérations par ['émission
d'obligations et par les fonds propres apportés par
I'actionnaire. Lémetteur peut également contracter des
emprunts subordonnés ou des emprunts bancaires.

Il existe un risque d'insolvabilité des sociétés de
promotion immobiliere. En cas d'insolvabilité des
sociétés de promotion immobiliere, I'émetteur ne
recevra ni paiement d'intéréts ni remboursement de
leur part. Les créances de I'émetteur sur les sociétés
de promotion immobiliere ne peuvent étre réalisées par
I'émetteur que dans une mesure limitée. Ceci s'applique
notamment au fait que I'émetteur envisage d'accorder



des préts subordonnés et/ou des préts subordonnés
participatifs aux sociétés de promotion immobiliere.
L'émetteur ne peut pas faire valoir des droits de
paiement a I'encontre de la société de projet immobilier
concernée dans la mesure et aussi longtemps que cela
conduirait a l'insolvabilité ou au surendettement de la
société de promotion immobiliere concernée.

Le fait que les sociétés de promotion immobiliere dans
lesquelles I'émetteur a l'intention de participer ou
d'investir prennent des capitaux d'emprunt dépasse
également la sphere d'influence de I'émetteur. Il existe
un risque que les sociétés de promotion immobiliere
aient elles-mémes des obligations de prét envers des
tiers qui doivent étre gérées en priorité par rapport
aux préts subordonnés et/ou aux préts subordonnés
participatifs que |'¢metteur a l'intention d'accorder.
L'émetteur n'a pas ou peu de possibilités d'influencer
les sociétés de promotion immobiliere. Si I'émetteur
accorde a l'avenir un prét subordonné ou un prét
subordonné participatif 8 une société de promotion
immobiliere, le contrat de prét ne donne généralement
pas a I'émetteur de droits de cogestion ou d'influence
sur les activités des sociétés de promotion immobiliere.
Il est donc possible que I'émetteur ne soit pas en
mesure d'influencer ou d'empécher des utilisations
économiquement désavantageuses du capital de
prét par la société de promotion immobiliere qui sont
contraires aux termes du contrat ou une mauvaise
utilisation des capitaux empruntés. Si I'émetteur prend
une participation dans le cadre du droit des sociétés
dans une société de promotion immobiliere, ses droits
de cogestion et d'influence sont limités dans tous les
cas si l'émetteur est un actionnaire minoritaire. Dans ce
cas, les actionnaires qui ont adhéré jusqu'a ce moment
peuvent adopter des résolutions contraires aux intéréts
de 'émetteur.

Les risques décrits ci-dessus peuvent, individuellement
ou ensemble, faire en sorte que I'émetteur ne recoive
aucun rendement ou seulement un faible rendement
de ses investissements futurs dans des sociétés de
promotion immobiliere. L'émetteur pourrait alors étre
dans l'incapacité d'effectuer les paiements d'intéréts
et les remboursements aux investisseurs. Cela peut
conduire a une perte totale du capital investi, y compris
la créance d'intéréts.

L'émetteur a l'intention d'investir dans de futurs
immeubles de placement, dont certains n'ont pas
encore été déterminés au moment de la préparation du
prospectus. Lémetteur a un premier projet cible.

Linvestissement initial suivant est prévu :

* Acquisition d'une propriété de vacances en
Allemagne, ile de Riigen, Gohren, Strandstrale
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* Taille de la propriété 770 m?
* Construite en 2005
» Surface locative 482 m?

* Frais d'acquisition 2,2 millions d'euros

Le concept consiste a diviser la propriété en
unités résidentielles individuelles et a les vendre
individuellement. La propriété doit étre louée pendant
la durée du projet afin de générer des revenus
supplémentaires. Le financement de l'achat et de
la rénovation de la propriété sera garanti par des
paiements échelonnés du prix d'achat de la part
des acheteurs, des préts bancaires et le produit de
I'émission des obligations au porteur proposées.

Le montant des différentes composantes du
financement dépend du succes des ventes initiales des
copropriétés.

L'ensemble du projet doit étre mis en czuvre dans les
36 a 48 mois apres le statut de l'investissement.

Les intéréts a payer sur les obligations au porteur
pendant 'exécution du projet, ainsi que tous les autres
intéréts financiers, sont des intéréts capitalisables
pendant la période de construction. lls ne sont pas
inclus dans les colts d'acquisition mentionnés ci-
dessus et ils sont ajoutés. La capitalisation des intéréts
de la période de construction n'entraine aucune charge
comptable.

Les charges comptables ne sont générées qu'au
moment de la remise des copropriétés vendues et elles
sont donc compensées par le produit de la vente.

Les titres émis sur la base de ce prospectus sont
des obligations au porteur a taux fixe. Le numéro
d'identification des titres (« ISIN ») est indiqué dans les
conditions finales.

Le dépositaire est Clearstream Banking AG,
Mergenthalerallee 61, DE-65760 Eschborn, Allemagne.

Les obligations au porteur sont titrisées pour toute
la durée de l'obligation dans un certificat global
au porteur, qui est déposé auprés du dépositaire.



La livraison physique d'obligations ou de coupons
d'intérét ne peut pas étre demandée. Les détenteurs
d'obligations ont droit a des parts de copropriété
dans le certificat global, qui peuvent étre transférées
conformément aux dispositions légales et aux
reglements du dépositaire.

Les obligations au porteur sont émises en euros (EUR)
et en francs suisses (CHF). Les devises relatives aux
différents produits financiers résultent des conditions
finales de I'émission concernée. La dénomination
spécifiée dans les conditions finales.

Les obligations émises dans le cadre de ce programme
d'offre conférent a leur détenteur respectif une
créance sur I'émetteur pour le paiement des intéréts
et le remboursement du capital au montant nominal
a une date spécifiée dans les conditions générales
respectives (conditions finales). Les droits et
obligations de I'émetteur sont par ailleurs régis par les
lois de la République fédérale d'Allemagne.

Toutes les obligations émises dans le cadre de cet
emprunt sont des obligations au porteur, qui sont
titrisées pendant toute la durée de l'obligation dans
un certificat global au porteur déposé aupres du
dépositaire.

Les obligations au porteur peuvent étre transférées
conformément aux dispositions légales et aux regles et
reglements du dépositaire. Le transfert des obligations
au porteur est effectué par l'inscription des écritures
correspondantes dans les comptes de titres du
vendeur et de 'acquéreur. Le transfert des obligations
au porteur ne nécessite pas le consentement de la
société. Le droit allemand s'applique a la création et a
la circulation des obligations dans les relations entre
l'agent payeur, I'émetteur, le dépositaire et les tiers.

Les détenteurs d'obligations n'ont aucun droit
d’adhésion et notamment aucun droit d'assister, de
participer ou de voter a l'assemblée générale de la
société. En principe, les investisseurs n'ont pas le droit
de consulter les documents de I'émetteur.

Pendant la durée de I'obligation concernée, le droit
de résiliation ordinaire du détenteur de l'obligation
au porteur est irrévocablement exclu. Le droit de
résiliation extraordinaire des détenteurs d'obligations
n'est pas concerné. L'émetteur n'est pas tenu de verser
a linvestisseur une indemnité de remboursement
anticipé. Tous les montants payables en vertu des
conditions générales des obligations seront payés par
I'¢émetteur lui-méme aux détenteurs d'obligations dans

la devise d'émission respective. Tous les paiements,
notamment les remboursements de capital et les
paiements d'intéréts, seront effectués sans déduction
ni retenue d'impdts, de droits et d'autres charges, a
moins que I'émetteur ne soit tenu par la loi de procéder
a une telle déduction et/ou retenue. Lémetteur
n'assume aucune responsabilité quant au respect des
obligations fiscales par les détenteurs d'obligations.
L'émetteur n'est pas tenu de payer des montants
supplémentaires aux détenteurs d'obligations en
compensation des montants ainsi déduits ou retenus.
Dans la mesure ou I'émetteur n'est pas Iégalement tenu
de déduire et/ou de retenir des impéts, droits ou autres
charges, il n'aura aucune obligation quelle gu'elle soit
en ce qui concerne les obligations des détenteurs
d'obligations en vertu du droit fiscal.

Sauf dispositions légales impératives contraires, les
obligations constituent des engagements directs,
inconditionnels, non subordonnés et non assortis de
slretés de I'émetteur, de rang égal entre eux et avec
tous les engagements non assortis de slretés et non
subordonnés, actuels et futurs, de |'€metteur. Les
dettes qui sont prioritaires en vertu du droit obligatoire
applicable comprennent, par exemple, les colits des
procédures d'insolvabilité ou les créances des salariés
pour le paiement de la rémunération courante apres
l'ouverture de la procédure d'insolvabilité. L'émetteur
est libre de contracter d'autres engagements
d'un montant illimité, de méme rang que ceux des
investisseurs, mais aussi des engagements garantis
d'un montant illimité, de rang supérieur aux créances
des investisseurs.

En principe, les obligations au porteur peuvent étre
librement transférées conformément aux dispositions
légales et aux dispositions du dépositaire. Toutefois,
il n'y a pas d'admission sur un marché réglementé
ou une autre plateforme de négociation, un systéme
multilatéral de négociation ou un systeme organisé de
négociation, ce qui peut étre une restriction de facto de
la négociabilité.

Par conséquent, la transférabilité n'est pas légalement
limitée, mais elle dépend en fait toujours de I'existence
d'un acheteur qui, du point de vue de l'investisseur
transférant, est prét a payer un prix adéquat pour
I'obligation au porteur.

Les obligations peuvent étre achetées par toute
personne physique ou morale résidant ou domiciliée
dans I'UE et en Suisse.



Cette offre s'adresse uniquement aux investisseurs
en Autriche, en Allemagne, en France, en Belgique,
en ltalie, en Estonie, en Lettonie, en Lituanie, au
Luxembourg, aux Pays-Bas et en Finlande. Les
autorités compétentes des autres Etats membres de
I'EEE ont été informées de l'existence du prospectus et
de I'extension de l'offre & ces Etats.

Conformément a l'art. 54 para. 2 de la loi fédérale
relative aux services financiers (FIDLEG) en liaison
avec l'art. 70 para. 2 de l'ordonnance sur les services
financiers (OSF), la commission de contrble des
prospectus peut prévoir que les prospectus approuvés
dans certaines juridictions étrangeres sont également
réputés approuvés en Suisse. Les organes de
contréle en Suisse ont reconnu ['Autriche et 'autorité
autrichienne des marchés financiers. En conséquence,
le prospectus est réputé approuvé en Suisse.

L'appel d'offres ne s'adresse généralement pas a
un groupe cible ou a une catégorie d'investisseurs
spécifiques ou limités. Les obligations peuvent étre
acquises par toute personne physique ou morale
résidant ou domiciliée dans I'UE. Les obligations au
porteur ne peuvent pas étre proposées aux Etats-
Unis d'Amérique ou acquises par des personnes
américaines ou des personnes politiquement exposées.

Les titres proposés ne font pas I'objet d'une demande
d'admission a la négociation et ils ne sont pas
destinés a étre placés sur un marché réglementé,
sur les marchés d'autres pays tiers, sur le marché de
croissance des PME ou sur un MTF. La soumission
d'une demande d'admission a la négociation sur
l'un des marchés, plates-formes de négociation et
systemes susmentionnés n'est donc pas prévue.

Les obligations au porteur décrites dans le présent
prospectus ne sont soumises a aucun fonds de
protection des dépbts Iégalement requis ou volontaire.

Si le montant total des titres n'est pas souscrit, les
frais d'émission augmenteront en pourcentage par
rapport aux sommes effectivement souscrites par
les investisseurs et seront sensiblement supérieurs

aux prévisions, I'émetteur ayant des obligations de
rémunération fixe.

Si le montant total de la souscription des titres est
inférieur @ un montant d'environ 1 million d'euros,
I'émetteur ne disposera pas d'un produit net suffisant
pour acquérir de futurs immeubles de placement. Dans
ce cas, il existe un risque de défaillance des obligations
au porteur. Les obligations au porteur décrites dans le
présent prospectus ne sont soumises a aucun fonds de
protection des dépdts légalement requis ou volontaire.
Les investisseurs ne participent pas au capital de
I'émetteur. Linsolvabilité de I'émetteur peut donc
avoir un effet négatif sur le montant et le calendrier
des paiements aux investisseurs. Les investisseurs
peuvent également subir une perte totale en cas
d'insolvabilité de I'émetteur. En cas d'insolvabilité de
I'émetteur, les investisseurs sont traités de la méme
maniere que les autres créanciers non privilégiés
de l'émetteur, conformément a la réglementation
applicable en matiere d'insolvabilité. Dans le cadre
de la procédure d'insolvabilité, les actifs sont évalués
et distribués pour satisfaire les créanciers respectifs
en ce qui concerne leur créance sur l'ensemble des
obligations de I'émetteur. Il existe un risque que les
investisseurs perdent partiellement ou totalement le
montant de leur investissement ainsi que les éventuels
paiements d'intéréts. Il est possible qu'une procédure
d'insolvabilité soit ouverte a l'encontre de I'émetteur
ou que d'autres mesures soient prises, ce qui pourrait
avoir une incidence sur le calendrier ou le montant des
paiements aux investisseurs.

Pour un investisseur qui n'est pas en mesure de faire
face financierement a la perte totale du montant investi,
il existe donc également un risque d'insolvabilité
personnelle.

Les investisseurs des obligations au porteur n'ont
pas de droit de résiliation ordinaire pendant la durée
des obligations au porteur. Il existe donc un risque
que les investisseurs restent liés a leur décision
d'investissement méme s'ils ont d'autres besoins en
capitaux pendant la durée des obligations au porteur.
lls ne peuvent alors pas puiser dans l'argent gu’ils ont
investi et ils peuvent étre obligés de contracter un prét
bancaire pour couvrir leurs besoins en capital d'une
autre maniére. S'il n'est pas possible de contracter un
prét bancaire, cela peut également entrainer la faillite
personnelle de l'investisseur.



Les obligations au porteur ont une durée telle
que spécifiee dans les conditions générales des
obligations au porteur. En principe, les investisseurs
n‘ont pas acces au montant de leur investissement
pendant la durée des obligations au porteur. Dans
ce contexte, il convient de noter que les obligations
au porteur proposées ne seront pas admises a la
négociation, mais seront incluses dans un systéeme de
compensation. Les obligations au porteur proposées
dans le présent prospectus sont transférables, mais
le transfert des obligations au porteur proposées dans
le présent prospectus dépend donc en réalité de la
capacité des investisseurs concernés a trouver des
parties intéressées par l'acquisition des obligations
au porteur et de la volonté de ces dernieres de payer
un prix raisonnable du point de vue de l'investisseur
concerné. Si un acheteur potentiel est trouvé pour le
transfert de la obligation au porteur, mais qu’il n’est pas
disposé a payer un prix raisonnable, cela signifie que
Iinvestisseur concerné recevra de l'acheteur potentiel
un prix inférieur au montant initialement investi. Si les
investisseurs ne parviennent pas a trouver une partie
intéressée par un transfert des obligations au porteur,
ils restent liés aux obligations au porteur aux conditions
contractuelles.

Les obligations au porteur ne véhiculent aucune
participation d'une société ou d'une entreprise. Les
investisseurs n'achétent pas de droits de vote, de
droits d'adhésion, d'autorité de gestion ou de droits
de cogestion. Les détenteurs d'obligations n'ont pas
non plus le droit de demander a I'émetteur I'acces a
des documents, notamment en ce qui concerne les
futurs objets d'investissement acquis, a acquérir ou
a vendre par |'émetteur. Les investisseurs n'ont donc
aucune influence sur les décisions de I'émetteur. Cela
signifie qu'ils ne peuvent pas empécher les mauvaises
décisions. Cela pourrait entrainer une évolution
négative de la situation patrimoniale, financiere et/ou
des revenus de I'¢émetteur. Ainsi, I'investisseur peut ne
recevoir aucun paiement d'intéréts ou perdre la totalité
ou une partie du montant de son investissement.

Le capital est remboursé aux investisseurs a la
valeur nominale. Cependant, la valeur de la somme
remboursée peut également étre réduite de l'inflation,
ce qui signifie que la valeur réelle des obligations au

porteur émises diminue en raison de la dépréciation
monétaire. Il n'y a pas de compensation de l'inflation
pour cette obligation.

Linvestisseur fait une offre ferme a I'émetteur, par écrit
ou en ligne, d'acquérir l'obligation avec le montant
nominal souhaité en souscrivant un certificat de
souscription. L'acquisition de I'obligation est effectuée
par l'acceptation de l'offre par I'émetteur. L'émetteur
se réserve le droit de ne pas accepter une offre de
souscription. La non-acceptation n'a pas a étre
motivée. La souscription de I'émission est ouverte le
ler et le 15e jour de chaque mois. La souscription de
I'¢mission des obligations doit étre effectuée au moins
14 jours avant la date souhaitée de début du contrat.
Linvestisseur transfere ensuite le montant de la
souscription, y compris les primes et les frais éventuels,
sur le compte de I'émetteur auprées de l'agent payeur.
L'émetteur confirme la réception du paiement a l'agent
payeur sur la base du contrat conclu et il libere ainsi la
livraison du titre sur le dép6t de l'investisseur, apres
quoi l'agent payeur livre les titres a l'investisseur.

Les titres sont livrés en lots le ler et le 15 de chaque
mois. La livraison est effectuée sur la base de la
notification des contrats conclus par I'émetteur a
l'agent payeur, qui est également effectuée le ler et
le 15e jour de chaque mois. Tous les contrats qui ont
été conclus depuis la derniére date de rapport par
I'acceptation de l'offre par I'émetteur et le paiement
en temps voulu du montant de la souscription sur le
compte de I'¢émetteur sont pris en compte.

L'agent payeur est Baader Bank AG. Les ordres
de souscription peuvent, a titre exceptionnel et si
cela a été convenu au cas par cas avec l'émetteur,
également étre livrés selon la procédure de livraison
moyennant paiement (LCP), pour autant que les
conditions techniques et organisationnelles requises
soient remplies. Dans ce cas, la banque dépositaire
de linvestisseur agit en tant que fiduciaire (pour
I'investisseur final) pour les obligations au porteur et
la transaction est effectuée directement avec I'agent
payeur en utilisant la procédure mentionnée ci-
dessus. Cela garantit que le paiement et le transfert
des obligations au porteur ont lieu simultanément et
seulement si les deux parties ont donné les mémes
instructions.

Si, dans des cas exceptionnels, la livraison moyennant



paiement est effectuée, le client doit étre informé
dans chaque cas individuel, aux fins du traitement, de
contacter le responsable du paiement.

Les instructions standard de reglement (ISR)
actuellement en vigueur sont disponibles auprés de
l'agent payeur.

La (premiere) date de valeur, c'est-a-dire la date
a laquelle les obligations au porteur sont livrables
ou payables, spécifiée dans les conditions finales
respectives.

Tous les paiements d'intéréts et de remboursements
par |'¢metteur seront effectués par lintermédiaire
de Baader Bank AG en tant qu'agent payeur de
Clearstream Banking AG afin de créditer les comptes
des banques dépositaires respectives pour la
transmission aux détenteurs d'obligations. L'émetteur
est ainsi libéré de toute obligation d'exécution.

Le début de la période de souscription sera défini dans
les conditions finales.

Cette offre s'adresse uniquement aux investisseurs
en Autriche, en Allemagne, en France, en Belgique,
en ltalie, en Estonie, en Lettonie, en Lituanie, au
Luxembourg, aux Pays-Bas et en Finlande. Toutefois,
I'¢émetteur est libre de demander a la FMA d'informer
les autorités compétentes d'autres Etats membres de
I'EEE de l'existence du prospectus et d'étendre son
offre 4 ces Etats.

Conformément a l'art. 54 para. 2 de la loi fédérale
relative aux services financiers (FIDLEG) en liaison
avec l'art. 70 para. 2 de I'ordonnance sur les services
financiers (OSF), I'Autorité suisse de controle des
prospectus peut prévoir que les prospectus publiés
dans certaines juridictions étrangeres sont également
réputés approuvés en Suisse. Les organes de
contréle en Suisse ont reconnu ['Autriche et l'autorité
autrichienne des marchés financiers. En conséquence,
le prospectus est réputé approuvé en Suisse.

Lappel d'offres ne s'adresse généralement pas a
un groupe cible ou a une catégorie d'investisseurs
spécifigues ou limités. Les obligations peuvent étre
acquises par toute personne physique ou morale
résidant ou domiciliée dans I'UE. Les obligations au
porteur ne peuvent pas étre proposées aux Etats-
Unis d'Amériqgue ou acquises par des personnes
américaines ou des personnes politiquement exposées.
La procédure de déclaration du montant alloué aux
souscripteurs ne s'applique pas. Aucune indication
n'est donnée quant a la possibilité de commencer a
négocier avant la notification.

L'objectif de l'offre est de lever des fonds pour les
activités de I'émetteur dans le domaine de I'immobilier
en Allemagne, notamment pour l'acquisition, la
rénovation et la vente de propriétés en Allemagne.
L'émetteur prévoit d'attribuer le produit net de chaque
émission d'obligations au porteur dans le cadre
de ce prospectus de base au refinancement des
investissements initiaux du projet et au développement
continu d'autres investissements immobiliers.

Lors de sa création, I'émetteur disposait d'un capital
social souscrit de 25 000 EUR, entierement payé
par l'actionnaire le 6 mars 2025 et dont I'émetteur
pouvait disposer librement. Apres l'approbation du
présent prospectus de base, I'actionnaire a l'intention
d'apporter 250 000 EUR supplémentaires sous forme
de fonds propres, qui seront également a la libre
disposition de I'émetteur et qui seront attribués aux
réserves de capital.

La structure globale de financement de I'émetteur est
basée sur une combinaison d'éléments de capital, y
compris des préts subordonnés ou des préts avec une
participation aux bénéfices ainsi que les obligations
au porteur qui seront émises dans le cadre de ce
prospectus de base. Les investissements initiaux dans
la société de projet de I'émetteur doivent étre financés
principalement par des préts subordonnés ou des
préts avec une participation aux bénéfices. Le produit
net des obligations au porteur sera ensuite utilisé pour
refinancer ce capital initial et soutenir la poursuite de
I'expansion de la société.

Etant donné que le montant nominal et le volume
d'émission des obligations au porteur seront
déterminés dans les conditions finales applicables,
le produit total et les colts associés d'une émission
spécifique ne peuvent pas étre indiqués a ce stade.
Toutefois, sur la base de la planification actuelle, les
colts totaux d'une émission individuelle devraient
s'élever a environ 18 % du montant nominal sur
I'ensemble de la durée. Ces colts couvrent les
commissions de distribution, les frais de structuration
et de marketing, les frais administratifs, les frais de
formation et les efforts de coordination des ventes.
Les co(its seront amortis uniformément sur la durée de
vie de chaque obligation et ils ne seront pas déduits a
'avance du produit de I'émission.

L'émetteur n'a pas de personnel propre et il n'envisage
pas d'en employer a I'avenir. Les décisions stratégiques
et d'investissement relatives aux activités de I'émetteur
sont prises par la direction de VMT Bond GmbH.



L'émetteur et Largamus Financial GmbH, SIA Spirit
Financial Investment ou tout autre conseiller en
investissement ne déclarent aucune garantie de
placement ou de souscription des titres.

L'émission des obligations dans le cadre de ce
programme d'offre est principalement dans l'intérét
économique de I'émetteur.

Par ailleurs, les personnes physiques et morales
suivantes ont des intéréts matériels en rapport avec
I'émission :

* M. Waldemar Hartung est |'actionnaire unique de
I'émetteur. L'émission des obligations est dans
son intérét économique, puisqu'il participe au
succes financier potentiel de I'émetteur.

* Deux partenaires de distribution, Largamus
Financial GmbH, Kempten, Allemagne, et SIA
Spirit Financial GmbH, Lettonie, sont impliqués
dans l'offre des obligations. Ces entités peuvent
recevoir des commissions ou d'autres formes de
rémunération de la part de I'émetteur pour leurs
services. Elles ont donc un intérét financier a ce
que les obligations soient placées avec succes.

* Actuellement, il est prévu de créer une
société de projet qui exécutera le premier
projet de I'émetteur, a savoir l'acquisition et le
développement d'une propriété de vacances
a Gohren, sur I'fle de Rigen, Allemagne.
Cette société de projet recevra a cet effet un
prét subordonné avec une participation aux
bénéfices d'environ 2 000 000 d’euros de la
part de I'émetteur. Cette société de projet, qui
n'a pas encore été créée et qui ne peut donc pas
étre nommée spécifiquement, sera obligée de
payer des intéréts a I'émetteur, de rembourser le
prét subordonné susmentionné et de transférer
85 % des bénéfices générés par le projet a
I'¢émetteur. Cette relation contractuelle prévue et
d'autres relations contractuelles comparables
prévues peuvent donner lieu a des conflits
d'intéréts entre I'émetteur et cette société de
projet et d'autres sociétés de projet.

M. Waldemar Hartung, actionnaire a 100 % de
I'émetteur et membre du conseil d'administration,
occupe également les fonctions suivantes :

M. Waldemar Hartung est actionnaire a 100 % et
membre du conseil d'administration unique des
sociétés suivantes :

* VIVAT Exclusive GmbH, dont le siege social est
situé a Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Allemagne

* unigue capital GmbH, dont le siége social est
situé a Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau),
Allemagne

* VIVAT Investment GmbH, dont le siege social est
situé a Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Allemagne

* VIVAT Investment Il GmbH, dont le siege social
est situé a Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Allemagne

* Multitalent Investment 3 GmbH, dont le siege
social est situé a Rosenau 54, 87437 Kempten
(Allgau), Allemagne

» assetSolution UG, dont le siege social est situé a
Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau), Allemagne

* Zinnowitz GmbH & Co. KG, dont le siege social
est situé a Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau),
Allemagne

» SIA Multi Invest, dont le siege social est situé a
Brivibas iela 76-20, 1001 Riga, Lettonie

» SIA Solar Invest, dont le siege social est situé a
Brivibas iela 76-20, 1001 Riga, Lettonie

M. Waldemar Hartung est actionnaire a 100 % et
membre du conseil d'administration des sociétés
suivantes :

* Multitalent Il AG, dont le siége social est situé a
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

* Multitalent AG, dont le siege social est situé a
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

» Multitalent Il AG, dont le sieége social est situé a
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

* Multitalent IV AG, dont le siege social est situé a
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

* VIVAT AG, dont le siege social est situé a
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

* VIVAT Il AG, dont le siege social est situé a
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

* VMT Capital GmbH, dont le sieége social est situé
a Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vienne, Autriche

M. Waldemar Hartung est actionnaire partiel et membre
unique du conseil d'administration des sociétés
suivantes :

» Spirit Financial Group GmbH, dont le siege social
est situé a Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau),
Allemagne

» SIA Multitalent Investment, dont le siege social
est situé a Skolas iela 21,1010 Riga, Lettonie



M. Waldemar Hartung est actionnaire unique des
sociétés suivantes :

* Multitalent Investment GmbH, dont le siege
social est situé a Rosenau 54, 87437 Kempten
(Allgau), Allemagne

* Multitalent Investment Il GmbH, dont le siége

social est situé a Rosenau 54, 87437 Kempten
(Allgéu), Allemagne

M. Waldemar Hartung est membre unigue du conseil
d'administration des sociétés suivantes :

» VIVAT Multitalent AG, dont le siége social est
situé a Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Allemagne

* VIVAT Solution GmbH & Co. KG, dont le siege
social est situé a Rosenau 54, 87437 Kempten
(Allgau), Allemagne

* VIVAT Sachwerte GmbH, dont le siége social est
situé a Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Allemagne

» Spirit Investor GmbH & Co KG, dont le siege
social est situé a Rosenau 52, 87437 Kempten
(Allgau), Allemagne

M. Waldemar Hartung est membre du conseil
d'administration des sociétés suivantes :

* Projekt Wendestrasse Erfurt GmbH & Co. KG,
dont le sieége social est situé a Landsberger
StraBe 155, 80687 Munich, Allemagne

* Objektgesellschaft Liebenau Halle GmbH, dont le
siege social est situé a Thélauer StraBe 13, 95615
Marktredwitz, Allemagne

» Objektgesellschaft Bernburg Halle GmbH, dont
le siege social est situé a Tholauer StraBe 13,
95615 Marktredwitz, Allemagne

Un autre membre du conseil d'administration de
['émetteur est M. Heribert Laaber.

Il est également directeur général des sociétés
suivantes :

» VMT Capital GmbH, dont le siege social est situé
a Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vienne, Autriche

* SolarFinance Germany GmbH, dont le siege
social est situé a Fleischmarkt 1/6/12, 1010
Vienne, Autriche

Dans certains cas, les intéréts de M. Waldemar
Hartung ou M. Heribert Laaber pourraient
étre en conflit avec ceux de ['émetteur. VMT
Bond GmbH n'a pris aucune mesure pour
empécher ['utilisation abusive de ce contréle.



Les références a la description des titres doivent étre comprises en tant que références a la section « IV. Information
sur les titres autres que de capital - Description des titres » dans le prospectus de base.

Le présent prospectus, y compris tous les documents intégrés par référence et tous les suppléments, ainsi que les
conditions finales, composées des conditions finales concernées et de toutes les annexes, constituent un prospectus
au sens de l'article 6 du Reglement Prospectus de I'Union Européenne.
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1.2.

1.3.

14.

1.5.

Conditions générales des obligations
Bond 8 E2025 (EUR)
ISIN : DEOOOA4ED875

émises en vertu du prospectus de base
en date du 11 juillet 2025
pour I'émission d'obligations au porteur de

VMT Bond GmbH
A-1010 Vienne, Autriche

Premiére date de valeur : 15 juillet 2025
Date de maturité : 31 décembre 2030

VMT Bond GmbH, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Vienne (Autriche), inscrite au registre du commerce du tribunal
de commerce de Vienne sous le numéro d'entreprise FN 649089 v (I'« émetteur »), émet, conformément aux
présentes conditions générales (les « conditions générales »), les obligations au porteur « Bond 8 E2025
(EUR) » pour un montant total maximum de 15 000 000 EUR (quinze millions d’euros), qui est divisé en un
maximum de 15 000 obligations au porteur portant un intérét fixe égal (les « obligations au porteur » ou les
« obligations » ou les « valeurs mobilieres ») d'une valeur nominale de 1000 EUR (en lettres : mille euros).

Le prix d'émission initial (prix d'émission) s'éleve a 1 000 EUR par obligation. Aucune prime ne sera facturée.
Les obligations au porteur arriveront a échéance pour la premiére fois le 15 juillet 2025 (« premiere date de
valeur »). Apres la premiére date de valeur, les obligations au porteur sont payables chaque 1er ou 15e jour du
mois civil respectif. Lémetteur a le droit d'augmenter ou de réduire le montant total du capital a tout moment.

Les obligations au porteur sont titrisées dans une obligation globale au porteur (« certificat global ») sans
coupons d'intérét. Ce certificat global est conservé par Clearstream Banking AG (Francfort-sur-le-Main) en
tant que dépositaire jusqu'a ce que toutes les obligations du débiteur de I'obligation découlant de I'obligation
aient été remplies. Les détenteurs d'obligations au porteur (les « détenteurs d'obligations ») n'ont donc pas
droit a la délivrance des certificats individuels pendant toute la durée. Les détenteurs d'obligations ont droit a
des parts de copropriété dans le certificat global, qui peuvent étre transférées conformément aux dispositions
légales et aux reglements du dépositaire.

Les détenteurs d'obligations n'ont aucun droit d'adhésion, notamment aucun droit de participation,
d'implication ou de vote a I'assemblée générale annuelle de la société. En principe, les détenteurs d'obligations
n'ont pas non plus le droit d'exiger de I'émetteur d’inspecter a tout moment des documents, notamment en ce
qui concerne les investissements acquis, a acquérir ou a vendre par I'émetteur.

La période de souscription commencera le 15 juillet 2025 et elle se terminera lors du placement intégral, mais
au plus tard 12 mois aprés la date d'approbation du présent prospectus, a moins que I'émetteur ne mette fin



2.1

2.2.

2.3.

5.1

5.2.

5.3.

54.

a I'émission plus tot. L'émetteur a le droit de mettre fin ou de prolonger la période d'offre/de souscription plus
tot sans en préciser les raisons.

Les obligations « Bond 8 E2025 (EUR) » ont un montant en capital total de 15 000 000 EUR (le « montant en
capital total »). L'émetteur a le droit d'augmenter ou de réduire le montant total du capital a tout moment. Les
obligations sont divisées en 15 000 obligations au maximum.

La dénomination est 1 000 euros. Le montant minimum de la souscription s'éleve a 100 000 euros, soit
100 obligations nominatives d'une valeur nominale de 1 000 euros. Il n'existe pas de valeur maximale pour la
souscription respective.

Les obligations sont matérialisées par des certificats individuels d'obligations au porteur. Linvestisseur
recevra ses certificats individuels d'obligations au porteur a transférer par courrier dans un délai de 20 jours
ouvrables au plus tard.

Les obligations au porteur constituent des obligations non garanties, directes, inconditionnelles et non
subordonnées de I'émetteur, de méme rang entre elles et de méme rang que toutes les autres obligations non
garanties et non subordonnées, existantes ou futures, de I'émetteur, dans la mesure ou ces autres obligations
ne sont pas de rang supérieur en vertu du droit obligatoire applicable.

La durée des obligations au porteur commence le 15 juillet 2025 (inclus) et elle se termine le 31 décembre
2030 (inclus). Les obligations au porteur ont donc une durée de 5 ans et 5 mois et elles doivent étre
remboursées le 31 décembre 2030.

Les obligations au porteur porteront intérét a partir du 15 juillet 2025 au taux de 8 % par an du montant
nominal correspondant. Le calcul des intéréts trimestriels correspond a la période allant de la date de valeur
respective (incluse) a la date de valeur suivante (exclue). Si un investisseur souscrit des obligations au porteur
pendant la période d'intéréts, il ne recevra que les intéréts au prorata de cette période d'intérét.

Les intéréts sont payés trimestriellement a terme échu. Les intéréts sont payables les ler avril, ler juillet, Ter
octobre et ler janvier de chaque année (jours d'intéréts). La premiere date de paiement des intéréts sera le
ler octobre 2025. Les intéréts sont payés au plus tard le 20e jour du mois au cours duquel ils sont dus. Si les
obligations au porteur sont appelées avant cette date, les intéréts courus depuis la derniére date de paiement
des intéréts seront payés au moment du remboursement du capital.

Les intéréts sont calculés sur la base de la méthode des intéréts conformément a la regle ICMA (réels/actuels).
Les intéréts pour une période inférieure a un trimestre sont calculés sur la base du nombre réel de jours de
cette période divisé par le nombre réel de jours de I'année d'intérét concernée. Ceci s'applique également aux
obligations au porteur émises aprés la date de valeur.

L'émetteur s'engage a payer le capital et les intéréts des obligations au porteur via 'agent payeur a I'échéance
en euros (EUR) sur le compte respectif notifié a I'émetteur par l'investisseur concerné. L'émetteur sera
déchargé de son obligation de paiement correspondante par les paiements aux détenteurs d'obligations au
porteur. Un paiement au titre des obligations au porteur est ponctuel s'il a été recu sur le compte bancaire
du détenteur d'obligations concerné a la date d'échéance. Si une date de remboursement ou une autre date
de paiement relative aux obligations au porteur tombe un jour qui n'est pas un jour ouvrable, les détenteurs
d'obligations n'auront droit au paiement du capital et des intéréts qu'a partir du jour ouvrable suivant. Les
détenteurs d'obligations n'ont pas le droit d'exiger un nouveau paiement d'intéréts ou d'autres paiements
en raison d'un tel retard. « Jour ouvrable bancaire » désigne un jour pendant lequel les banques sont
généralement ouvertes au siege social de I'agent payeur et qui est un jour ouvrable TARGET 2. « Jour ouvrable
TARGET 2 » désigne un jour durant lequel le systeme de transferts express automatisés transeuropéens a



55.

7.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

9.1

9.2.

9.3.

reglement brut en temps réel - TARGET 2 - est opérationnel.

Si I'émetteur ne rembourse pas les obligations au porteur a I'échéance, les intéréts ne seront pas payables
le jour précédant I'échéance des obligations au porteur mais seulement le jour précédant le remboursement
effectif des obligations au porteur.

Les obligations au porteur deviennent exigibles le 31 décembre 2030 au montant total des obligations au
porteur majoré des intéréts. Le remboursement sera effectué au plus tard le ler janvier 2031.

L'agent payeur est Baader Bank AG, Weihenstephaner StraBe 4, DE-85716 UnterschleiBheim, Allemagne,
I'¢émetteur se réservant le droit de modifier ou de résilier la désignation d'un agent payeur a tout moment et
de désigner un autre agent payeur ou un agent payeur supplémentaire. Il n'existe aucune relation d'agence
ou de fiduciaire entre I'agent payeur et les détenteurs d'obligations, cet agent payeur étant le seul agent de
I'émetteur.

L'émetteur garantit qu'un agent payeur sera toujours disponible. Lémetteur s'engage irrévocablement a
effectuer les paiements du capital ou des intéréts des obligations au porteur a I'échéance dans la devise
d'émission.

Tous les montants payables selon les conditions générales des obligations seront payés par I'émetteur via
l'agent payeur a Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 61, DE-65760 Eschborn, Allemagne, afin de
créditer les comptes des banques dépositaires respectives pour transmission ultérieure aux détenteurs de
titres. L'émetteur est ainsi libéré de toute obligation d'exécution.

Si un paiement de capital ou d'intéréts doit étre effectué un jour qui n'est pas un jour ouvrable bancaire, le
paiement sera effectué le jour ouvrable bancaire suivant. Le détenteur du titre n'a droit a aucun intérét ou
autre montant au titre de ce report de paiement.

Tout changement, révocation, nomination ou autre changement de dépositaire ou d'agent payeur sera
annoncé sans délai par I'émetteur conformément au § 10.

Tous les montants payables sur les obligations au porteur sont payables sans retenue ni déduction de tout
impo6t actuel ou futur ou de tout autre droit de quelque nature que ce soit, a moins qu'une telle retenue ou
déduction ne soit exigée par la loi. Lémetteur n'est pas tenu de remplir les obligations fiscales des détenteurs
d'obligations, a moins qu'une telle obligation ne soit prévue par la loi en vertu du droit autrichien.

Les détenteurs d'obligations n'ont pas de droit de résiliation ordinaire avant la fin de la durée.

L'émetteur dispose d'un droit de résiliation ordinaire a tout moment avec un préavis de 6 mois, dans tous
les cas au 31 décembre de chaque année. Si I'émetteur des obligations donne un avis de résiliation, cet avis
sera donné pour toutes les obligations au porteur en circulation, sous réserve des dispositions suivantes.
L'émetteur a le droit, mais non l'obligation, dans des cas individuels justifiés, d'accepter les avis de résiliation
des détenteurs d'obligations avant l'expiration de la période sans avis et de rembourser les obligations au
porteur respectives des détenteurs d'obligations individuels. L'obligation au porteur sera remboursée au
montant nominal majoré des intéréts courus au prorata jusqu'a la date de remboursement.

Chaque détenteur d'obligation a le droit de donner un avis extraordinaire de résiliation de son obligation au
porteur et d'exiger son remboursement immédiat au montant nominal majoré des intéréts proportionnels
courus jusqu'a la date de remboursement s'il existe un motif valable. Si un détenteur d'obligations donne un
avis de résiliation, cet avis ne sera donné que pour les obligations au porteur détenues par les détenteurs
respectifs ; les obligations au porteur détenues par d'autres détenteurs d'obligations ne seront pas
concernées par cet avis. Un motif valable est notamment réputé exister si :



94.

9.5.

121.

12.2.

12.3.

13.1.

14.1.

a. L'émetteur ne paie pas le capital ou les intéréts dans les 30
jours suivant la date d'échéance respective ;

b. L'émetteur viole toute autre obligation en vertu des obligations au porteur ou des
conditions générales des obligations et la violation se poursuit pendant plus de 30
jours apres la réception de l'avis, malgré une demande écrite a cet égard ;

c. Louverture d'une procédure d'insolvabilité a I'encontre des actifs de I'émetteur
est demandée et - si la demande a été déposée par un tiers - cette demande n'est
pas annulée dans les 60 jours ou rejetée pour des raisons autres que le manque
d'actifs pour couvrir les frais (ou I'équivalent dans une autre juridiction) ;

d. L'émetteur est mis en liquidation, cesse la totalité ou la majeure partie de ses activités
commerciales ou vend ou cede d'une autre maniére une partie substantielle de ses actifs.

Le droit de résiliation expire si la circonstance donnant lieu au droit de résiliation cesse d'exister avant que le
droit de résiliation ne soit exercé.

La résiliation des obligations au porteur par un détenteur d'obligations doit étre déclarée a I'émetteur par
écrit en allemand ou en anglais et en se référant aux obligations au porteur détenues. En outre, chaque
détenteur d'obligations est tenu d'indiquer le motif de la résiliation invoqué dans chaque cas. Toute résiliation
extraordinaire par I'émetteur doit étre notifiée par écrit au détenteur de I'obligation concerné par I'émetteur.

Les demandes de paiement d'intéréts sont prescrites apres trois ans a compter de la date d'échéance, les
demandes de paiement du capital sont prescrites apres trente ans a compter de la date d'échéance.

Il n'y a pas de cotation en bourse ou d'autre possibilité de négociation systématisée des obligations au
porteur.

L'émetteur a le droit a tout moment, sans le consentement des détenteurs d’obligations, d'émettre d'autres
obligations au porteur ayant essentiellement les mémes caractéristiques (le cas échéant, a I'exception de la
date d'émission, de la date de début des intéréts et/ou du prix d'émission) de telle sorte qu'elles ne forment
pas une seule et méme obligation avec les obligations au porteur. Dans un tel cas, le montant total du capital
des obligations sera majoré du montant du capital des obligations au porteur nouvellement émises et les
obligations au porteur nouvellement émises répondront a la définition des « obligations au porteur ». Il n'y
a ni obligation de la part de I'émetteur d'émettre cette nouvelle série ni droit des détenteurs d’obligations de
souscrire des obligations de cette série.

L'émetteur est également autorisé a émettre d'autres instruments financiers.

L'émetteur a le droit d'acheter des obligations au porteur de n'importe quelle maniere et a n'importe quel prix.
L'obligation au porteur acquise par I'émetteur peut étre détenue, revendue ou annulée au choix de |'¢émetteur.

Toutes les notifications aux détenteurs d'obligations concernant les obligations au porteur seront publiées
sur le site Internet de I'émetteur (www.vmt-bond.com). Cette notification est réputée avoir été réalisée le 5eme
jour. En outre, les investisseurs recoivent une notification individuelle par courrier postal ou par e-mail.

L'émetteur a le droit de modifier ou de compléter les présentes conditions générales

i. les erreurs manifestes d'impression ou de calcul,



14.2.

14.3.

14.4.

16.1.

16.2.

ii. d’autres erreurs évidentes ou
iii. des dispositions contradictoires ou incompletes

sans le consentement des détenteurs d’obligations, étant entendu que dans les cas mentionnés au point (iii),
seuls peuvent étre apportés les amendements ou ajouts qui, compte tenu des intéréts de I'’émetteur, sont
raisonnables pour les détenteurs d'obligations, c'est-a-dire qui n'aggravent pas ou seulement de maniere
insignifiante la situation financiere des détenteurs d'obligations.

L'émetteur a le droit de modifier les conditions générales de I'obligation a tout moment sans le consentement
des détenteurs d'obligations en leur faveur, notamment afin de fournir des garanties supplémentaires ou de
renforcer les droits des créanciers.

D'autres modifications des conditions générales sont autorisées. Elles nécessitent |'approbation de
I'assemblée des créanciers conformément aux dispositions statutaires.

Les amendements ou ajouts aux présentes conditions générales doivent étre publiés conformément a la
section 13.

L'émetteur est responsable du paiement des intéréts et du capital avec tous ses actifs.

Toutes les relations juridiques découlant de l'acquisition des obligations au porteur et/ou des présentes
conditions générales des investisseurs (y compris tout litige relatif a des obligations non contractuelles
découlant de ou en relation avec les obligations au porteur et/ou les présentes conditions générales) sont
régies par le droit allemand, a I'exclusion des régles de conflit de lois du droit international privé et des
dispositions de la Convention des Nations Unies sur les contrats de vente internationale de marchandises
(Convention des Nations Unies sur les ventes). Le lieu d'exécution est le sieége social de I'émetteur. Par ailleurs,
le tribunal compétent pour tous les litiges découlant du présent contrat est le siége social de I'émetteur, dans
la mesure ou la loi le permet.

Tout litige d'un consommateur découlant de ou en rapport avec les obligations et/ou les présentes conditions
générales (y compris tout litige lié a des obligations non contractuelles découlant de ou en rapport avec les
obligations et/ou les présentes conditions générales) contre I'émetteur sera, au choix du consommateur,
soumis a la compétence du tribunal ayant une compétence matérielle et locale au domicile du consommateur
ou au domicile de I'émetteur ou de tout autre tribunal compétent sur la base de dispositions statutaires.
L'accord sur le tribunal compétent ne limite pas le droit statutaire des détenteurs d'obligations (notamment les
consommateurs) d'intenter une action devant un autre tribunal ayant une compétence statutaire. De méme,
l'introduction d'actions dans un ou plusieurs tribunaux compétents n'exclut pas l'introduction d'actions dans
une autre juridiction (simultanément ou non) si et dans la mesure ou la loi le permet.

Si l'une des dispositions des présentes conditions générales est ou devient invalide ou inapplicable en tout
ou en partie, les autres dispositions des présentes conditions générales relatives aux obligations resteront
en vigueur. Les dispositions juridiguement non valides ou non applicables seront remplacées, conformément
a l'esprit et a l'objectif des présentes conditions générales par des dispositions juridiquement valides et
applicables qui se rapprochent le plus possible, en termes économiques, des dispositions juridiquement non
valides ou non applicables, dans la mesure ou cela est juridiquement possible.
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Termini finali

Bond 8 E2025 (EUR)
ISIN: DEOOOA4ED875

nell'ambito del Programma di Offerta di Obbligazioni al
Portatore con Prospetto di base datato 11 luglio 2025

VMT Bond GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (Austria)

Esonero dalla responsabilita

Solo la versione in lingua inglese del Prospetto di base ed eventuali supplementi sono stati approvati dall'Autorita austriaca per i
Mercati Finanziari (FMA) e sono pertanto vincolanti. Le versioni tradotte del Prospetto di base e dei relativi supplementi non sono
state esaminate dalla FMA e non sono pertanto vincolanti.



Foglio delle condizioni
Bond 8 E2025 (EUR)

ISIN: DEOOOA4ED875

Emessa nell'ambito del programma di offerta per I'emissione
di Obbligazioni al portatore al 11 luglio 2025
o]

VMT Bond GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (Austria)




I Termini finali sono stati redatti ai fini del
Regolamento (UE) 2017/1129 (di seguito
"Regolamento UE sul Prospetto") e devono
essere letti congiuntamente al Prospetto di
base (di seguito "Prospetto") e ai suoi eventuali
supplementi. Il Prospetto di base e gli eventuali
supplementi saranno o sono pubblicati in
conformita alle disposizioni dell'Articolo 21 (UE)
2017/1129. Una sintesi di ciascuna emissione &
allegata ai Termini finali.

Il contenuto delle Condizioni definitive & disciplinato
dal Regolamento UE sui Prospetti e dai relativi
regolamenti di attuazione. Devono essere sempre
letti congiuntamente al Prospetto e agli eventuali
supplementi, in quanto un'informazione completa
sull'Emittente e sull'offerta di Titoli non azionari o
I'ottenimento di tutte le informazioni & possibile solo
se le Condizioni definitive e il Prospetto, integrato da
eventuali supplementi, vengono letti congiuntamente. |
termini e le definizioni contenuti nel Prospetto, in caso
di dubbio, avranno lo stesso significato nelle Condizioni
definitive e negli eventuali supplementi.

Il Prospetto ed eventuali supplementi saranno
pubblicati sul sito Web dell'Emittente www.vmt-bond.
com in conformita alle disposizioni dell'Articolo 21 del
Regolamento UE sui prospetti. Inoltre, possono essere
consultati dal pubblico in formato cartaceo presso la
sede legale dell'Emittente durante il normale orario di
lavoro. La pubblicazione o la fornitura del Prospetto o
di eventuali supplementi al Prospetto e delle Condizioni
definitive € gratuita.

Le Condizioni definitive contengono una sintesi della
rispettiva emissione. Questa ¢ allegata alle Condizioni
definitive come Allegato 1. | Termini e le Condizioni dei
Titoli non azionari costituiscono I'Allegato 2 ai Termini
finali e, insieme alle presenti Condizioni definitive,
integrano o specificano i Termini e Condizioni delle
singole emissioni ai sensi del presente Prospetto,
motivo per cui devono essere letti congiuntamente alle
presenti Condizioni definitive. Le Condizioni definitive
complete e i due allegati costituiscono le Condizioni
definitive complete della rispettiva emissione.

Tutte le disposizioni delle Condizioni definitive non
complete o eliminate sono da ritenersi eliminate
dai Termini e dalle Condizioni definitivi applicabili ai
Titoli non azionari. LEmittente non & soggetta alla
Direttiva UE 2014/65/UE del Parlamento Europeo e
del Consiglio del 15 maggio 2014 sui mercati degli
strumenti finanziari, nella versione modificata ("MiFID
[I"). Pertanto, I'Emittente non ha condotto alcuna
valutazione del mercato di destinazione.

Nonostante la determinazione del mercato di
destinazione, gli investitori potrebbero perdere tutto

o parte dell'importo investito. La determinazione del
mercato di destinazione non pregiudica le restrizioni
di vendita contrattuali, legali o normative relative alle
Obbligazioni offerte.

Qualsiasi  persona che successivamente offra,
venda o raccomandi le Obbligazioni deve condurre
una valutazione indipendente. Un distributore
soggetto a MIFID Il & responsabile di condurre la
propria valutazione del mercato di destinazione in
relazione alle Obbligazioni e di determinare i canali di
distribuzione appropriati, nel rispetto degli obblighi
di idoneita e adeguatezza applicabili del distributore
ai sensi di MiFID Il. LEmittente non si assume alcuna
responsabilita al riguardo.

Il foglio delle condizioni ha la stessa struttura del
Prospetto. Cio significa che tutte le informazioni
da fornire nei singoli capitoli del Prospetto sono
elencate nella stessa intestazione del capitolo del
Prospetto. Poiché non tutti i capitoli del Prospetto
richiedono informazioni su o concretizzazione
da parte delle Condizioni definitive per le singole
emissioni, la numerazione delle Condizioni
definitive non inizia prima del punto 3.2. e non &
consecutiva.

Informazioni complete sono disponibili solo se il
Prospetto informativo e i Termini finali vengono letti
congiuntamente.



Note:

| campi facoltativi O sono considerati applicabili solo se contrassegnati come segue: X Se non vengono fornite
specifiche per determinate clausole, queste non si applicano.

IV. Informazioni sui titoli non azionari — Descrizione dei titoli
3. Datidibase

3.2 Motivi dell'offerta e utilizzo dei proventi

Ripartizione dettagliata dei costi | seguenti costi sono sostenuti in relazione all'importo delle
Obbligazioni al portatore sottoscritte:

* Commissioni di vendita 2,60 % annuo
« Spese concettuali 0,10 % annuo
* Coordinamento delle vendite 0,14 % annuo
«  Spese di marketing 0,10 % annuo
* Spese amministrative 0,40 % annuo
* Costidiformazione 0,26 % annuo
« Costitotali 3,60 % annuo

| costi complessivi sono pari al 18% per l'intera durata e I'importo nominale di questa
emissione. | costi totali vengono distribuiti uniformemente su interi anni solari per tutta la
durata delle rispettive Obbligazioni. | costi annuali sono quindi calcolati dividendo i costi
totali per gli anni (interi) della durata dell’'Obbligazione. Le spese concettuali e le spese
di formazione vengono pagate a VIVAT Financial Services GmbH, Rosenau 54, D-87437
Kempten (Allgau), le spese di marketing e le spese amministrative a VIVAT Verwaltungs
GmbH, Rosenau 54, D-87437 Kempten (Allgau). Le spese di coordinamento delle vendite
vengono pagate a Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437 Kempten (Allgau), SIA
Spirit Capital Investment, Avotu iela 34a, Riga LV 1009 (Lettonia) e ad altri consulenti di
investimento con cui I'emittente ha stipulato un contratto.

4. Informazioni sui Titoli da offrire

4.1I1SIN/Numero identificativo dei titoli DEOOOA4ED875
4.3. Importo nominale EUR1.000,00
4.4 Volume totale di emissione EUR15.000.000,00

dei titoli non azionari da offrire
4.5. Valuta di emissione dei titoli emessi Euro (EUR)
[ Franco svizzero (CHF)

4.8 Tasso diinteresse e debito d'interesse

i) Tasso d'interesse nominale 8,00 %
Gliinteressi vengono calcolati utilizzando il metodo di calcolo degli interessi
ICMA (effettivi/effettivi).
ii) Date di scadenza degli interessi Gli interessi saranno pagati trimestralmente in via posticipata, in ogni caso il 1° giorno

del trimestre successivo (1° aprile, 1° luglio, 1° ottobre e 1° gennaio di ogni anno (Giorni
d’interesse), quindi per la prima volta il 1° ottobre 2025 e per l'ultima volta alla data di
scadenza, a condizione che si tratti di un giorno bancario in cui le banche tedesche
eseguono operazioni di pagamento, altrimenti gli interessi saranno dovuti il giorno
bancario successivo alla data di scadenza in cui le banche tedesche eseguono operazioni
di pagamento.

4.9 Data di maturita e Termini di rimborso

i) Date di inizio interessi/maturita e 15 luglio 2025
31dicembre 2030

di fine interessi/maturita

ii) Data di maturita 31dicembre 2030
4.10. Rendimento Il rendimento annuo ¢ pari al tasso d'interesse nominale ed & quindi dell'8,00%.
4.13. Dettagli sulla data di 1 luglio 2025

emissione prevista



5. Condizioni dell'Offerta pubblica di titoli

5.1. Termini e Condizioni, statistiche di offerta, tempistica prevista e azioni richieste per I'applicazione

5.1.2. Periodo entro il qua-
le & valida I'offerta

5.1.4. Dettagli sull'importo minimo
e/o massimo della sottoscrizione
(espresso come numero di Titoli o
importo d'investimento accreditato).

5.1.5. Metodo e scadenze per il servizio

relativo ai Titoli e alla loro consegna

5.2.1. Indicazione delle diverse
categorie di potenziali investito-
ri a cui vengono offerti i Titoli

Prezzo di emissione

Nome e indirizzo del/i coordinatore/i
dell'intera offerta o di singole
parti di essa e informazioni sui

collocamenti nei singoli Paesi

13 luglio 2026

L'importo minimo di sottoscrizione & di 100 Obbligazioni al portatore dal valore nominale di
EUR1.000,00 ciascuna, quindi EUR 100.000,00. Non esiste un numero massimo di Titolari
di titoli non azionari/importo d’investimento accreditato.

15 luglio 2025

5.2 Piano di distribuzione e assegnazione

Austria, Germania, Francia, Belgio, Italia, Estonia, Lettonia, Lituania, Lussemburgo, Paesi
Bassi e Finlandia. Ai sensi dell'Art. 54 par. 2 della Legge Federale sui Servizi Finanziari
(FIDLEG) in combinazione con I'Art. 70, par. 2 dell'Ordinanza svizzera sui servizi finanziari
(OSC), la Commissione di revisione dei prospetti puo stabilire che i prospetti approvati in
determinate giurisdizioni estere siano considerati approvati anche in Svizzera.

Linvito a presentare un'offerta non & generalmente rivolto a un gruppo o a una categoria
di investitori specifici o limitati. Le Obbligazioni possono essere acquistate da qualsiasi
persona fisica o giuridica residente o domiciliata nell'UE. Le Obbligazioni al portatore non
possono essere offerte negli Stati Uniti d'America o acquistate da persone statunitensi o
da persone politicamente esposte.

5.2.2 Prezzi
EUR1.000,00
5.4 Collocamento e acquisizione

L'agente pagatore & Baader Bank AG, Weihenstephaner StraBe 4, DE-85716
UnterschleiBheim, Germania.

Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437 Kempten, Germania (accordo di
distribuzione esclusiva Germania)

SIA Spirit Capital Investment w Avotu iela 34a, Riga LV 1009 (Lettonia) (accordo di
distribuzione esclusiva per Lettonia, Lituania, Estonia e Finlandia)

L'Emittente ha stipulato diversi accordi di distribuzione non esclusivi per la mediazione
di strumenti finanziari con diversi consulenti finanziari autorizzati in Svizzera. Questi
consulenti finanziari sono tutti registrati secondo la FIDLEG

(Legge svizzera sui servizi finanziari) o LIFIN (Legge svizzera sugli istituti finanziari).

Inoltre, I'Emittente ha stipulato diversi accordi di distribuzione non esclusivi per la
mediazione di strumenti finanziari con diversi consulenti finanziari autorizzati in Francia.
Tutti questi consulenti finanziari sono registrati ai sensi della legge francese sui servizi
finanziari (Conseiller en investissements financiers, CIF).

In altri Paesi, invece, I'Emittente non ha ancora stipulato accordi di distribuzione.



La seguente sintesi del presente prospetto sui titoli
(Prospetto di base) & costituita dalle informazioni
minime previste dalla legge. Deve sempre essere letta
insieme al Prospetto e ai relativi supplementi nel loro
complesso. La sintesi & intesa esclusivamente come un
aiuto al processo decisionale e non pud mai costituire
di per sé una base sufficiente per una decisione di
investimento informata.

Prodotto: Bond 8 E2025 (EUR) | titoli sono
Obbligazioni al portatore. Le Obbligazioni al portatore
sono cartolarizzate per l'intera durata dell'obbligazione
in un certificato globale al portatore, depositato presso
il depositario. Non & possibile richiedere la consegna
fisica delle obbligazioni o delle cedole di interessi. Gli
obbligazionisti hanno diritto a quote di comproprieta
del certificato globale, che possono essere trasferite
conformemente alle disposizioni di legge e ai
regolamenti del depositario.

ISIN: DEOOOA4ED875

Emittente: VMT Bond GmbH, Fleischmarkt 1/6/12,
A-1010 Vienna (Austria), iscritta al registro delle imprese
del tribunale commerciale di Vienna con il numero di
registro delle imprese FN 649089 v, identificativo di
persona giuridica (LEI): 529900YS6T3Z8WKCCL62

Autorita di competenza: Autorita per i Mercati
Finanziari dell'Austria, Otto- Wagner-Platz 5, A-1090
Vienna.

Data di approvazione: 11 luglio 2025

« Lasintesideve essere letta come un'introduzione
al Prospetto.

* Qualsiasi decisione di investire nei titoli deve
essere basata sulla revisione del Prospetto nel
suo complesso da parte dell'investitore.

* Linvestitore potrebbe perdere tutto o parte del
proprio capitale investito.

* Quando un reclamo relativo alle informazioni
contenute in un prospetto viene portata in
tribunale, l'investitore querelante potrebbe, in
base alla legge nazionale, sostenere i costi di

traduzione del prospetto prima dell'avvio del
procedimento legale.

» La responsabilita civile riguarda solo le persone
che hanno presentato la sintesi, compresa
qualsiasi traduzione della stessa, ma solo nel
caso in cui la sintesi risulti fuorviante, imprecisa
o incoerente, se letta insieme alle altre parti
del Prospetto, o non fornisca, se letta insieme
alle altre parti del Prospetto, informazioni
fondamentali per aiutare gli investitori a valutare
se investire in tali titoli.

LEmittente, VMT Bond GmbH, con sede legale
in Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Vienna, Austria, &
una societa a responsabilita limitata soggetta alla
giurisdizione austriaca e registrata nel registro
delle imprese del tribunale commerciale di Vienna
con il numero di registro commerciale FN 649089
v. Lidentificativo di persona giuridica (LEl) é&:
529900YS6T3Z8WKCCL6B2.

L'oggetto sociale dell'Emittente é:
L. I'emissione di obbligazioni al portatore,
Il. il commercio di beni di ogni genere.

Inoltre, la societa & autorizzata a costituire filiali in
Austria e all'estero, a partecipare ad altre societa in
Austria e all'estero, ad acquisire, costituire e cedere
societa e a concludere tutte le operazioni idonee a
promuovere direttamente o indirettamente gli interessi
della societa, ad eccezione delle attivita soggette alla
Legge bancaria austriaca.

E previsto il seguente investimento iniziale:

* Acquisizione di una proprieta per vacanze in
Germania, Isola di Rigen, Géhren, StrandstralBe
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» Dimensioni dell'immobile 770 m?
¢ Costruito nel 2005
= Superficie locabile: 482 m?

» Costi di acquisizione 2,2 milioni EUR

Il progetto prevede la suddivisione dell'immobile in
singole unita abitative e la successiva vendita delle
stesse. Per generare reddito aggiuntivo, limmobile



verra locato durante il periodo di validita del progetto.
Il finanziamento per l'acquisto e la ristrutturazione
dell'immobile sara effettuato tramite il pagamento
rateale del prezzo di acquisto da parte degli acquirenti,
prestiti bancari e i proventi derivanti dall'emissione
delle Obbligazioni al Portatore offerte.

L'immobile sara acquisito e sviluppato da una societa di
progetto appositamente costituita a tale scopo.

L'Emittente eroghera alla societa di progetto un
finanziamento sotto forma di un prestito subordinato
con partecipazione agli utili.

Questi fondi provengono da un capitale proprio di
circa 200.000,00 Euro e da Obbligazioni al Portatore
collocate per un importo di circa 1.800.000,00 Euro e
sono garantiti a favore dell'Emittente dall'iscrizione di
un onere fondiario sull'immobile oggetto del progetto.

Lintero progetto dovra essere completato entro
36-48 mesi dalla data di inizio dell'investimento e
successivamente venduto. La societa di progetto
rimborsera quindi all'Emittente il prestito subordinato,
inclusi gli interessi concordati. Inoltre, I'Emittente
ricevera 1'85% degli utili generati dalla societa di
progetto in conformita con il suddetto contratto di
finanziamento.

Gli interessi da pagare sulle Obbligazioni al Portatore
durante la realizzazione del progetto e tutti gli
altri interessi finanziari rappresentano interessi
capitalizzabili relativi al periodo di costruzione. Non
sono inclusi nei costi di acquisizione sopra menzionati
e vengono aggiunti. Non si generano oneri contabili
dalla capitalizzazione degli interessi relativi al periodo
di costruzione.

Gli oneri contabili sorgono solo al momento della
consegna degli appartamenti venduti e sono pertanto
compensati con il ricavato della vendita.

Al momento della costituzione, la Societa ha sottoscritto
e versato un capitale pari a EUR 25.000,00. L'azionista
ha versato integralmente il capitale nella Societa, a sua
completa disposizione, il 6 marzo 2025. Fino all'avvio
dell'emissione delle Obbligazioni al Portatore derivanti
da questo programma di emissione, I'azionista versera
ulteriori 250.000,00 EUR di capitale proprio, a libera
disposizione della Societa, e li aggiungera alle riserve di
capitale.

Il futuro sviluppo aziendale dell'Emittente dipendera
in larga misura dal successo delle sue attivita di
investimento.

La societa non impiega il proprio personale e non
prevede diimpiegarlo in futuro.

Le decisioni di investimento e le decisioni strategiche

vengono adottate dall'amministrazione di VMT Bond
GmbH.

LEmittente operera sul mercato immobiliare in
conformita al suo scopo sociale.

L'Emittente non fa attualmente parte di alcun gruppo
societario. Tuttavia, in linea con la sua strategia di
investimento, pud rilevare o rappresentare altre
societa in Austria o all'estero dello stesso tipo o simili;
puod partecipare a tali societa, anche come socio
accomandatario. Inoltre, I'Emittente puo stabilire filiali
in Austria o all'estero con lo stesso nome o con un
nome diverso, stabilire, gestire o partecipare a filiali in
Austria o all'estero, e acquisire o pre-estendere azioni
di societa terze in Austria o all'estero. La Societa puo
limitare le sue attivita all'amministrazione delle sue
partecipazioni.

L'unico azionista dell'Emittente & il sig. Waldemar
Hartung, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Vienna.

Gli unici membri del consiglio direttivo sono il signor
Waldemar Hartung e il sig. Heribert Laaber. La societa
di revisione dell'Emittente & Danubia Steuerberatungs-
und Wirtschaftsprifungs GmbH, Josef Huber StraBe
6/5, 2620 Ternitz / Neunkirchen (Austria). Danubia
Steuerberatungs- und Wirtschaftspriifungs GmbH
€ membro della Camera dei consulenti fiscali e dei
revisori dei conti (Camera dei consulenti fiscali e dei
revisori dei conti KSW), Vienna (Austria).

LEmittente & una societa di recente costituzione, il cui
bilancio di apertura & stato redatto in data 5 marzo
2025. Il bilancio intermedio dell’Emittente al 31 maggio
2025 e la relazione sul rendiconto finanziario sono stati
redatti in data 9 luglio 2025. Alla data di approvazione
del Prospetto, non sono intervenute variazioni nella
struttura finanziaria e debitoria dell’Emittente. La
Societa ha sottoscritto e versato un capitale di
25.000,00 euro al momento della costituzione. Il 6
marzo 2025, l'azionista ha versato il capitale nella
societa per intero e dispone liberamente dello stesso.
Fino all'emissione delle Obbligazioni al portatore
di questo programma di offerta, l'azionista versera
ulteriori EUR 250.000,00 di capitale di cui la Societa
dispone liberamente, aggiungendoli alle riserve di



capitale.

Rischio di insolvenza e rischio di accesso da parte di
altri creditori dell'Emittente

Se, per qualsiasi motivo, il modello di business
dell'Emittente si dimostrasse insostenibile o I'Emittente
dovesse incontrare difficolta finanziarie continuative piu
che lievi, la continuita aziendale dell'Emittente sarebbe
a rischio. Se I'Emittente non dispone di fondi sufficienti
per eseguire rimborsi e/o pagamenti di interessi fissi
agli investitori o coprire altre passivita, cid potrebbe
causare l'insolvenza dell'Emittente. Cio significherebbe
che gli investitori non riceverebbero i pagamenti degli
interessi e potrebbero subire la perdita parziale o totale
dell'importo investito.

Se il capitale preso in prestito non € pil coperto da
attivita correnti e future fisse, si verifica uno stato di
sovraindebitamento aritmetico. Dato che [I'Emittente
stessa svolge solo attivita operative limitate, il
sovraindebitamento  aritmetico  pud  verificarsi
rapidamente ove vengano emesse Obbligazioni al
portatore. Il sovraindebitamento sussiste quando
I'attivo del debitore non copre piu le passivita esistenti e
in caso di previsione di continuita aziendale negativa. In
tal caso, gli investitori sono esposti al rischio immediato
di mancato pagamento degli interessi e perdita parziale
o totale dell'importo investito.

| diritti dei creditori derivanti dalle Obbligazioni al
portatore non sono garantiti. Di conseguenza, dli
obbligazionisti non hanno prima priorita di accesso
agli asset futuri in cui I'Emittente investe o che sono
di proprieta dell'Emittente. Piuttosto, altri creditori
dell'Emittente possono accedere a tali asset futuri
per coprire i propri crediti nei confronti dell’'Emittente
mediante I'esecuzione forzata.

In caso di procedura di insolvenza riguardante i beni
dell'Emittente, i crediti di tali altri creditori non garantiti
nei confronti dell'Emittente avrebbero lo stesso rango
dei crediti derivanti dalle Obbligazioni al portatore.
Di conseguenza, gli altri creditori dell'Emittente sono
in concorrenza con i creditori delle obbligazioni in
termini di patrimonio dell'Emittente. Se le attivita future
dell'Emittente sono insufficienti a coprire i crediti di
tutti i creditori, sussiste il rischio che gli obbligazionisti
non ricevano parte di o tutti i rispettivi crediti derivanti
dalle Obbligazioni al portatore. | crediti dei creditori
garantiti possono essere coperti dalle future attivita
dell'Emittente in via prioritaria e i relativi crediti sono
classificati al di sopra di quelli degli investitori che hanno
acquistato le obbligazioni attuali. Questa priorita dei
crediti garantiti significa che questi saranno soddisfatti

prima di quelli degli investitori, con conseguente
riduzione del patrimonio dell'Emittente disponibile per
soddisfare i crediti degli investitori. Questo potrebbe
significare che gli investitori potrebbero non ricevere
nessuno o solo parte dei propri crediti derivanti dalle
Obbligazioni al portatore.

| creditori garantiti possono rifarsi sul patrimonio
dell'Emittente in via prioritaria e le loro rivendicazioni
hanno la precedenza su quelle degli investitori
nell'obbligazione in questione. La priorita dei crediti
garantiti implica che questi devono essere soddisfatti
prima degli investitori e che di conseguenza si riducano
le attivita dell'emittente disponibili per soddisfare gl
investitori. Cio potrebbe comportare un inadempimento
totale o parziale dei pagamenti agli obbligazionisti.

L'Emittente & una societa di recente costituzione.
Di conseguenza, non sono disponibili informazioni
finanziarie storiche.

Gli investitori non sono pertanto in grado di trarre
conclusioni sul successo del modello di business o
sulla situazione finanziaria dell'Emittente. Gli investitori
hanno a disposizione solo il bilancio di apertura e il
bilancio intermedio certificato dell'Emittente. Questi
non sono idonei a trarre conclusioni sul successo o sul
fallimento finanziario della societa.

L'Emittente e stata costituita allo scopo di acquistare
e vendere beni immobili in Germania, eseguire
investimenti in base al diritto societario, concedere
prestiti subordinati e/o subordinati partecipativi
a societd di sviluppo immobiliare ed emettere
Obbligazioni al portatore e non intraprende altre attivita
operative indipendenti.

La liquidita & la capacita di far fronte agli obblighi
di pagamento correnti in qualsiasi momento entro
il periodo prescritto. Lesistenza della liquidita
presuppone quindi la disponibilita di sufficienti liquidita.
Al momento della costituzione, la societa ha un capitale
sottoscritto e versato di EUR 25.000,00. Ulteriore
liquidita viene generata dalle Obbligazioni al portatore
offerte con il presente prospetto. LEmittente accendera
prestiti subordinati e/o prestiti subordinati partecipativi
e prestiti bancari per finanziare singole proprieta
d'investimento future. Con l'inizio della sottoscrizione
delle Obbligazioni al portatore offerte, l|'azionista
versera un'ulteriore quota di EUR 250.000,00
euro di capitale nella Societa a libera disposizione



e la aggiungera alla riserva di capitale. Il capitale
sociale e la riserva di capitale sono successivamente
compensati da passivita significativamente piu alte nei
confronti degli investitori e altri partner contrattuali. Gli
investitori sono quindi esposti a un rischio di credito
significativamente maggiore quando acquistano le
Obbligazioni al portatore rispetto a un Emittente con
riserve di capitale significativamente piu alte.

La capacita dell'Emittente di far fronte alle proprie
passivita € quindi limitata dal basso livello di attivita
operativa propria. Fa affidamento sui profitti derivanti
dalle attivita di investimento al fine di coprire le
passivita nei confronti dei creditori, compresi gli
obbligazionisti. I successo economico dell'Emittente
dipende fondamentalmente dal successo commerciale
e dal futuro patrimonio netto, dalla posizione finanziaria
e dai risultati delle operazioni delle societa di sviluppo
immobiliare e delle future filiali e dei progetti immobiliari
esistenti e futuri. Solo se le societa di sviluppo
immobiliare saranno in grado di far fronte ai pagamenti
degli interessi e dei rimborsi sui prestiti concessi
dalla societa in futuro o se le societa in cui I'Emittente
acquisira partecipazioni in futuro distribuiranno
profitti su base sostenuta, potra esserci un afflusso
significativo di fondi per I'Emittente. Se I'Emittente non
riesce a soddisfare le proprie aspettative di guadagno,
a richiedere i fondi corrispondenti e a ottenere
sufficienti fondi liquidi, la situazione relativa alla liquidita
dell'Emittente peggiorera creando il rischio che non sia
in grado di adempiere ai propri obblighi puntualmente o
totalmente.

Il capitale sociale e la riserva di capitale sono
successivamente compensati da passivita
significativamente pil alte nei confronti degli investitori
e altri partner contrattuali. Gli investitori sono quindi
esposti a un rischio di credito significativamente
maggiore quando acquistano le Obbligazioni al
portatore rispetto a un Emittente con riserve di capitale
significativamente piu alte.

Poiché I'Emittente investira in immobili direttamente
o tramite societa di sviluppo immobiliare, sara solo
parzialmente attiva dal punto di vista operativo.
L'Emittente, nella misura in cui investira in immobili
tramite una societa di sviluppo immobiliare, dipendera
in modo significativo dal successo commerciale degli
investimenti che verranno eseguiti nelle societa di
sviluppo immobiliare, nelle future filiali e nei futuri
progetti immobiliari. Il rischio di liquidita pud quindi
presentarsi, in particolare, se i profitti delle attivita
d'investimento dell'Emittente non si concretizzano
come previsto o se I'Emittente non € in grado di
richiedere i fondi necessari ai propri investitori. Il rischio
che non siano disponibili fondi sufficienti per far fronte
alle passivita e particolarmente probabile che si verifichi

se i guadagni sono inferiori alle previsioni, se non viene
generato alcun reddito, se i fondi vengono utilizzati per
uno scopo sbagliato, in caso di spese inaspettate o se
tutti o alcuni partner contrattuali importanti si ritirano
e non adempiono ai rispettivi obblighi nei confronti
dell'Emittente o non adempiono pit puntualmente. Cio
potrebbe comportare l'impossibilita per I'Emittente di
eseguire i pagamenti degli interessi e i rimborsi agli
investitori in tempo e/o per intero o del tutto. Questo
potrebbe significare che gli investitori potrebbero non
ricevere nessuno o solo parte dei propri crediti derivanti
dalle Obbligazioni al portatore.

Attualmente non sono stati confermati investitori
effettivi, questi devono prima essere attirati. LEmittente
prevede che l'importo totale dei titoli sara sottoscritto
e versato, almeno in larga misura. Sono necessari
depositi da Obbligazioni al portatore pari almeno a
circa 1 milione di EUR per garantire il imborso dei fondi
depositati ove si concretizzino i rendimenti previsti.
Sussiste un rischio elevato per il successo del futuro
investimento se l'importo parziale previsto non viene
sottoscritto entro un anno dall'approvazione del
presente prospetto. Solo se & disponibile un capitale
sufficiente da parte degli investitori, gli immobili di
investimento previsti potranno essere acquisiti e gli
obiettivi economici dell'Emittente potranno essere
raggiunti.

Inoltre, tale circostanza dipende dall'esito delle
vendite dellEmittente stesso e dalla capacita di
eventuali partner commerciali di mediare l'acquisto
di Obbligazioni al Portatore in misura sufficiente. |
servizi di intermediazione di terze parti per I'Emittente
potrebbero  essere  influenzati  negativamente
dal fatto che queste non stipulino un accordo di
esclusiva con I'Emittente. Cio significa che forniscono
servizi di intermediazione anche per altri fornitori di
prodotti concorrenti, ad esempio per altri Emittenti di
Obbligazioni al portatore.

La materializzazione di suddetti rischi puo avere
un impatto negativo sulla situazione patrimoniale,
finanziaria e di guadagno dell'Emittente, che pud
portare l'investitore a non ricevere il pagamento
degli interessi fissi 0 a una perdita parziale o totale
dell'importo investito.

Per I'emissione delle Obbligazioni al portatore vengono
sostenuti elevati costi di emissione. Questi ammontano
al 18% del capitale da ricevere in relazione al volume



di emissione. Solo una parte di questi costi dipende
dalle vendite. Se si ottiene molto meno capitale
obbligazionario di quanto previsto dall'Emittente, i
costi effettivi di emissione saranno significativamente
piu alti rispetto al capitale effettivamente ricevuto. Cio
potrebbe portare I'Emittente a disporre di un capitale
insufficiente per investimenti significativi. Cid a sua
volta pud comportare che I'Emittente non sia in grado
di eseguire pagamenti di interessi e rimborsi agli
investitori. Questo pud comportare una perdita totale
del capitale investito, incluso il credito da interessi.

Il successo commerciale dell'Emittente dipende in gran
parte dall'andamento del mercato immobiliare tedesco.

Il mercato immobiliare & soggetto a fluttuazioni e,
oltre al principio della domanda e dell'offerta, dipende
in misura considerevole da fattori esterni su cui
I'Emittente non puo influire o che non puo prevedere,
quali fattori economici, l'andamento dei mercati
finanziari e dei capitali, cambiamenti in materia fiscale,
inflazione e il comportamento dei concorrenti.

Rischi specifici e imprevedibili sono associati alla
selezione del rispettivo immobile. Cido presuppone
inizialmente che sia disponibile un numero
sufficiente di proprieta immobiliari adeguate. Se
un numero sufficiente di proprieta adeguate non e
temporaneamente o permanentemente disponibile
e/o se tali proprieta si possono acquistare solo a un
prezzo significativo, cid puo avere un impatto negativo
sul patrimonio netto, sulla posizione finanziaria e sui
risultati delle operazioni dell'Emittente. In particolare, &
possibile che I'Emittente non sia in grado di vendere le
proprieta e ricavarne al profitto previsto.

L'Emittente € libera di decidere in quali proprieta
immobiliari e in quali societa di sviluppo immaobiliare
investire e in quale forma giuridica farlo. Gli investitori
non hanno alcuna influenza sulla selezione degli oggetti
di investimento o delle societa di sviluppo immobiliare.
Esiste il rischio che I'Emittente, per qualsiasi motivo,
prenda decisioni di investimento sbagliate. Cid pu0
riguardare la selezione dell'oggetto immobiliare da un
lato, ma anche la selezione della societa di sviluppo
immobiliare dall'altro.

La selezione di un progetto immobiliare da parte
dell'Emittente e/o della societa di sviluppo immaobiliare
puo rivelarsi svantaggiosa e portare a perdite nel valore
della proprieta. Cio pu0 essere dovuto a ristrutturazioni
imprevedibili e costose, eventi naturali, modifiche
dell'infrastruttura, richieste di risarcimento danni da
parte degli acquirenti nei confronti delle societa di

sviluppo immobiliare o contaminazione del suolo,
lavori di costruzione ritardati, costi significativamente
pit elevati del previsto o dal fatto che l'uso di una
proprieta immobiliare potrebbe non essere possibile
come previsto per motivi legali o di fatto. La posizione
della proprieta immobiliare potrebbe deteriorarsi, per
esempio a causa di un deterioramento dei collegamenti
di trasporto o della struttura sociale.

[l concretizzarsi di uno o piu dei suddetti rischi puo
far si che I'Emittente generi profitti significativamente
inferiori a quelli previsti a causa di costi piu elevati e/o
minori proventi di vendita. Questo pud comportare una
perdita totale del capitale investito, incluso il credito da
interessi.

L'attivita principale dell'Emittente & I'emissione di
prestiti subordinati e/o prestiti subordinati partecipativi
a societa di sviluppo immobiliare, l'acquisto e la
vendita di immobili in Germania e l'acquisizione di
partecipazioni ai sensi del diritto societario. LEmittente
finanzia le sue operazioni attraverso l'emissione di
obbligazioni e il capitale proprio fornito dall'azionista.
L'Emittente potra anche contrarre prestiti subordinati o
prestiti bancari.

Esiste il rischio di insolvenza delle societa di sviluppo
immobiliare. In caso di insolvenza delle societa di
sviluppo immobiliare, I'Emittente non ricevera da
esse né pagamenti di interessi né rimborsi. | crediti
dell’Emittente nei confronti delle societa di sviluppo
immobiliare possono essere ottenuti dall'Emittente
solo in misura limitata. Cio vale in particolare anche per
il fatto che I'Emittente prevede di concedere prestiti
subordinati e/o prestiti subordinati partecipativi alle
societa di sviluppo immobiliare. LEmittente non pud
rivendicare diritti di pagamento nei confronti della
rispettiva societa di sviluppo immobiliare nella misura e
per tutto il tempo in cui cid comporterebbe l'insolvenza
o il sovraindebitamento della rispettiva societa di
sviluppo immobiliare.

E al di I3 della sfera di influenza dell'Emittente
anche il fatto che le societa di sviluppo immobiliare
in cui I'Emittente intende partecipare o investire
acquisiscano capitale di debito. Sussiste il rischio
che le stesse societa di sviluppo immobiliare abbiano
obblighi di prestito nei confronti di terzi che devono
essere adempiuti in via prioritaria rispetto ai prestiti
subordinati e/o prestiti subordinati partecipativi che
I'Emittente intende offrire. LEmittente non ha o ha solo
limitate possibilita di influenzare le societa di sviluppo
immobiliare. Se [I'Emittente concede un prestito



subordinato e/o un prestito subordinato partecipativo a
una societa di sviluppo immobiliare in futuro, il contratto
di prestito generalmente non conferisce all'Emittente
alcun diritto di codeterminazione o influenza sugli
affari delle societa di sviluppo immobiliare. Cido puo
implicare che I'Emittente non sia in grado di influenzare
o prevenire investimenti economicamente svantaggiosi
del capitale di prestito da parte della societa di sviluppo
immobiliare che risultino contrari ai termini dell'accordo
e/o un cattivo impiego del capitale di prestito. Se
I'Emittente acquisisce una partecipazione secondo il
diritto societario in una societa di sviluppo immobiliare,
i diritti di codeterminazione e influenza dell’'Emittente
sono limitati comunque se I'Emittente € un azionista
di minoranza nella societa di sviluppo immobiliare. In
guesto caso, gli azionisti che si sono uniti fino a quel
momento possono approvare delibere contrarie agli
interessi dell'Emittente.

| rischi descritti sopra possono, singolarmente o in
combinazione, far si che I'Emittente non consegua
alcun rendimento o solo rendimenti bassi dai propri
futuri investimenti in societa di sviluppo immobiliare.
Cid pud comportare che I'Emittente non sia in grado
di eseguire pagamenti di interessi e rimborsi agli
investitori. Questo pud comportare una perdita totale
del capitale investito, incluso il credito da interessi.

L'Emittente intende investire in future proprieta
d'investimento che sono state determinate solo in
parte al momento della preparazione del prospetto.
L'Emittente ha un primo progetto target.

E previsto il seguente investimento iniziale:

» Acquisizione di una proprieta per vacanze in
Germania, Isola di Riigen, Gohren, StrandstraBe
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« Dimensioni dell'immobile 770 m?2

* Costruito nel 2005

 Superficie locabile: 482 m?

» Costidiacquisizione 2,2 milioni EUR

Il progetto prevede la suddivisione dell'immobile in
singole unita abitative e la successiva vendita delle
stesse. Per generare reddito aggiuntivo, l'immobile
verra locato durante il periodo di validita del progetto.
Il finanziamento per l'acquisto e la ristrutturazione
dell'immobile sara effettuato tramite il pagamento
rateale del prezzo di acquisto da parte degli acquirenti,
prestiti bancari e i proventi derivanti dall'emissione
delle Obbligazioni al Portatore offerte.

Limporto delle singole componenti di finanziamento

dipende dalla riuscita iniziale delle vendite dei
condomini.

L'intero progetto sara realizzato entro 36-48 mesi dalla
data di avvio dell'investimento.

Gli interessi da pagare sulle Obbligazioni al Portatore
durante la realizzazione del progetto e tutti gli
altri interessi finanziari rappresentano interessi
capitalizzabili relativi al periodo di costruzione. Non
sono inclusi nei costi di acquisizione sopra menzionati
e vengono aggiunti. Non si generano oneri contabili
dalla capitalizzazione degli interessi relativi al periodo
di costruzione.

Gli oneri contabili sorgono solo al momento della
consegna degli appartamenti venduti e sono pertanto
compensati con il ricavato della vendita.

| Titoli emessi sulla base del presente Prospetto sono
Obbligazioni al portatore a tasso fisso. Il rispettivo
Numero identificativo dei titoli ("ISIN") & specificato
nelle Condizioni definitive.

I depositario & Clearstream Banking AG,
Mergenthalerallee 61, DE-65760 Eschborn, Germania.

Le Obbligazioni al portatore sono cartolarizzate
per l'intera durata dell'obbligazione in un certificato
globale al portatore, che & depositato presso il
depositario. Non & possibile richiedere la consegna
fisica delle obbligazioni o delle cedole di interessi. Gli
obbligazionisti hanno diritto a quote di comproprieta
del certificato globale, che possono essere trasferite
conformemente alle disposizioni di legge e ai
regolamenti del depositario.

Le Obbligazioni al portatore sono emesse in Euro (EUR)
e in Franchi svizzeri (CHF). Le valute relative ai singoli
prodotti finanziari sono riportate nelle Condizioni
definitive della rispettiva emissione. La denominazione
& specificata nelle Condizioni definitive.

Le Obbligazioni emesse nell'ambito del presente
programma di offerta conferiscono al rispettivo
possessore di titoli un diritto nei confronti dell'Emittente



di pagamento degli interessi e rimborso del capitale
allimporto nominale in una data specificata nei
rispettivi Termini e Condizioni (Condizioni definitive).
| diritti e gli obblighi dell'Emittente saranno altrimenti
disciplinati dalle leggi della Repubblica Federale di
Germania.

Tutte le obbligazioni emesse sono cartolarizzate per
I'intera durata dell'obbligazione in un certificato globale
al portatore, che & depositato presso il depositario.

Le Obbligazioni al portatore possono essere trasferite
nel rispetto delle disposizioni di legge e delle norme
e dei regolamenti del depositario. Le Obbligazioni
al portatore vengono trasferite mediante le
corrispondenti registrazioni nei conti titoli del venditore
e dell'acquirente. Il trasferimento delle Obbligazioni
al portatore non richiede il consenso della societa.
La creazione e la circolazione delle obbligazioni nel
rapporto tra I'agente pagatore, I'Emittente, il depositario
e qualsiasi terzo sono soggette al diritto tedesco.

Gli Obbligazionisti non hanno alcun diritto di socio g, in
particolare, non hanno il diritto di assistere, partecipare
o votare alllAssemblea generale della Societa. In linea
di principio, gli investitori non hanno alcun diritto di
ispezionare i documenti dell'Emittente.

Nel corso della durata della rispettiva Obbligazione,
il diritto ordinario di recesso per il titolare
dell'Obbligazione al portatore & irrevocabilmente
escluso. Il diritto di recesso straordinario degli
Obbligazionisti resta fatto salvo. LEmittente non &
tenuta a corrispondere all'investitore alcun compenso
di riscatto anticipato. Tutti gli importi dovuti ai sensi dei
Termini e delle Condizioni delle Obbligazioni saranno
pagati dall'Emittente stessa agli Obbligazionisti nella
rispettiva valuta di emissione. Tutti i pagamenti, in
particolare i rimborsi di capitale e i pagamenti degli
interessi, saranno eseguiti senza deduzioni né ritenute,
imposte e altri oneri, a meno che I'Emittente non sia
tenuta per legge a eseguire tali deduzioni e/o ritenute.
L'Emittente non si assume alcuna responsabilita
in merito all'adempimento degli obblighi fiscali da
parte degli Obbligazionisti. LEmittente non & tenuta a
pagare alcun importo aggiuntivo agli Obbligazionisti a
titolo di compensazione di deduzioni o ritenute. Nella
misura in cui I'Emittente non & legalmente obbligata a
deduzione e/o ritenute fiscali, imposte o altri oneri, non
ha alcun obbligo in relazione a qualsiasi obbligo degli
Obbligazionisti previsto dalla legge fiscale.

Salvo diversamente previsto dalle disposizioni di
legge obbligatorie, le Obbligazioni costituiscono
passivita dirette, incondizionate, non subordinate e non
garantite dell'Emittente di pari grado tra loro e rispetto

a tutte le passivita presenti e future non garantite e
non subordinate dell'Emittente. Le passivita di rango
superiore ai sensi della legge applicabile includono,
ad esempio, i costi delle procedure di insolvenza o i
diritti dei dipendenti al pagamento della retribuzione
corrente dopo l'apertura della procedura di insolvenza.
L'Emittente & libera di assumere ulteriori passivita di
importo illimitato di rango pari a quelle degli investitori,
ma anche passivita garantite di importo illimitato di
rango precedente rispetto ai diritti degli investitori.

In linea di principio, le Obbligazioni al Portatore
possono essere liberamente trasferite in conformita
alle disposizioni di legge e alle disposizioni del
depositario. Tuttavia, non & prevista I'ammissione a un
mercato regolamentato o altra sede di negoziazione, a
un sistema di negoziazione multilaterale o a un sistema
di negoziazione organizzato, il che potrebbe costituire
una restrizione di fatto della negoziabilita.

Pertanto, la trasferibilita non & limitata per legge, ma in
effetti dipende sempre dal fatto che ci sia un acquirente
che, dal punto di vista dell'investitore trasferente,
sia preparato a pagare un prezzo adeguato per
I'Obbligazione al portatore.

Le Obbligazioni possono essere acquistate da qualsiasi
persona fisica o giuridica residente o domiciliata nell'UE
e in Svizzera.

L'offerta e rivolta esclusivamente agli investitori di
Austria, Germania, Francia, Belgio, ltalia, Estonia,
Lettonia, Lituania, Lussemburgo, Paesi Bassi e
Finlandia. Tuttavia, I'Emittente & libera di richiedere alla
FMA di notificare alle autorita competenti di altri Stati
membri del SEE il Prospetto informativo e di estendere
l'offerta a tali Stati.

Ai sensi dellArt. 54 par. 2 della Legge Federale sui
Servizi Finanziari (FIDLEG) in combinazione con I'Art. 70,
par. 2 dell'Ordinanza svizzera sui servizi finanziari (OSC)
la Commissione di revisione dei prospetti puo stabilire
che i prospetti approvati in determinate giurisdizioni
estere siano considerati approvati anche in Svizzera.
Gli organi di controllo in Svizzera hanno riconosciuto
I'Austria e |'Autorita per i Mercati Finanziari dell'Austria.
Di conseguenza, il Prospetto € considerato approvato
in Svizzera.

Linvito a presentare un'offerta non & generalmente
rivolto a un gruppo o a una categoria di investitori
specifici o limitati. Le Obbligazioni possono essere
acquistate da qualsiasi persona fisica o giuridica
residente o domiciliata nelllUE. Le Obbligazioni al
portatore non possono essere offerte negli Stati Uniti



d'’America o acquistate da persone statunitensi o da
persone politicamente esposte.

| Titoli offerti non sono oggetto di una domanda di
ammissione alla negoziazione e non sono destinati a
essere collocati su un mercato regolamentato, su altri
mercati di Paesi terzi, su mercati di crescita di PMI o
MTF. Pertanto, non & prevista la presentazione di una
domanda di ammissione alla negoziazione su nessuno
dei suddetti mercati, sedi di negoziazione e sistemi.

Le Obbligazioni al portatore descritte in questo
prospetto non sono soggette ad alcun fondo di
protezione dei depositi obbligatorio o facoltativo.

Se l'importo totale dei titoli non viene sottoscritto, i costi
di emissione aumenteranno in percentuale rispetto alle
somme effettivamente sottoscritte dagli investitori e
saranno significativamente piu alti del previsto, poiché
I'Emittente ha obblighi di remunerazione fissi.

Se l'importo totale di sottoscrizione dei titoli & inferiore
a un importo di circa EUR 1 milione, I'Emittente non
avra sufficienti proventi netti per acquistare future
proprieta d'investimento. In tal caso sussiste |l
rischio di perdita delle Obbligazioni al portatore. Le
Obbligazioni al portatore descritte in questo prospetto
non sono soggette ad alcun fondo di protezione dei
depositi obbligatorio o facoltativo. Gli investitori non
partecipano al capitale dell'Emittente. Linsolvenza
dell'Emittente  pud quindi influire negativamente
sull'importo e sui tempi di pagamento agli investitori. Gli
investitori possono anche subire una perdita totale in
caso di insolvenza dell'Emittente. In caso di insolvenza
dell'Emittente, gli investitori saranno trattati alla stregua
degli altri creditori non privilegiati dell'Emittente, in
conformita alle normative sull'insolvenza applicabili.
Nella procedura di insolvenza, le attivita vengono
valutate e distribuite per soddisfare i rispettivi creditori
rispetto alle loro pretese nei confronti degli obblighi
totali dell'Emittente. Sussiste il rischio che gli investitori
possano perdere l'importo del proprio investimento
e il potenziale pagamento degli interessi, in parte o
addirittura totalmente. E possibile che venga avviata

una procedura di insolvenza nei confronti dell'Emittente
o che vengano prese altre misure che potrebbero
influire sui tempi o sullimporto dei pagamenti agli
investitori.

Per un investitore che non & in grado di far fronte
finanziariamente alla perdita totale dell'importo
investito, sussiste quindi anche il rischio di insolvenza
personale.

Gli investitori nelle Obbligazioni al portatore non
hanno un diritto ordinario di recesso durante il periodi
di durata delle Obbligazioni al portatore. Sussiste
quindi il rischio che gli investitori rimangano vincolati
alla propria decisione d'investimento anche se hanno
altre necessita di capitale durante il termine delle
Obbligazioni al portatore. Non possono quindi attingere
al denaro che hanno investito e potrebbero essere
costretti a prendere un prestito bancario per coprire
altre necessita di capitale. Se non & possibile contrarre
un prestito bancario, cid pud anche comportare
I'insolvenza personale dell'investitore.

Le Obbligazioni al Portatore hanno una durata
specificata nei Termini e Condizioni delle Obbligazioni
al Portatore. In linea di principio, gli investitori non
hanno accesso all'importo dell'investimento durante
la durata delle Obbligazioni al Portatore. In questo
contesto, si precisa che le Obbligazioni al Portatore
offerte non saranno ammesse alla negoziazione, ma
saranno incluse in un sistema di compensazione.
Le Obbligazioni al Portatore offerte con il presente
prospetto sono trasferibili, ma il trasferimento delle
Obbligazioni al Portatore offerte con il presente
prospetto dipende quindi dal fatto che i rispettivi
investitori trovino parti interessate all'acquisto delle
Obbligazioni al Portatore e che queste siano disposte
a pagare un prezzo ragionevole dal punto di vista del
rispettivo investitore. Se viene trovato un potenziale
acquirente per il trasferimento del titolo al portatore
che tuttavia non & disposto a pagare un prezzo
ragionevole, cid significa che il rispettivo investitore
ricevera dal potenziale acquirente un prezzo inferiore
allimporto dell'investimento originario. Se gli investitori
non riescono a trovare una parte interessata al
trasferimento dei titoli al portatore, gli investitori
continuano ad essere vincolati ai titoli al portatore alle
condizioni contrattuali.



Le Obbligazioni al portatore non implicano alcuna
partecipazione societaria o aziendale. Gli investitori
non acquisiscono alcun diritto di voto, di socio, autorita
amministrativa o diritto di co-determinazione. Gli
obbligazionisti non hanno nemmeno diritto a richiedere
all'Emittente l'accesso ai documenti, in particolare
per quanto riguarda futuri oggetti d'investimento
acquistati, da acquistare o venduti dall'Emittente. Gli
investitori non hanno quindi alcuna influenza sulle
decisioni dell'Emittente. Cid significa che non possono
prevenire decisioni sbagliate. Cio potrebbe causare
un andamento negativo della situazione patrimoniale,
finanziaria e/o di guadagno dell'Emittente. Cio
potrebbe comportare che [investitore non riceva
alcun pagamento degli interessi o perda totalmente o
parzialmente l'importo investito.

La somma di capitale viene rimborsata agli
investitori al valore nominale. Tuttavia, il valore
della somma rimborsata pud anche essere ridotto
dall'inflazione, il che significa che il valore reale delle
Obbligazioni al portatore emesse diminuisce a causa
della svalutazione monetaria. Non & prevista una
compensazione dell'inflazione in relazione a questa
obbligazione.

Linvestitore fa un'offerta vincolante all'emittente, per
iscritto o online, per acquisire I'obbligazione all'importo
nominale desiderato, sottoscrivendo un certificato di
sottoscrizione. Lacquisto dell'obbligazione avviene
con accettazione dell'offerta da parte dell'emittente.
L'Emittente si riserva il diritto di non accettare un'offerta
di sottoscrizione. La mancata accettazione non deve
essere motivata. La sottoscrizione dell'emissione &
aperta il 1° e il 15° giorno di ogni mese. La sottoscrizione
dell'emissione delle obbligazioni deve essere eseguita
almeno 14 giorni prima della data di inizio desiderato del
contratto. Linvestitore trasferisce quindi I'importo della
sottoscrizione, inclusi eventuali premi e commissioni,
sul conto dell'Emittente presso I'agente pagatore.
L'Emittente conferma all'agente pagatore la ricezione
del pagamento sulla base del contratto concluso e
autorizza quindi la consegna del titolo al conto deposito
dell'investitore, dopodiché |'agente pagatore consegna

i titoli all'investitore.

[ titoli vengono consegnati in pacchettiil 1° e i1 15° giorno
di ogni mese. La consegna avviene sulla base della
notifica dei contratti conclusi dall'Emittente all'agente
pagatore, anch'essa effettuata il 1° e il 15° giorno di ogni
mese. Vengono presi in considerazione tutti i contratti
conclusi a partire dall'ultima data di riferimento tramite
l'accettazione dell'offerta da parte dell'Emittente e il
tempestivo pagamento dell'importo della sottoscrizione
sul conto dell'Emittente.

L'agente pagatore & Baader Bank AG. In via eccezionale
e previo accordo con [I'Emittente in singoli casi, gli
ordini di sottoscrizione possono essere consegnati
anche tramite la procedura di consegna contro
pagamento (DVP), purché siano soddisfatti i requisiti
tecnici e organizzativi necessari. In questo caso, la
banca depositaria dell'investitore funge da fiduciario
(per l'investitore finale) per le Obbligazioni al Portatore
e la transazione avviene direttamente con l'agente
pagatore, attraverso suddetta procedura. Cio
garantisce che il pagamento e il trasferimento delle
Obbligazioni al Portatore avvengano simultaneamente
e solo se entrambe le parti hanno impartito le stesse
istruzioni.

Qualora, in casi eccezionali, venga effettuata una
consegna contro pagamento, il cliente deve essere
informato caso per caso, ai fini dell'elaborazione, di
contattare l'agente pagatore.

Le Istruzioni di Regolamento Standard (SSI)
attualmente in vigore sono disponibili presso l'agente
pagatore.

La (prima) data di valuta, ovvero la data in cui le
Obbligazioni al Portatore sono consegnabili o pagabili,
& specificata nei rispettivi Termini finali.

Tutti i pagamenti di interessi e rimborsi da parte
dell'Emittente saranno effettuati tramite Baader Bank
AG, in qualita di agente pagatore di Clearstream
Banking AG, al fine di accreditare i conti delle rispettive
banche depositarie e inoltrarli agli obbligazionisti. Cio
esonera |'Emittente da ogni obbligo di esecuzione.

Linizio del periodo di sottoscrizione sara definito nei
Termini finali.

L'Offerta & rivolta esclusivamente agli investitori di
Austria, Germania, Francia, Belgio, ltalia, Estonia,
Lettonia, Lituania, Lussemburgo, Paesi Bassi e
Finlandia. Tuttavia, I'Emittente & libera di richiedere alla
FMA di informare alle autorita competenti di altri Stati
Membri del SEE in merito al Prospetto e di estendere
l'offerta a tali Stati.

Ai sensi dellArt. 54 par. 2 della Legge Federale sui



Servizi Finanziari (FIDLEG) unitamente all'Art. 70, par.
2 dell'Ordinanza svizzera sui servizi finanziari (FinSO),
I'Autorita svizzera di controllo dei prospetti puo stabilire
che i prospetti pubblicati in determinate giurisdizioni
estere siano considerati approvati anche in Svizzera.
Gli organi di controllo in Svizzera hanno riconosciuto
I'Austria e I'Autorita per i Mercati Finanziari dell'Austria.
Di conseguenza, il Prospetto € considerato approvato
in Svizzera.

Linvito a presentare un'offerta non & generalmente
rivolto a un gruppo o a una categoria di investitori
specifici o limitati. Le Obbligazioni possono essere
acquistate da qualsiasi persona fisica o giuridica
residente o con sede legale nell'Unione Europea. Le
Obbligazioni al portatore non possono essere offerte
negli Stati Uniti d'’America o acquistate da persone
statunitensi o da persone politicamente esposte. Non &
prevista una procedura di comunicazione dell'importo
assegnato ai sottoscrittori. Non viene fornita alcuna
indicazione in merito alla possibilita di iniziare le
negoziazioni prima della notifica.

Lo scopo dell'offerta & raccogliere capitali per le attivita
commerciali dell'Emittente nel settore immobiliare
in Germania, in particolare per l'acquisizione, la
ristrutturazione e la vendita di immobili in Germania.
LEmittente prevede di destinare i proventi netti di
ciascuna emissione di Obbligazioni al Portatore ai
sensi del presente Prospetto di base al rifinanziamento
degli investimenti iniziali del progetto e allo sviluppo
continuo di ulteriori investimenti immobiliari.

Al momento della sua costituzione, |'Emittente
disponeva di un capitale sociale sottoscritto di
25.000,00 EUR, interamente versato dall'azionista il 6
marzo 2025 e liberamente disponibile per I'Emittente.
A seguito dell'approvazione del presente Prospetto di
base, I'azionista intende conferire ulteriori 250.000,00
EUR a titolo di capitale proprio, che saranno anch'essi
liberamente disponibili per I'Emittente e saranno
destinati alle riserve di capitale.

La struttura finanziaria complessiva dell'Emittente
si basa su un mix di componenti di capitale, inclusi
prestiti subordinati e/o prestiti con partecipazione
agli utili e le Obbligazioni al portatore da emettere
ai sensi del presente Prospetto di base. Si prevede
che gli investimenti iniziali nella societa di progetto
dell’Emittente saranno finanziati principalmente da
prestiti subordinati e/o prestiti con partecipazione
agli utili. | proventi netti derivanti dalle Obbligazioni al

portatore saranno quindi utilizzati per rifinanziare tale
capitale iniziale e supportare l'ulteriore espansione
aziendale.

Poiché l'importo nominale e il volume di emissione
delle Obbligazioni al portatore saranno determinati
nei Termini finali applicabili, i proventi totali e i costi
associati di una specifica emissione non possono
essere dichiarati in questa fase. Tuttavia, sulla base
della pianificazione attuale, si prevede che i costi totali
di una singola emissione ammontino a circa il 18%
dell'importo nominale per l'intera durata. Questi costi
coprono le commissioni di distribuzione, le spese di
strutturazione e marketing, le spese amministrative,
i costi di formazione e le attivita di coordinamento
delle vendite. | costi saranno ammortizzati in modo
uniforme per tutta la durata di ciascuna Obbligazione
e non saranno dedotti anticipatamente dai proventi
dell'emissione.

L'Emittente non ha personale proprio e non prevede
di assumerne in futuro. Le decisioni strategiche e di
investimento relative alle attivita dell'Emittente sono
adottate dal management di VMT Bond GmbH.

LEmittente e Largamus Financial GmbH, SIA Spirit
Financial Investment e/o qualsiasi altro consulente
d'investimento non dichiarano alcuna garanzia di
collocamento o sottoscrizione dei Titoli.

L'emissione delle Obbligazioni nell'ambito del presente
Programma di offerta & principalmente nell'interesse
economico dell'Emittente.

Inoltre, le seguenti persone fisiche e giuridiche hanno
interessi materiali in relazione all'emissione:

* il Sig. Waldemar Hartung & l'unico azionista
dell'Emittente. Lemissione delle Obbligazioni &
nel suo interesse economico, in quanto partecipa
al potenziale successo finanziario dell'Emittente.

* Due partner di distribuzione, Largamus Financial
GmbH, Kempten, Germania, e SIA Spirit Financial
GmbH, Lettonia, sono coinvolti nell'offerta delle
Obbligazioni. Queste entita potrebbero ricevere
commissioni o altre forme di remunerazione
dall'Emittente per i loro servizi. Di conseguenza,
hanno un interesse finanziario nel buon esito del
collocamento delle Obbligazioni.

« Attualmente, & in programma la costituzione di
una societa di progetto che realizzera il primo
progetto dell'Emittente, l'acquisizione e lo



sviluppo di una proprieta per vacanze a Géhren,
sull'isola di Riigen, in Germania. A tale scopo,
tale Societa di progetto ricevera dall'Emittente
un prestito subordinato con partecipazione
agli utili di circa 2.000.000,00 EUR. Questa
societa di progetto, che non & ancora stata
costituita e pertanto non pud essere nominata
specificamente, sara tenuta a pagare gliinteressi
all'Emittente, a rimborsare il prestito subordinato
sopra menzionato e a trasferire 1'85% degli
utili generati dal progetto all'Emittente. Questo
rapporto contrattuale pianificato e altri rapporti
contrattuali pianificati e comparabili potrebbero
dar luogo a conflitti di interesse tra I'Emittente
e questa societa di progetto e altre societa di

progetto.
Il sig. Waldemar Hartung, azionista al 100%
dellEmittente e membro del Consiglio di

amministrazione, ricopre anche le seguenti posizioni:

il sig. Waldemar Hartung € azionista al 100% e membro
unico del Consiglio di amministrazione delle seguenti
societa:

* VIVAT Exclusive GmbH con sede legale in
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgiu), Germania

» unique capital GmbH con sede legale in Rosenau
52, 87437 Kempten (Allgau), Germania

* VIVAT Investment GmbH con sede legale in
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Germania

* VIVAT Investment Il GmbH con sede legale in
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgéu), Germania

* Multitalent Investment 3 GmbH con sede
legale in Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Germania

» assetSolution UG con sede legale in Rosenau 52,
87437 Kempten (Allgau), Germania

* Zinnowitz GmbH & Co. KG con sede legale a
Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau), Germania

» SIA Multi Invest, con sede legale in Brivibas iela
76-20,1001Riga, Lettonia

» SIA Solar Invest con sede legale in Brivibas iela
76-20,1001Riga, Lettonia

Il sig. Waldemar Hartung & azionista al 100% e membro
del Consiglio di amministrazione delle seguenti societa:

» Multitalent Il AG con sede legale a Landstrasse
63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

» Multitalent AG con sede legale a Landstrasse 63,
9490 Vaduz, Liechtenstein

» Multitalent Il AG con sede legale in Landstrasse
63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

* Multitalent IV AG con sede legale in Landstrasse

63, 9490 Vaduz, Liechtenstein

* VIVAT AG con sede legale ina Landstrasse 63,
9490 Vaduz, Liechtenstein

* VIVAT Il AG con sede legale in Landstrasse 63,
9490 Vaduz, Liechtenstein

* VMT Capital GmbH con sede legale in
Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vienna, Austria

Il sig. Waldemar Hartung & azionista detentore di una
guota e membro unico del Consiglio di amministrazione
delle seguenti societa:

* Spirit Financial Group GmbH con sede legale in
Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau), Germania

* SIA Multitalent Investment con sede legale in
Skolas iela 21,1010 Riga, Lettonia

Il sig. Waldemar Hartung €& azionista unico delle
seguenti societa:

* Multitalent Investment GmbH con sede legale in
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Germania

« Multitalent Investment I GmbH con sede
legale in Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Germania

Il sig. Waldemar Hartung € membro unico del Consiglio
d’amministrazione delle seguenti societa:

* VIVAT Multitalent AG con sede legale in Rosenau
54, 87437 Kempten (Allgau), Germania

* VIVAT Solution GmbH & Co. KG con sede legale a
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgdu), Germania

* VIVAT Sachwerte GmbH con sede legale a
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Germania

* Spirit Investor GmbH & Co KG con sede legale a
Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgédu), Germania

Il sig. Waldemar Hartung € membro del Consiglio
d’amministrazione delle seguenti societa:

* Projekt Wendestrasse Erfurt GmbH & Co. KG con
sede legale in Landsberger StraBe 155, 80687
Monaco di Baviera, Germania

* Objektgesellschaft Liebenau Halle GmbH
con sede legale in Tholauer StraBe 13, 95615
Marktredwitz, Germania

* Objektgesellschaft Bernburg Halle GmbH

con sede legale in Tolauer StraBe 13, 95615
Marktredwitz, Germania

Un altro membro del Consiglio di amministrazione
dell'Emittente & il sig. Heribert Laaber.

E inoltre amministratore delegato delle seguenti
societa:



* VMT Capital GmbH con sede legale in
Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vienna, Austria

» SolarFinance Germany GmbH con sede legale in
Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vienna, Austria

In singoli casi, gliinteressi del sig. Waldemar Hartung e/o
il sig. Heribert Laaber potrebbero essere in conflitto con
quelli dell'Emittente. VMT Bond GmbH non ha adottato
alcuna misura per prevenire l'abuso di tale controllo.



| riferimenti alla descrizione dei titoli devono essere intesi come rimando alla sezione "IV. Informazioni sui Titoli non
azionari - Descrizione dei Titoli" nel Prospetto di base.

Il presente Prospetto, inclusi tutti i documenti incorporati come riferimento e qualsiasi i supplemento, unitamente alle
Condizioni definitive costituite dalle Condizioni definitive rilevanti, inclusi tutti gli allegati, costituisce un Prospetto ai

sensi dell'Articolo 6 del Regolamento UE sui prospetti.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Termini e Condizioni dell’obbligazione
Bond 8 E2025 (EUR)
ISIN: DEOOOA4ED875

Emesso ai sensi del Prospetto di base
del 11 luglio 2025
per I'emissione di Obbligazioni al portatore di

VMT Bond GmbH
A-1010 Vienna, Austria

Prima data di valuta: 15 luglio 2025
Data di maturita: 31 dicembre 2030

VMT Bond GmbH, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Vienna (Austria), iscritta nel Registro delle Imprese del
Tribunale commerciale di Vienna al numero di registrazione FN 649089 v (I"'Emittente"), emette in conformita
ai presenti Termini e Condizioni (i "Termini e Condizioni") le Obbligazioni "Bond 8 E2025 (EUR)" per un importo
di capitale aggregato fino a EUR 15.000.000,00 (quindici milioni di E\uro), suddivise in un massimo di 15.000
Obbligazioni al portatore allo stesso tasso di interesse fisso (le "Obbligazioni al portatore" o le "Obbligazioni" o
i "Titoli"), ciascuna dell'importo di capitale di EUR 1.000,00 (in lettere: mille Euro).

Il prezzo di emissione iniziale (prezzo di emissione) € di EUR 1.000,00 per Obbligazione. Non & previsto alcun
premio. Le Obbligazioni al portatore matureranno per la prima volta il 15 luglio 2025 ("Prima data di valuta").
Dopo la Prima data di valuta, le Obbligazioni al portatore matureranno ogni 1° o 15 di ogni mese solare.
L'Emittente ha il diritto di aumentare o ridurre I'importo di capitale aggregato in qualsiasi momento.

Le Obbligazioni al portatore sono cartolarizzate in un'obbligazione al portatore globale ("certificato globale")
senza cedole di interessi. Questo certificato globale & custodito da Clearstream Banking AG (Francoforte sul
Meno) in qualita di depositario fino all'adempimento di tutti gli obblighi del debitore dell'obbligazione derivanti
dall'obbligazione. | titolari di Obbligazioni al Portatore ("obbligazionisti") non hanno pertanto alcun diritto alla
consegna dei singoli certificati per I'intera durata. Gli obbligazionisti hanno diritto a quote di comproprieta del
certificato globale, che possono essere trasferite conformemente alle disposizioni di legge e ai regolamenti
del depositario.

Gli Obbligazionisti non hanno alcun diritto di associazione, in particolare non hanno diritto di partecipazione,
coinvolgimento o voto nellAssemblea Generale Annuale della Societa. In linea di principio, gli Obbligazionisti
non hanno nemmeno il diritto di chiedere all'Emittente, in qualsiasi momento, di prendere visione dei
documenti, in particolare per quanto riguarda gli investimenti acquisiti, da acquisire o da vendere da parte
dell'Emittente.
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5.2.

5.3.

5.4.

Il periodo di sottoscrizione iniziera il 15 luglio 2025 e terminera al momento del piazzamento completo, ma
non oltre 12 mesi dalla data di approvazione del presente Prospetto, a meno che I'Emittente non termini prima
I'emissione. LEmittente ha il diritto di terminare o di estendere il periodo di offerta/sottoscrizione in anticipo
senza addurre motivazioni.

Le Obbligazioni "Bond 8 E2025 (EUR)" hanno un importo di capitale aggregato fino a EUR 15.000.000,00
(I"lmporto di capitale aggregato"). L'Emittente ha il diritto di aumentare o ridurre l'importo di capitale
aggregato in qualsiasi momento. Le Obbligazioni saranno suddivise in un massimo di 15.000 Obbligazioni.

La denominazione & EUR 1.000,00. Limporto minimo di sottoscrizione & di EUR 100.000,00, ovvero 100
obbligazioni al portatore al valore nominale di EUR 1.000,00. Non esiste un valore massimo per la rispettiva
sottoscrizione.

Le Obbligazioni sono comprovate da certificati obbligazionari individuali al portatore. Linvestitore ricevera
i propri certificati di Obbligazioni al portatore individuali per il trasferimento per posta entro e non oltre 20
giorni bancari.

Le obbligazioni al portatore costituiscono obbligazioni non garantite, dirette, incondizionate e non subordinate
dell'Emittente, di rango pari passu tra loro e con tutte le altre obbligazioni presenti o future non garantite e non
subordinate dell'Emittente nella misura in cui tali altre obbligazioni non risultino di rango superiore secondo la
legge obbligatoria applicabile.

Il termine delle obbligazioni al portatore decorre dal 15 luglio 2025 (incluso) e termina il 31 dicembre 2030
(incluso). Le Obbligazioni al portatore hanno quindi un termine di 5 anni e 5 mesi e devono essere riscattate il
31dicembre 2030.

Le Obbligazioni al portatore matureranno interessi a partire dal 15 luglio 2025 all’8,00% annuo del relativo
importo nominale. Il calcolo degli interessi trimestrali si riferisce al periodo che va dalla rispettiva data di
valuta (inclusa) alla rispettiva data di valuta successiva (esclusa). Se un investitore sottoscrive Obbligazioni
al portatore durante il periodo d'interesse, ricevera solo gli interessi per il periodo pro rata di tale periodo
d'interesse.

Gli interessi saranno pagati trimestralmente in via posticipata. Gli interessi saranno esigibili il 1° aprile, il 1°
luglio, il 1° ottobre e il 1° gennaio di ogni anno (giorni di interesse). La prima Data di Pagamento degli Interessi
sara il 1° ottobre 2025. Gli interessi saranno pagati entro il 20 del mese in cui sono dovuti. Se le Obbligazioni
al Portatore vengono richiamate prima di tale data, gli interessi maturati dall'ultima Data di pagamento degli
Interessi saranno corrisposti al momento del riscatto del capitale.

Gli interessi sono calcolati sulla base del metodo degli interessi secondo la regola ICMA (actual/actual). Gli
interessi per un periodo inferiore a un trimestre vengono calcolati sulla base del numero effettivo di giorni in
tale periodo diviso per il numero effettivo di giorni nell'anno di interesse pertinente. Cio si applica anche nel
caso di Obbligazioni al portatore emesse dopo la data di valuta.

L'Emittente si impegna a pagare il capitale e gli interessi delle Obbligazioni al portatore attraverso l'agente
pagatore alla scadenza in Euro (EUR) sul relativo conto comunicato all'Emittente dall'investitore. LEmittente
sara esonerata dal proprio obbligo corrispondente di pagamento eseguendo pagamenti agli Obbligazionisti
ai sensi delle obbligazioni al portatore. Un pagamento ai sensi delle Obbligazioni al portatore & da ritenersi
puntuale se I'obbligazionista lo riceve sul conto bancario alla Data di maturita. Se una data di rimborso o altra
data di pagamento in relazione alle Obbligazioni al portatore cade in un giorno che non € un Giorno bancario,
gli obbligazionisti non avranno diritto al pagamento del capitale e degli interessi fino al Giorno bancario
successivo. Gli Obbligazionisti non avranno il diritto di richiedere l'ulteriore pagamento di interessi o altri



5.5.

71.

7.2.

7.3.

74.

7.5.

9.1

9.2.

9.3.

pagamenti a seguito di tale ritardo. "Giorno Bancario" indica un giorno in cui le banche sono generalmente
aperte per le operazioni presso la sede legale dell'agente pagatore e che corrisponde a un Giorno Lavorativo
TARGET 2. "Giorno lavorativo TARGET 2" indica un giorno in cui il Trasferimento espresso transeuropeo
automatizzato di liquidazione lordo in tempo reale - TARGET 2 € operativo.

Se I'Emittente non riscatta le Obbligazioni al portatore alla scadenza, gli interessi non saranno esigibili il giorno
precedente alla maturita delle obbligazioni al portatore, ma solo il giorno precedente all'effettivo riscatto delle
Obbligazioni al portatore.

Le Obbligazioni al portatore diventano esigibili il 31 dicembre 2030 all'importo di capitale delle Obbligazioni al
portatore pit gli interessi. Il imborso sara eseguito entro il 1° gennaio 2031.

L'agente pagatore € Baader Bank AG, Weihenstephaner StraBe 4, DE-85716 UnterschleiBheim, Germania,
con la riserva che I'Emittente si riserva il diritto di modificare o revocare la nomina di un agente pagatore
in qualsiasi momento e di nominarne un altro o un ulteriore agente pagatore. Non esiste alcun rapporto
di agenzia o fiduciario tra I'Agente Pagatore e gli Obbligazionisti; tale Agente Pagatore & I'unico agente
dell'Emittente.

L'Emittente garantisce la costante reperibilita di un agente pagatore. LEmittente si impegna irrevocabilmente
a effettuare i pagamenti del capitale e/o degli interessi sulle Obbligazioni al Portatore alla scadenza nella
valuta di emissione.

Tutti gli importi dovuti ai sensi dei termini e delle condizioni delle Obbligazioni saranno versati dall'Emittente
tramite I'Agente Pagatore a Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 61, DE-65760 Eschborn, Germania,
per accredito sui conti delle rispettive banche depositarie e successiva trasmissione ai possessori dei titoli.
Cio esonera I'Emittente da ogni obbligo di esecuzione.

Se il pagamento del capitale o degli interessi deve essere effettuato in un giorno diverso da un Giorno
bancario, il pagamento verra effettuato il Giorno bancario immediatamente successivo. Il possessore del titolo
non avra diritto ad alcun interesse o altro importo in relazione a tale pagamento posticipato.

Qualsiasi modifica, revoca, nomina o altro cambiamento del depositario o dell'agente pagatore dovra essere
annunciato dall'Emittente senza indugio ai sensi dell'art. 10.

Tutti gli importi esigibili sulle Obbligazioni al portatore sono esigibili senza trattenere o dedurre alcuna imposta
presente o futura o altri oneri di qualsiasi tipo, a meno che tale trattenuta o deduzione non sia prevista dalla
legge. LEmittente non & tenuto ad adempiere agli obblighi fiscali degli Obbligazionisti, a meno che tale obbligo
non sia previsto dalla legge austriaca.

Gli Obbligazionisti non hanno alcun diritto ordinario di recesso prima della fine del termine.

LEmittente ha un diritto di risoluzione ordinaria in qualsiasi momento con un periodo di preavviso di 6 mesi,
in ogni caso al 31 dicembre di ogni anno. Se I'Emittente delle Obbligazioni da un preavviso di risoluzione,
tale preavviso viene dato complessivamente per tutte le Obbligazioni al portatore in circolazione, ai sensi
delle seguenti disposizioni. LEmittente ha il diritto, ma non l'obbligo, in singoli casi giustificati, di accettare i
preavvisi di risoluzione degli Obbligazionisti prima della scadenza del periodo senza preavviso e di riscattare
le rispettive Obbligazioni al portatore dei singoli Obbligazionisti. L'Obbligazione al portatore sara riscattata
all'importo nominale pit gli interessi pro rata maturati fino alla data del riscatto.

Ciascun obbligazionista ha il diritto di dare un preavviso straordinario di risoluzione della propria Obbligazione
al portatore e di richiederne il imborso immediato all'importo nominale pill gli interessi pro rata maturati fino
alla data del rimborso, se sussiste una giusta causa. Nel caso in cui un obbligazionista dia un preavviso di



94.

9.5.

12.1.

12.2.

12.3.

13.1.

risoluzione, tale preavviso sara dato solo in relazione alle Obbligazioni al portatore detenute dal rispettivo
obbligazionista; le Obbligazioni al portatore detenute da altri Obbligazionisti rimarranno inalterate. Si
riterranno quale giusta causa in particolare i seguenti casi:

a. I'Emittente non paga il capitale o gli interessi entro 30 giorni dalla rispettiva data di maturita;

b. I'Emittente viola qualsiasi altro obbligo previsto dalle Obbligazioni al portatore
o dai Termini e Condizioni e la violazione perdura per oltre 30 giorni dalla
ricezione di detto preavviso nonostante opportuna richiesta scritta;

C. viene richiesta I'apertura di una procedura di insolvenza sul patrimonio dell'Emittente e, ove la richiesta
sia stata presentata da terzi, tale richiesta non viene ritirata entro 60 giorni o respinta per motivi diversi
dalla mancanza di massa patrimoniale per coprire i costi (o I'equivalente in un'altra giurisdizione);

d. I'Emittente entra in liquidazione, cessa tutte o la maggior parte delle proprie attivita
commerciali o vende o altrimenti cede parti sostanziali del proprio patrimonio.

[l diritto di risoluzione decade se la circostanza che ha originato il diritto di recesso abbia cessato di sussistere
prima che venga esercitato il diritto stesso.

La risoluzione delle Obbligazioni al portatore da parte di un obbligazionista deve essere dichiarata per iscritto
all'Emittente in tedesco o in inglese e con riferimento alle rispettive Obbligazioni al portatore detenute. Inoltre,
ciascun obbligazionista e tenuto a indicare il motivo della risoluzione richiesta in ciascun caso. Qualsiasi
risoluzione straordinaria da parte dell'Emittente deve essere notificata per iscritto dall'Emittente al rispettivo
obbligazionista.

Le richieste di pagamento degli interessi si prescrivono dopo tre anni dalla data di scadenza, mentre le
richieste di pagamento del capitale si prescrivono dopo trenta anni dalla data di scadenza.

Non & prevista la quotazione in borsa o altre possibilita di negoziazione sistematica delle Obbligazioni al
portatore.

LEmittente ha diritto, in qualsiasi momento, senza il consenso degli Obbligazionisti, di emettere ulteriori
Obbligazioni al portatore essenzialmente con le stesse caratteristiche (ove applicabile, ad eccezione
della data di emissione, della data di inizio degli interessi e/o del prezzo di emissione) in modo da formare
un'obbligazione unica con le Obbligazioni al portatore. In tal caso, l'importo di capitale aggregato delle
Obbligazioni sara aumentato dell'importo di capitale delle Obbligazioni al portatore di nuova emissione e le
Obbligazioni al portatore di nuova emissione rientreranno nella definizione di "Obbligazioni al portatore". Non
esiste alcun obbligo da parte dell'Emittente di emettere tale ulteriore serie né alcun diritto degli Obbligazionisti
di sottoscrivere Obbligazioni di tale serie.

L'Emittente € inoltre autorizzato a emettere ulteriori strumenti finanziari.

LEmittente ha diritto di acquistare Obbligazioni al portatore in qualsiasi modo e a qualsiasi prezzo.
L'Obbligazione al portatore acquistata dall'Emittente pud essere detenuta, rivenduta o annullata a discrezione
dell’Emittente.

Tutti gli avvisi agli Obbligazionisti relativi alle Obbligazioni al portatore saranno pubblicati sul sito Web
dell'Emittente (www.vmt-bond.com). Tali avvisi si riterranno effettuati il 5° giorno. Inoltre, gli investitori
riceveranno una notifica personale per lettera o via e-mail.
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L'Emittente ha diritto di modificare o integrare, i presenti Termini e Condizioni
i. evidenti errori di stampa o di calcolo,

ii. altri errori evidenti oppure
iii. disposizioni contraddittorie o incomplete

senza il consenso degli Obbligazionisti, sebbene nei casi specificati al punto (iii) sono possibili solo
emendamenti o integrazioni che, tenendo conto degli interessi dell'Emittente, risultino ragionevoli per gli
Obbligazionisti, ovvero ove non peggiorino, o lo facciano solo in modo irrilevante, la situazione finanziaria degli
Obbligazionisti.

LEmittente ha il diritto di modificare i Termini e le Condizioni dell'Obbligazione in qualsiasi momento senza il
consenso degli Obbligazionisti a loro favore, in particolare per fornire ulteriori garanzie o per rafforzare i diritti
dei creditori.

Sono consentiti altri emendamenti ai Termini e alle Condizioni. Essi presuppongono l'approvazione
dell'assemblea dei creditori in conformita alle disposizioni di legge applicabili.

Emendamenti o aggiunte ai presenti Termini e Condizioni devono essere pubblicati conformemente a quanto
previsto dalla Sezione 13.

LEmittente € responsabile del pagamento degli interessi e del capitale con tutte le proprie attivita.

Tutti i rapporti giuridici derivanti dall'acquisto delle Obbligazioni al portatore e/o ai presenti Termini e
Condizioni degli Investitori (incluse eventuali controversie in relazione a obblighi extracontrattuali derivanti da
o correlati alle Obbligazioni e/o ai presenti Termini e Condizioni) sono disciplinati dal diritto tedesco, escluso
il conflitto di leggi del diritto privato internazionale e le disposizioni della Convenzione delle Nazioni Unite sui
contratti di vendita internazionale di beni (Convenzione ONU sulla compravendita). Il luogo di esecuzione ¢ la
sede legale dell'Emittente. Per tutti gli altri aspetti, il luogo di giurisdizione per tutte le controversie derivanti
dal presente Accordo sara la sede legale dell'Emittente, nella misura consentita dalla legge.

Per qualsiasi controversia legale di un consumatore derivanti da o in relazione alle Obbligazioni e/o ai presenti
Termini e Condizioni (inclusa qualsiasi controversia correlata a obblighi non contrattuali derivanti da o
correlati alle Obbligazioni e/o ai presenti Termini e Condizioni dell'obbligazione) nei confronti dell'Emittente, a
discrezione del consumatore, sara competente il tribunale con giurisdizione in materia presso il domicilio del
consumatore o il domicilio dell'Emittente o qualsiasi altro tribunale con giurisdizione in base alle disposizioni
di legge. L'accordo sul luogo di giurisdizione non limita il diritto degli Obbligazionisti previsto dalla legge
(in particolare dei consumatori) di intentare un'azione legale davanti a un altro tribunale con giurisdizione
legale. Inoltre, 'avvio di azioni legali in una o piu giurisdizioni non preclude I'avvio di azioni legali in un‘altra
giurisdizione (in concomitanza o meno) se e nella misura consentita dalla legge.

Se le disposizioni dei presenti Termini e Condizioni delle Obbligazioni sono o diventano totalmente o
parzialmente inefficaci o inapplicabili, le restanti disposizioni dei presenti Termini e Condizioni restano in
vigore. Le disposizioni legalmente inefficaci o inapplicabili saranno sostituite, conformemente allo spirito e allo
scopo dei presenti Termini e Condizioni delle Obbligazioni, da disposizioni legalmente valide e applicabili che
si avvicinino economicamente il piti possibile alle disposizioni legalmente inefficaci o inapplicabili, per quanto
consentito dalla legge.
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Galutines salygos

~,Bond 8 E2025“ (EUR)
ISIN: DEOOOA4ED875

pagal pareikstiniy obligacijy sitlymo programa
su baziniu prospektu 2025 m. liepos 11d.

VMT Bond GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (Austrija)

Atsakomybés ribojimas

Austrijos finansy rinkos institucija (FMA) patvirtino tik bazing Prospekto versija angly kalba bei visus jo priedus, todél jie privalomi.
ISversty bazinio Prospekto ir visy jo priedy versiju FMA neperzidreéjo, todél jos néra privalomos.



Salygu lapas
,Bond 8 E2025% (EUR)

ISIN: DEOOOA4ED875
ISleista pagal Pasitlymo del pareikstiniy obligaciju emisijos programa nuo 2025 m. liepos 11d..
adresas

VMT Bond GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (Austrija)




Galutinés salygos parengtos pagal Reglamenta
(ES) 2017/1129 (toliau — ES Reglamentas dél
prospekto) ir siekiant gauti visa reikiama
informacija, turi buti skaitomos kartu su Baziniu
prospektu (toliau — Prospektas ir jo priedais.
Bazinis prospektas ir visi jo priedai skelbiami arba
bus paskelbti pagal (ES) 2017/1129 reglamento 21
straipsnio nuostatas. | Galutines salygas jtraukta
kiekvienos emisijos santrauka.

Galutiniy salygu turinj reglamentuoja ES Reglamentas
dél prospekto ir jgyvendinimo reglamentai. Juos
visada reikia skaityti kartu su Prospektu ir bet kuriais
jo priedais, nes iSsamig informacijg apie Emitentg ir
ne nuosavybes vertybiniy popieriy sitlyma arba visa
informacija jmanoma gauti tik kartu skaitant Galutines
salygas ir Prospekta, papildyta bet kuriais jo priedais.
Prospekte pateikiamiems terminams ir apibréztims,
kilus abejoniy, Galutinése salygose ir visuose juy
prieduose suteikiama ta pati reikSmé.

Prospektas ir visi kiti jo priedai bus skelbiami Emitento
interneto svetaingje www.vmt-bond.com pagal ES
Prospekto reglamento 21 straipsnio nuostatas. Be to,
visuomené juos spausdintine forma gali perZiGréti
Emitento registruotoje buveingje jprastomis darbo
valandomis. Prospekto arba bet kokiy Prospekto ir
Galutiniy salygy priedy skelbimas ar pateikimas yra
nemokamas.

Galutinése  salygose yra atitinkamos  emisijos
santrauka. Ji pridedama Galutiniy salygy 1 priede.
Ne nuosavybés vertybiniy popieriy salygos yra
Galutiniy salygy 2 priede ir kartu su Siomis Galutinémis
salygomis papildo arba patikslina atskiry emisijy pagal
§j Prospekta salygas, todél jas reikia skaityti kartu su
Siomis Galutinémis salygomis. Visos Galutinés salygos
ir du ju priedai kartu sudaro atitinkamos emisijos
Galutines salygas.

Visos nepilnos arba panaikintos Galutiniy salygy
nuostatos laikomos iSbrauktomis i§ ne nuosavybés
vertybiniy  popieriy  emisijos salygy. Emitentui
netaikoma 2014 m. geguzés 15 d. Europos Parlamento
ir Tarybos direktyva 2014/65/ES ,Dél finansiniy
priemoniy rinky“ su pakeitimais (,MiFID 11). Todél
Emitentas tikslinés rinkos nevertino.

Nepaisant tikslinés rinkos nustatymo, investuotojai gali
prarasti visg investuota suma arba jos dalj. Tiksliné
rinka nustatoma nepazeidziant siGlomy obligacijy
sutartiniy, jstatyminiy ar reguliavimo apribojimuy.

Kiekvienas asmuo, véliau siGlantis, parduodantis
ar rekomenduojantis  Obligacijas, turéty atlikti
nepriklausoma vertinima. Platintojas, kuriam taikomas
LMIFID 11, yra atsakingas uZ su obligacijomis susijusj
savo tikslinés rinkos jvertinima, ir uz atitinkamy

platinimo kanaly nustatyma. Siuo at?vilgiu Emitentas
neprisiima jokios atsakomybés.

Salygy lapas yra sudarytas taip pat,
kaip ir Prospektas. Tai reiSkia, kad visa
atskiruose Prospekto skyriuose pateiktina

informacija Prospekte yra pateikiama taip pat
besivadinanciame skyriuje. Kadangi ne visuose
Prospekto skyriuose informacija arba jos
sukonkretinimas reikalingas, Galutinése atskiry
emisijy salygose numeracija prasideda tik nuo 3.2
punkto ir nérais eilés.

ISsami informacija galima tik, jeigu Prospektas ir
Galutinés salygos yra skaitomi kontekste.



UZrasai:
Nebdatini laukai O taikytini tik jeigu jie pazymeéti taip: X Jeigu tam tikriems punktams nepateikiama jokios informacijos,
jie netaikytini.
IV. Informacija apie ne nuosavybés vertybinius popierius — Vertybiniy popieriy aprasymas
3. Baziniai duomenys
3.2 Siulymo priezastys ir Pajamy naudojimas

ISsamus iSlaidy paskirstymas Patiriamos Sios susijusios islaidos
su pasirasyty Pareikstiniy obligacijy suma:

*  Pardavimo komisiniai 2,60 % p.a.
= Koncepcinés islaidos 0,10 % p.a.
» Pardavimy koordinavimas 014 % p.a.
* Rinkodaros i$laidos 0,10 % p.a.
¢ Administracinés iSlaidos 0,40 % p.a.
*  Mokymo sanaudos 0,26 % p.a.
« VisosisSlaidos 3,60 % p.a.

Bendros iSlaidos sudaro 18 % viso termino ir nominalios Sios emisijos sumos atzvilgiu.
Visos iSlaidos skirstomos tolygiai per visus kalendorinius metus per visa atitinkamy
obligacijy galiojimo laikotarpj. Todél metinés iSlaidos apskaiCiuojamos bendras islaidas
padalijus i$ atitinkamo Obligacijos termino (visy) mety. Koncepcijos ir mokymy islaidas
apmokamos ,VIVAT Financial Services GmbH®, Rosenau 54, D-87437 Kempten (Allgéu),
rinkodaros ir administracinés iSlaidas apmokamos ,VIVAT Verwaltungs GmbH", Rosenau
54, D-87437 Kempten (Allgau). Pardavimy koordinavimo i$laidas apmokamos ,Largamus
Financial GmbH", Rosenau 52, D-87437 Kempten (Allgéu), SIA ,Spirit Capital Investment,
Avotu iela 34a, Riga LV 1009 (Latvija), ir kitiems investicijy pataréjams, su kuriais
Emitentas sudaré sutartis.

4. Informacija apie sitilytinus Vertybinius popierius

4.11SIN - vertybiniy popie- DEOOOA4ED875

riy identifikacinis numeris
4.3. Nominali suma 1000,00 EUR

4.4. Bendras siulomy ne nuosavybés 15000 000,00 EUR
vertybiniy popieriy emisijos dydis

4.5. Vertybiniy popieriy emisijos valiuta Eurai (EUR)
[ Sveicarijos frankai (CHF)
4.8 Palukany norma ir palukany skola

i) Nominalioji palukany norma 8,00 %
PalGkanos skaic¢iuojamos ICMA (faktiniy / faktiniy) paltkany
skaiciavimo metodu.

ii) Palukany mokéjimo termino datos PalGkanos mokamos kas ketvirtj uz praéjusj ketvirtj, kiekvienu atveju kito ketvircio 1 dieng
(balandzio 1d., liepos 1d., spalio 1d., kiekvieny mety sausio 1 d. (palikany dienomis), taigi
pirma karta 2025 m. spalio 1 d. ir paskutinj karta mokéjimo diena, su salyga, kad tai yra
banko darbo diena, kuria Vokietijos bankai atsiskaito uz mokéjimo operacijas, kitu atveju
paltikanos mokamos kita banko dieng po termino, kai Vokietijos bankai atsiskaito uz
mokéjimo operacijas.

4.9 IsSpirkimo data ir GraZinimo terminai
i) Paliikanos ir (arba) iSpir- 2025 m. liepos 15 d.
kimo pradiios data 2030 m. gruodiio 31d.
palukanos ir (arba) iSpir-
kimo pabaigos data

i) ISpirkimo data 2030 m. gruodzio 31d.

4.10. Derlius Metiné graza lygi nominaliajai palikany normai, todél yra 8,00 %.



4.13. ISsami informacija apie nu-

matoma emisijos data

2025 m. liepos 11d.

5. Vie$o ne nuosavybés vertybiniy popieriy siilymo salygos

5.1. Salygos, siilymo statistika, numatomas grafikas ir su paraiska susije reikalingi veiksmai

5.1.2. Laikotarpis, kuri-
uo galioja pasialymas

5.1.4. ISsami informacija apie
maziausia ir (arba) didziausia
pasirasymo suma (iSreiSkiama
vertybiniy popieriy skai¢iumi arba
akredituotos investicijos suma).

5.1.5. Vertybiniy popieriy aptarnavimo
biidas ir terminai bei jy pristatymas

5.2.1. Skirtingy potencialiy inves-
tuotojy, kuriems siiillomi vertybiniai
popieriai, kategorijy jvardijimas

Emisijos kaina

Viso pasitilymo arba atskiry pasiilymo
daliy koordinatoriaus (-iy) pavadinimas
ir adresas, taip pat informacija apie
iSplatinima atskirose Salyse

2026 m. liepos 13 d.

Minimali pasiraSymo suma yra 100 pareikstiniy obligacijy, kuriy nominali verté po 1
000,00 EUR, t. y. 100 000,00 EUR. Néra maksimalaus ne nuosavybeés vertybiniy popieriy
skaicCiaus / akredituotos investicijos sumos.

2025 m. liepos 15d.

5.2. Platinimo ir paskirstymo planas

Austrija, Vokietija, Prancuzija, Belgija, ltalija, Estija, Latvija, Lietuva, Liuksemburgas,
Nyderlandai ir Suomija. Vadovaujantis 54 str. Federalinio finansiniy paslaugy jstatymo
(FIDLEG) 2 dalimi su 70 str. Sveicarijos finansiniy paslaugy potvarkio (,FinSO“) 2 paragr.,
Prospekty perziiros taryba gali numatyti, kad tam tikrose uzsienio jurisdikcijose patvirtinti
prospektai taip pat bty laikomi patvirtintais Sveicarijoje.

Kvietimas teikti pasillyma paprastai néra skiriamas konkreciai ar ribotai tikslinei
investuotojy grupei ar kategorijai. Obligacijy gali jsigyti bet kuris fizinis arba juridinis
asmuo, reziduojantis arba nuolat gyvenantis ES. Pareikstinés obligacijos negali bditi
siilomos Jungtinése Amerikos Valstijose arba jy negali jsigyti JAV asmenys ar politiSkai
paZeidZiami asmenys.

5.2.2 Kainodara
1000,00 EUR
5.4 ISplatinimas ir jsigijimas

Mokéjimo tarpininkas yra Baader Bank AG, Weihenstephaner StraBe 4, DE-85716
UnterschleiBheim, Vokietija.

sLargamus Financial GmbH®, Rosenau 52, D-87437 Kempten, Vokietija (iSskirtinio
platinimo sutartis, Vokietija)

,SIA Spirit Capital Investment®, esanti Avotu iela 34a, Riga LV 1009 (Latvija) (i$skirtinio
platinimo sutartis Latvija, Lietuva, Estija ir Suomija)

Emitentas yra sudargs keleta neiSimtiniy platinimo sutarCiy finansiniy priemoniy
tarpininkavimui su jvairiais individualiais licencijuotais investicijy pataréjais Sveicarijoje.
Sie investicijy pataréjai yra registruoti pagal FIDLEG.

(Sveicarijos finansiniy paslaugy jstatymas) arba FINIG (Sveicarijos finansy jstaigy
istatymas).

Be to, Emitentas yra sudargs keletg neiSimtiniy platinimo sutarciy finansiniy priemoniy
tarpininkavimui su jvairiais individualiais licencijuotais investicijy pataréjais Prancizijoje.
Sie investicijy pataréjai yra registruoti pagal Prancizijos finansiniy paslaugy jstatyma
~Conseiller en investissements financiers* (CIF).

Taciau kitose Salyse Emitentas dar néra sudares platinimo sutarciy.



Toliau pateiktoje Sio Vertybiniy popieriy prospekto
(Bazinio prospekto) santraukoje pateikiama minimali
jstatymy reikalaujama informacija. Ja visada bdtina
skaityti kartu su Prospektu ir jo priedais, kaip visuma.
Santrauka skirta tik kaip pagalba priimant sprendimus
ir niekada, viena pati atskirai, nelaikytina pakankamu
pagrindu priimti pagrista investicinj sprendima.

Produktas: ,Bond 8 E2025 (EUR)“ vertybiniai popieriai
yra pareikstinés obligacijos. Pareikstinés obligacijos
yra vertybiniais popieriais uztikrintos visam obligacijos
terminui pasauliniu pareikstinés obligacijos sertifikatu,
kuris deponuojamas depozitoriume. Prasyti fizinio
faktiniy obligaciju ar palGkany kupony pristatymo
negalima. Obligacijy turétojai turi teise j bendros
nuosavybes akcijas pasauliniame sertifikate, kurias
galima perleisti laikantis jstatyminiy nuostaty ir
depozitoriumo taisykliy.

ISIN: DEOOOA4ED875

Emitentas: ,VMT Bond GmbH", Fleischmarkt 1/6/12,
A-1010 Vienna (Austrija), jregistruota Vienos komercinio
teismo komerciniame registre, jmonés registro numeris
FN 649089 v, juridinio asmens identifikatorius (LEI):
529900YS6T3Z8WKCCL6B2

Kompetentingoji institucija: ,Financial Market
Authority®, Otto-Wagner-Platz 5, A-1090 Vienna,
Austrija.

Patvirtinimo data: 2025 m. liepos 11d.

» Santrauka turéty bati skaitoma kaip Prospekto
jvadas.

» Bet kokj sprendima investuoti j vertybinius
popierius investuotojas turéty priimti perziaréjes
visag Prospekta.

* Investuotojas gali prarasti visa arba dalj savo
investuoto kapitalo.

» Jeigu teismui pateikiamas ieSkinys del Prospekte
esancios informacijos, pagal nacionaline teise
ieSkovui investuotojui prie$ pradedant teismo
procesa gali tekti padengti Prospekto vertimo
iSlaidas.

» Civiliné atsakomybé numatyta tik tiems
asmenims, kurie pateiké santrauka, jskaitant
visus jos vertimus, taCiau tik tuo atveju, jei
santrauka yra klaidinanti, netiksli ar nenuosekli,
ja skaitant kartu su kitomis Prospekto
dalimis, arba santraukoje, ja skaitant kartu
su kitomis Prospekto dalimis, nepateikiama
pagrindiné informacija, kuria siekiama padéti
investuotojams apsispresti, ar investuoti j tokius
vertybinius popierius.

Emitentas ,VMT Bond GmbH", registruotos buveinés
adresas Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Vienna (Austrija),
yra Austrijos jurisdikcijoje veikianti ribotos atsakomybeés
bendrové, registruota Vienos komercinio teismo
komerciniame registre, jmonés registro numeris FN
649089 v. Juridinio asmens identifikatorius (LEI):
529900YS6T3Z8WKCCLE2.

Emitento jstatyminis tikslas:
L. iSleisti pareikstines obligacijas
I. prekiauti visokiomis prekemis.

Be to, bendrove turi teise steigti filialus Austrijoje ir
uzsienyje, dalyvauti kity bendroviy veikloje Austrijoje
ir uzsienyje, jsigyti, steigti ir parduoti bendroves bei
sudaryti visus sandorius, kurie yra tinkami tiesiogiai
ar netiesiogiai skatinti bendrovés interesus, iSskyrus
veiklg, kuriai taikomas Austrijos bankininkystés
jstatymas.

Planuojamos tokios pradinés investicijos:
» Atostogy bisto jsigijimas Vokietijoje, Rigen
Island, Gohren, StrandstraBe 15
» Nuosavybés plotas 770 m2
* Pastatyta 2005 m.

» Nuomojamas plotas 482 m2
* Pirkinio kaina 2,2 milijony EUR

Turinys apima nekilnojamojo turto padalijima j atskirus
gyvenamuosius vienetus ir jy pardavima atskirai.
Siekiant gauti papildomy pajamy, turta projekto
laikotarpiu planuojama nuomoti. Nekilnojamojo turto
pirkimo ir renovacijos finansavimas bus vykdomas
pirkéjy mokamomis pirkimo kainos dalimis, banko



paskolomis ir léSomis, gautomis iSleidus sidlomas
pareikstines obligacijas.

Sj turta jsigis ir plétos specialiai Siam tikslui jsteigta
projekto bendrove.

Emitentas suteiks projekto jmonei finansavimag
subordinuotos pelno dalies paskolos forma.

Sios léSos gaunamos i§ mazdaug 200 000,00 EUR
nuosavo kapitalo ir mazdaug 1800 000,00 EUR vertés
iSleisty pareikstiniy obligaciju, o Emitento naudai jos
yra uztikrintos jregistruojant Zemes jkeitima projekto
nuosavybei.

Visas projektas baigsis per 36—48 ménesius nuo
investavimo statuso suteikimo ir véliau bus parduotas.
Projekto bendrové grazins Emitentui subordinuota
paskola, jskaitant sutartas paltkanas. Be to, Emitentas
gaus 85 % projekto jmonés sugeneruoto pelno pagal
minétg paskolos sutartj.

Palukanos, mokétinos uz pareikStines obligacijas
projekto jgyvendinimo metu, taip pat visos kitos
finansavimo paltkanos, sudaro kapitalizuojamas
statybos laikotarpio pallkanas. Jos nejeina | ankScCiau
nurodytas jsigijimo iSlaidas ir yra pridedamos.
Kapitalizuojant  statybos laikotarpio  paltkanas,
apskaitos sgnaudy neatsiranda.

Apskaitos iSlaidy atsiranda tik perleidus parduotus
daugiabucius ir todél jos jskaitomos | pardavimo
pajamas.

Steigimosi metu Bendrové turi 25 000,00 EUR
pasirasytojo ir jmokéto kapitalo. 2025 m. kovo 6 d.
akcininkas jmokéjo j bendrove visa kapitala jai laisvai
disponuoti. ki pareikstiniy obligacijy i$ Sios platinimo
programos pradzios akcininkas papildomai sumokés
250 000,00 EUR nuosavo kapitalo Bendrovei laisvai
disponuoti, ir jtrauks j kapitalo rezervus.

Emitento tolesné verslo plétra labai priklausys nuo jo
investicinés veiklos sekmés.

Bendrové nejdarbina ir ateityje net neketina turéti savy
darbuotojy.

Investicijy ir strateginius sprendimus priima ,VMT Bond
GmbH* vadovybé.

Nekilnojamojo turto rinkoje Emitentas veiks pagal savo
jmoneés paskirt;.

Emitentas kol kas j jmoniy grupe nejeina. Taciau pagal
savo investavimo strategija jis gali perimti ar atstovauti
kitoms tokio paties ar panaSaus pobudzio jmonéms

Austrijoje arba uZsienyje; jis taip pat gali dalyvauti
tokiose bendroveése ir kaip valdantysis partneris. Be
to, Emitentas gali steigti filialus Austrijoje ar uZsienyje
tuo paciu ar kitu pavadinimu, taip pat steigti, valdyti
ar dalyvauti patronuojamose jmonése Austrijoje ar
uzsienyje, jsigyti ar i$ anksto iSplésti akcijas treciyjy
Saliy jmonése Austrijoje arba uZsienyje. Bendrové savo
veikla gali apriboti uzsiimdama tik savo akcijy pakety
administravimu.

Vienintelis Emitento akcininkas yra p. Waldemar
Hartung, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Vienna.

Vieninteliai vadovybés nariai yra p. Waldemar
Hartung ir p. Heribert Laaber. Emitento auditorius yra
»Danubia Steuerberatungs- und Wirtschaftspriifungs
GmbH*, Josef Huber StraBe 6/5, 2620 Ternitz /
Neunkirchen (Austrija). ,Danubia Steuerberatungs- und
Wirtschaftsprifungs GmbH* yra Mokesciy konsultanty
ir Auditoriy ramy naré (KSW Kammer der Steuerberater
und Wirtschaftsprifer), Vienna (Austrija).

Emitentas yra naujai jsteigta bendrove, jos pradinis
balansas buvo parengtas 2025 m. kovo 5 d. Emitento
tarpiné finansiné ataskaita uz laikotarpj, pasibaigusj
2025 m. geguzés 31 d., ir ataskaita apie pinigy srauty
ataskaitg buvo parengtos 2025 m. liepos 9 d. Prospekto
patvirtinimo metu Emitento skoly ir finansiné struktira
nepasikeité. Bendrovés steigimo metu pasirasytas
ir apmoketas kapitalas yra 25 000,00 EUR 2025 m.
kovo 6 d. akcininkas jmokéjo j bendrove visa kapitalg
jai laisvai disponuoti. Iki pareikstiniy obligacijy i$ Sios
platinimo programos pradZios akcininkas papildomai
sumokes 250 000,00 EUR nuosavo kapitalo Bendrovei
laisvai disponuoti, ir jtrauks j kapitalo rezervus.

Nemokumo rizika ir kity Emitento kreditoriy prieigos
rizika

Jei dél kokios nors priezasties Emitento verslo modelis
pasirodyty netvarus arba Emitentas patirty daugiau nei
nedidelius nuolatinius finansinius sunkumus, Emitento
galimybei testi veikla kilty pavojus. Jei Emitentas
neturi pakankamai léSy, kad galéty grazinti léSas ir
(arba) mokéti fiksuotas pallikanas investuotojams
arba padengti kitus jsipareigojimus, Emitentas gali
tapti nemokus. Tai reiksty, kad investuotojai negauty



paltikany, taip pat gali prarasti dalj ar visa investicijy
suma.

Jei pasiskolintas kapitalas nebedengiamas trumpalaikiu
ir ilgalaikiu ateities turtu, susidaro aritmetinio per
didelio jsiskolinimo bisena. Kadangi pats Emitentas
vykdo mazai veiklos, iSleidus Pareikstiniy obligacijy
emisija gali greitai atsirasti aritmetinis perteklinis
jsiskolinimas. Pernelyg didelis jsiskolinimas atsiranda,
kai skolininko turtas nebedengia esamy jsipareigojimy
ir prognozuojamas neigiamas veiklos testinumas. Tokiu
atveju investuotojai susiduria su tiesiogine rizika, kad
paltkanos nebus sumokétos ir bus prarasta dalis arba
visa investicijy suma.

Su Pareikstinémis obligacijomis susijusios iSmokos
kreditoriams néra uztikrintos. Atitinkamai obligacijy
turétojai neturi pirmumo teisés | bidsima turtg, |
kurj investuoja Emitentas arba kuris yra Emitento
nuosavybé. PrieSingai, kiti Emitento kreditoriai gali
pasinaudoti Siuo busimuoju turtu savo i§ Emitento
gautinoms sumoms padengti priverstinio vykdymo
badu.

Emitento turto nemokumo bylos atveju Siy kity
neuztikrinty kreditoriy gautinos sumaos i Emitento bty
lygiavertés reikalavimams, kylantiems i§ Pareikstiniy
obligacijy. Dél to kiti Emitento kreditoriai Emitento turtu
konkuruoja su obligacijy kreditoriais. Jeigu Emitento
blsimo turto neuZteks visy kreditoriy gautinoms
sumoms padengti, atsiranda rizika, kad obligacijy
savininkai gali negauti dalies arba visy savo gautiny
sumy i$ Pareikstiniy obligacijy. Uztikrinti kreditoriai
pirmumo tvarka savo reikalavimus gali tenkinti iS
Emitento bdsimo turto, o jy reikalavimai yra aukstesni
uz dabartines obligacijas jsigijusiy investuotojy
reikalavimus. Sis uZtikrinty reikalavimy prioritetas
reiskia, kad jie bus tenkinami anksc&iau nei investuotoju,
todél sumazés Emitento turtas, kuriuo galima tenkinti
investuotojy reikalavimus. Tai galéty reiksti, kad
investuotojai gali negauti jokiy ar gauti tik dalj savo
reikalavimuy, kylanciy i$ Pareikstiniy obligacijy.

Uztikrinti kreditoriai prioriteto tvarka gali tenkintis
Emitento turtu, o jy reikalavimai turi virSenybe pries
atitinkamy  obligacijy  investuotojy  reikalavimus.
Uztikrinty reikalavimy prioritetas reiskia, kad jie turi
buati tenkinami pirmiau uZ investuotojy ir taip véliau
sumazinti investuotojams tenkinti skirta Emitento turta.
Dél to obligacijy turétojams gali bati visiSkai arba i$
dalies nevykdomi mokéjimai.

Emitentas yra naujai jsteigta bendrove. Taigi, jokios
istorinés finansinés informacijos néra.

Todél investuotojai negali daryti jokiy iSvady apie
verslo modelio sékme ar Emitento finansine padeét;.
Investuotojams prieinamas tik Emitento pradinis
balansas ir audituotas tarpinis balansas. Sie duomenys
netinkami daryti iSvadas apie jmonés finansine sékme
ar nesékme.

Emitentas buvo jsteigtas tam, kad pirkty ir parduoty
nekilnojamajj turta Vokietijoje, investuoty pagal
bendroviy teise, teikty subordinuotgsias paskolas
nekilnojamojo turto plétros bendrovéms ir (arba)
iSleisty Pareikstines obligacijas, ir nevykdyty jokios
kitos savarankiSkos veiklos.

Likvidumas — tai pajégumas bet kuriuo metu per
nustatyta laikotarpj jvykdyti einamuosius mokéjimo
jsipareigojimus. Todél likvidumo buvimas suponuoja,
kad yra pakankamai likvidaus turto. Bendrovés
steigimo metu pasirasytas ir apmokétas kapitalas yra
25 000,00 EUR. Basima likviduma turi sukurti su Siuo
prospektu sitlomos Pareikstinés obligacijos. Emitentas
ims subordinuotasias paskolas ir (arba) dalyvavimo
subordinuotgsias paskolas, taip pat banky paskolas
basimam individualiam investiciniam turtui finansuoti.
Prasidéjus sialomy pareikstiniy obligacijy pasiraSymui,
akcininkas papildomai sumokés Bendrovei 250
000,00 EUR laisvai disponuojamo nuosavo kapitalo ir
jtrauks | kapitalo rezerva. Véliau akcinis kapitalas, kaip
ir kapitalo rezervas kompensuojami daug didesniais
jsipareigojimais investuotojams ir kitiems sutarties
partneriams. Todél investuotojai, jsigydami Pareikstiniy
obligacijy, susiduria su gerokai didesne kredito rizika,
palyginti su gerokai didesnj kapitala turin€iu Emitentu.

Taigi Emitento galimybes vykdyti savo jsipareigojimus
riboja menka jo paties pagrindiné veikla. Ji pasikliauja
pelnu i$ investicinés veiklos, kad galéty padengti
savo jsipareigojimus kreditoriams, jskaitant obligacijy
turétojus. Emitento ekonominé sekme S esmes
priklauso nuo nekilnojamojo turto plétros jmoniy
ir busimy patronuojamyjy jmoniy verslo sékmes ir
bdsimo grynojo turto, finansinés padéties ir veiklos
rezultaty bei esamy ir bdsimy nekilnojamojo turto
projekty. Tik tada, jeigu nekilnojamojo turto plétros
bendrovés ateityje sugebés padengti palukanas ir
iSpirkimo jmokas uZ bendrovés suteiktas paskolas
arba jei bendroves, kuriy akcijy Emitentas ateityje jgis
ilgalaikj pelng, gali bati reikSmingas 1éSy jplaukimas
Emitentui. Jei Emitentas nesugebés patenkinti savo
pajamy lUkesciy, pareikalauti atitinkamy [éSy ir gauti
pakankamai likvidziy léSy, Emitento likvidumo padétis
pablogés ir dél to kils rizika, kad Emitentas negalés
laiku jvykdyti savo jsipareigojimy arba jy nevykdys i$
viso.



Véliau akcinis kapitalas, kaip ir kapitalo rezervas
kompensuojami daug didesniais sipareigojimais
investuotojams ir kitiems sutarties partneriams.
Todél investuotojai, jsigydami Pareikstiniy obligacijy,
susiduria su gerokai didesne kredito rizika, palyginti su
gerokai didesnj kapitala turin€iu Emitentu.

Emitentas investuos j nekilnojamajj turtg tiesiogiai
arba per nekilnojamojo turto plétros jmones, todél tik
i$ dalies galés vykdyti veikla. Emitento sékmé, kadangi
investuoja | nekilnojamajj turta per nekilnojamojo turto
plétros bendrove — labai priklausys nuo nekilnojamojo
turto plétros bendroviy, | kurias investuoja, ar basimy
patronuojamyjy jmoniy ir bdsimy nekilnojamojo
turto projekty sékmeés. Todél likvidumo rizika gali
pasireiksti ypac tuo atveju, jeigu Emitento investicines
veiklos pelnas nesirealizuoja taip, kaip tikétasi, arba
jei Emitentas negali reikalauti reikalingy léSy i$ savo
investuotojy. Rizika, kad nebus pakankamai [éSy
jsipareigojimams padengti, ypac tikétina, jeigu pelnas
bus mazesnis nei prognozuota, jeigu iSvis nebus
pajamuy, jei IéSos bus naudojamos netinkamam tikslui,
jei atsiras netikéty iSlaidy arba jei viskas arba kai
kurie svarbUs sutarties partneriai iSkris ir nevykdys
savo jsipareigojimy Emitentui arba jy nebevykdys
laiku. Todél Emitentas gali bati nebepajégus laiku ir
(arba) visiSkai negalés mokéti palikany ir grazZinti
investuotojams. Tai galéty reiksti, kad investuotojai gali
negauti jokiy ar gauti tik dalj savo reikalavimy, kylanciy
i$ Pareikstiniy obligaciju.

Siuo metu néra patvirtinty faktiniy investuotojy,
pirmiausia jie turi bati pritraukti. Emitentas tikisi, kad
visa vertybiniy popieriy suma bent jau didzigja dalimi
bus pasirasyta ir apmokéta. Maziausiai 1 min. EUR
dydzio indéliai i Pareikstiniy obligaciju yra batini
siekiant uztikrinti, kad indéliy léSos buty ispirktos, kai
bus gauta laukiama graZa. Jei planuojama daliné suma
nebus pasirasyta per vienerius metus nuo prospekto
patvirtinimo, kyla didelé rizika investicijos sékmei.
Tik turint pakankamai investuotojy kapitalo, galima
jsigyti planuojama investicinj turta ir pasiekti Emitento
ekonominiy tiksly.

Be to, Si aplinkybé priklauso nuo paties Emitento
sékmingo pardavimo ir nuo visy pardavimo partneriy
gebéjimo pakankamai tarpininkauti perkant
pareikstines obligacijas. TreCiyjy Saliy teikiamoms
tarpininkavimo paslaugoms Emitentui gali turéti
neigiamos jtakos tai, kad jos nesudaré iSimtinés
sutarties su Emitentu. Tai reiskia, kad jie taip pat teikia
tarpininkavimo paslaugas kitiems, konkuruojantiems
produkty teikéjams, pavyzdziui, kitiems pareikstiniy

obligacijy emitentams.

Susidariusi mineta rizika gali neigiamai paveikti
Emitento turto, finansine ir pelno padétj ir dél to
investuotojas gali negauti fiksuoty palukany mokéjimy
arba prarasti dalj ar visg investicijy suma.

ISleidZiant Pareikstines obligacijas patiriamos didelés
emisijos iSlaidos. Jos sudaro 18 % kapitalo, kuris turi
buti pritrauktas, palyginti su emisijos apimtimi. Tik
dalis Siy sanaudy priklauso nuo pardavimo. leigu
obligacijy kapitalas bus pritrauktas gerokai mazesnis,
negu prognozuoja Emitentas, faktinés emisijos iSlaidos
bus gerokai didesnés, palyginti su faktiSkai pritrauktu
kapitalu. Dél to Emitentas gali neturéti pakankamai
kapitalo reikSmingoms investicijoms. Tai savo ruoZtu
gali lemti tai, kad Emitentas negalés atlikti paltikany
mokejimy ir iSmokéti 1éSy investuotojams. Dél to gali
bati visiSkai prarastas investuotas kapitalas, jskaitant
reikalavima mokéti palikanas.

Emitento verslo sékmé labai priklauso nuo Vokietijos
nekilnojamojo turto rinkos plétros.

Nekilnojamojo turto rinka patiria svyravimus ir, be
pasillos ir paklausos principo, yra labai priklausoma
nuo iSorés veiksniy, kuriy Emitentas negali paveikti ar
numatyti, pavyzdziui, ekonominiy veiksniy, kapitalo ir
finansy rinky plétros, mokesciy pokyciy, infliacijos ir
konkurenty elgesio.

Konkreti, nenumatyta rizika siejama su atitinkamo
nekilnojamojo turto objekto parinkimu. 1§ pradZiy
daroma prielaida, kad yra pakankamai tinkamy
nekilnojamojo turto objekty. Jei pakankamas tinkamo
turto kiekis laikinai arba visam laikui neprieinamas ir
(arba) jei tokj turta galima jsigyti tik uz didele kainos
priemoka, tai gali turéti neigiama poveikj Emitento
grynajam turtui, finansinei baklei ir veiklos rezultatams.
Visy pirma gali bati, kad Emitentas negalés parduoti
atitinkamo turto uz tiek, uz kiek planavo.

Emitentas gali laisvai nuspresti, j kokj nekilnojamajj
turtg ir | kokig nekilnojamojo turto plétros bendrove
investuoja ir kokia teisine forma tai vyksta. Investuotojai
neturi jtakos investiciniy objekty ar nekilnojamojo
turto plétros bendroviy pasirinkimui. Yra rizika, kad
Emitentas dél kokiy nors priezasciy priims netinkamus
investicinius sprendimus. Viena vertus, tai gali buti
susije su nekilnojamojo turto objekto parinkimu,
kita vertus, su nekilnojamojo turto projekty jmonés
parinkimu.



Emitento ir (arba) nekilnojamojo turto plétros bendrovés
nekilnojamojo turto projekto pasirinkimas gali bati
nenaudingas ir lemti turto vertés sumazéjima. Taip gali
nutikti dél nenumatyty, daug sanaudy reikalaujanciy
renovacijy, stichiniy nelaimiy, infrastruktdros pokyciy,
pirkeju pretenzijy del Zalos atlyginimo turto vystymo
bendrovéms ar dirvozemio uzterstumo, dél véluojanciy
statybos darbuy, gerokai didesniy nei planuota islaidy
arba dél to, kad nekilnojamojo turto naudojimas gali
bati nejmanomas, kaip planuota, dél teisiniy ar faktiniy
priezasCiy. Nekilnojamojo turto buvimo vieta gali
pablogéti, pavyzdZiui, dél pablogéjusiy transporto rysiy
ar socialinés struktdros.

Atsiradus vienai ar kelioms pirmiau minétoms rizikoms,
Emitentas gali gauti Zymiai maZesnj pelna nei planuota
dél didesniy sgnaudy ir (arba) mazesniy pardavimo
pajamy. Del to gali bdti visiSkai prarastas investuotas
kapitalas, jskaitant reikalavima mokéti palikanas.

Pagrindiné Emitento veikla yra subordinuoty paskoly
ir (arba) dalyvavimo subordinuoty paskoly suteikimas
nekilnojamojo turto plétros bendrovéms, nekilnojamojo
turto pirkimas ir pardavimas Vokietijoje bei akcijy
pakety jsigijimas pagal jmoniy teisg. Emitentas savo
veiklg finansuoja iSleisdamas obligacijas ir i$ akcininko
suteikiamo nuosavo kapitalo. Emitentas taip pat ims
subordinuotas paskolas arba banko paskolas.

Kyla nekilnojamojo turto plétros bendroviy nemokumo
grésmeé. Nekilnojamojo turto plétros bendrovéms tapus
nemokioms, Emitentas i$ jy negaus nei paltkany, nei
grazinimy. Emitento pretenzijas nekilnojamojo turto
plétros bendroveéms Emitentas realizuoti gali tik ribotai.
Tai ypaC pasakytina ir apie tai, kad Emitentas planuoja
suteikti subordinuotas paskolas ir (arba) subordinuotas
dalyvavimo paskolas nekilnojamojo turto plétros
bendrovéms. Emitentas negali reiks§ti mokéjimo
reikalavimy atitinkamai nekilnojamo turto projektavimo
bendrovei tiek ir tol, kol dél to atitinkama turto plétros
bendroveé tapty nemoki arba pernelyg jsiskolinusi.

Emitentas taip pat negali daryti jtakos, ar nekilnojamojo
turto plétros bendrovés, kuriose Emitentas ketina
dalyvauti ar investuoti, jgyja skolos kapitala. Yra rizika,
kad pacCios nekilnojamojo turto plétros bendroves
turi paskoly jsipareigojimy treciosioms Salims, kurie
turi bdti tvarkomi pirmenybés tvarka subordinuoty
paskoly ir (arba) dalyvaujamuyjy subordinuoty paskoly,
kurias Emitentas ketina suteikti, atZvilgiu. Emitentas
neturi arba turi tik ribotas galimybes daryti jtaka
nekilnojamojo turto plétros jmonéms. Jeigu Emitentas
suteiks subordinuotajg paskola arba dalyvaujamaja

subordinuotaja paskola nekilnojamojo turto plétros
bendrovei, paskolos sutartis paprastai nesuteiks
Emitentui jokiy bendro sprendimo teisiy ar jtakos
nekilnojamojo turto plétros jmoniy veiklai. Tai gali
reiksti, kad Emitentas negali daryti jtakos ar uzkirsti
kelio ekonomiskai nenaudingam paskolos kapitalo
naudojimui turto plétros jmonéje, kuris priestarauja
sutarties sglygoms ir (arba) netinkamam paskolos
kapitalo naudojimui. Jeigu Emitentas pagal bendroviy
teise dalyvauja nekilnojamojo turto plétros bendrovéje,
Emitento bendro sprendimo ir jtakos teisés bet kuriuo
atveju yra apribotos, jeigu Emitentas nekilnojamojo
turto plétros bendrovéje yra smulkusis akcininkas.
Tokiu atveju iki to momento prisijunge akcininkai
gali priimti Emitento interesams prieStaraujancius
nutarimus.

Dél pirmiau aprasytos rizikos Emitentas gali atskirai
arba kartu negauti jokios arba gauti tik nedidele graza
i$ savo busimy investicijy j nekilnojamojo turto plétros
bendroves. Todel Emitentas gali nepajegti sumokéti
palukany ir grazinti investuotojams. Deél to gali buti
visiSkai prarastas investuotas kapitalas, jskaitant
reikalavima mokéti paltkanas.

Emitentas ketina investuoti | bdsima investicinj turta,
kurio verté rengimo metu buvo nustatyta tik i$ dalies.
Emitentas turi pirmajj tikslinj projekta.

Planuojamos tokios pradinés investicijos:

» Atostogy busto jsigijimas Vokietijoje, Rigen
Island, Gohren, Strandstrale 15

» Nuosavybés plotas 770 m2

» Pastatyta 2005 m.

= Nuomojamas plotas 482 m?

= Pirkinio kaina 2,2 milijony EUR

Turinys apima nekilnojamojo turto padalijima j atskirus
gyvenamuosius vienetus ir jy pardavima atskirai.
Siekiant gauti papildomy pajamy, turta projekto
laikotarpiu planuojama nuomoti. Nekilnojamojo turto
pirkimo ir renovacijos finansavimas bus vykdomas
pirkéjy mokamomis pirkimo kainos dalimis, banko
paskolomis ir IéSomis, gautomis iSleidus siGlomas
pareikstines obligacijas.

Atskiry finansavimo komponenty dydis priklauso nuo
pradinés daugiabuciy namy pardavimo sékmes.

Visas projektas bus jgyvendintas per 36—48 ménesius
nuo investavimo statuso suteikimo.

PalGkanos, mokétinos uZz pareikstines obligacijas
projekto jgyvendinimo metu, taip pat visos kitos



finansavimo paltkanos, sudaro kapitalizuojamas
statybos laikotarpio palGkanas. Jos nejeina | ankScCiau
nurodytas jsigijimo iSlaidas ir yra pridedamos.
Kapitalizuojant ~ statybos laikotarpio  palikanas,
apskaitos sgnaudy neatsiranda.

Apskaitos iSlaidy atsiranda tik perleidus parduotus
daugiabuCius ir todél jos jskaitomos | pardavimo
pajamas.

Sio Prospekto pagrindu i$leisti vertybiniai popieriai yra
fiksuotos paltkany normos Pareikstinés obligacijos.
Atitinkamy vertybiniy popieriy identifikacinis numeris
(ISIN) nurodytas Galutinése salygose.

Depozitorius  yra  ,Clearstream Banking AG",
Mergenthalerallee 61, DE-65760 Eschborn, Vokietija.

Pareikstinés obligacijos yra vertybiniais popieriais
uztikrintos visam obligacijos terminui pasauliniu
pareikstinés  obligacijos  sertifikatu, kuris yra
deponuojamas depozitoriume. Reikalauti fizinio faktiniy
obligacijy ar paltkany kupony pristatymo negalima.
Obligacijy turétojai turi teise j bendros nuosavybés
akcijas pasauliniame sertifikate, kurias galima perleisti
laikantis jstatyminiy nuostaty ir depozitoriumo taisykliy.

Pareikstinés obligacijos iSleidZziamos eurais (EUR) ir
Sveicarijos frankais (CHF). Su kiekvienais finansiniais
produktais susijusios valiutos nustatomos pagal
atitinkamos emisijos galutines salygas. Nominalas yra
nurodytas Galutinése salygose.

Pagal Sig sillymo programa isleistos obligacijos suteikia
atitinkamam vertybiniy popieriy savininkui reikalavima
Emitentui sumokéti palGkanas ir atitinkamose salygose
(Galutinés salygos) nurodyta dieng grazinti pagrindinés
sumos nominalia suma. PrieSingu atveju Emitento
teisés ir pareigos reglamentuojamos Vokietijos
Federacinés Respublikos jstatymais.

Visos pagal Sia obligacijg iSleistos obligacijos yra
pareikStinés obligacijos, kurios visam obligacijos
terminui  yra pakeistos pasauliniu pareikstinés

obligacijos sertifikatu, deponuotu depozitoriume.

Pareikstinés obligacijos gali bati perleistos laikantis
jstatymy nuostaty ir depozitoriaus taisykliy bei
reikalavimy. Pareikstinés obligacijos perleidZziamos
darant atitinkamus jraSus pardavéjo ir jsigyjanciojo
vertybiniy popieriy saskaitose. Pareikstiniy obligacijy
perleidimui bendrovés sutikimo nereikia. Vokietijos
teisé taikoma obligacijy sukdrimui ir apyvartai, kai tai
vyksta tarp mokéjimo agento, emitento, depozitoriumo
ir bet kuriy tre€iyjy Saliy.

Obligacijy turétojai neturi narystés teisiy, ir batent
teisés atvykti, dalyvauti ar balsuoti Bendroves
visuotiniame  akcininky  susirinkime. IS  esmeés
investuotojai neturi teisés susipaZinti su Emitento
dokumentais.

Atitinkamos Obligacijos galiojimo laikotarpiu jprastine
Pareikstinés obligacijos vertybiniy popieriy turétojo
nutraukimo teisé yra neatSaukiamai atmesta.
ISskirtiné obligacijy turétojy teisé nutraukti sutartj
lieka nepakitusi. Emitentas neprivalo investuotojui
kompensuoti  iSankstinj iSpirkimg. Visas pagal
Obligaciju  Salygas mokétinas sumas obligacijy
turétojams atitinkama emisijos valiuta turi sumokéti
pats Emitentas. Visi mokéjimai, ypaC pagrindinés
sumos grazinimo ir paltkany mokéjimai, turi bati
mokami neatskaiCius ir neiSskaiCiuojant mokesciy,
muity ir kity rinkliavy, nebent Emitentas pagal jstatyma
baty jpareigotas atlikti tokius atskaitymus ir (arba)
iSskaitymus. Emitentas neprisiima jokios atsakomybés
uz obligacijy turétojy mokestiniy prievoliy vykdyma.
Emitentas neprivalo mokéti jokiy papildomy sumy
obligacijy turétojams kaip kompensacija uz kokias
nors taip atskaitytas ar iSskaiCiuotas sumas. Tiek,
kiek Emitentas néra teisiSkai jpareigotas atskaityti ir
(arba) isskaiciuoti mokesciy, muity ar kity mokesciy,
jis neprisiima jokiy jsipareigojimy uz jokius obligacijy
turétojy jsipareigojimus pagal mokesciy jstatymus.

Jeigu privalomos teisés akty nuostatos nenustato
kitaip, Obligacijos yra tiesioginiai, besalygiski,
nesubordinuoti ir neuZztikrinti Emitento jsipareigojimai,
lygiaverciai (pari passu) vienas kitam ir su visais
esamais ir busimais neuZtikrintais ir nesubordinuotais
Emitento jsipareigojimais. Tie jsipareigojimai, kurie
pagal taikyting privalomaja teise yra pirmesni,
pavyzdziui, bankroto bylos iSlaidos arba darbuotojy
reikalavimai sumokéti einamajj atlyginima iskélus
bankroto byla. Emitentas gali ne tik laisvai prisiimti kitus
neribotos sumos jsipareigojimus, lygiaverCius (pari
passu) investuotojy jsipareigojimams, bet ir neriboto
dydZio uztikrintus jsipareigojimus prie$ investuotojy
reikalavimus.



IS principo, pareikstinés obligacijos gali bati laisvai
perleidZiamos laikantis jstatymy ir depozitoriumo
nuostaty. Taciau nejtraukiama j reguliuojama rinka ar
kita prekybos vieta, daugiasale prekybos sistema ar
organizuotg prekybos sistema, o tai de facto gali bati
prekybos apribojimas.

Todél teisiSkai perleidZiamumas néra ribojamas, bet
faktiSkai visada priklauso nuo to, ar yra pirkéjas, kuris,
perleidZian€io investuotojo pozidriu, yra pasiruoSes
mokéti adekvacia kaing uz Pareikstine obligacija.

Obligacijy gali jsigyti bet kuris fizinis arba juridinis
asmuo, reziduojantis arba nuolat gyvenantis ES ir
Sveicarijoje.

Sis pasillymas skirtas investuotojams Austrijoje,
Vokietijoje, Prancuzijoje, Belgijoje, ltalijoje, Estijoje,
Latvijoje, Lietuvoje, Liuksemburge, Nyderlanduose
ir Suomijoje. TaCiau Emitentas gali prasyti FMA
pranesti apie Prospektg kity EEE valstybiy nariy
kompetentingoms institucijoms ir iSplésti savo
pasiulyma toms valstybéms.

Vadovaujantis 54 str. Federalinio finansiniy paslaugy
jstatymo (FIDLEG) 2 dalimi su 70 str. Sveicarijos
finansiniy paslaugy potvarkio (,FinSO*) 2 paragr.,
Prospekty perzZilros taryba gali numatyti, kad tam
tikrose uzsienio jurisdikcijose patvirtinti prospektai taip
pat bity laikomi patvirtintais Sveicarijoje. Sveicarijos
perziGros institucijos pripazino Austrijg ir Austrijos
finansy rinkos institucijg. Atitinkamai, Sveicarijoje
Prospektas laikomas patvirtintu.

Kvietimas teikti pasitlyma paprastai néra skiriamas
konkreciai ar ribotai tikslinei investuotojy grupei ar
kategorijai. Obligacijy gali jsigyti bet kuris fizinis arba
juridinis asmuo, reziduojantis arba nuolat gyvenantis
ES. Pareikstinés obligacijos negali bati siGlomos
Jungtinése Amerikos Valstijose arba jy negali jsigyti JAV
asmenys ar politiSkai paZeidziami asmenys.

Sidlomiems vertybiniams popieriams néra teikiama
paraiska dél jtraukimo j prekyba ir jie néra pateikiami
reguliuojamoje rinkoje, kitose tre€iyjy Saliy rinkose, MV
augimo rinkoje ar DPS. Todél prasymo dél jtraukimo j
prekyba bet kurioje i$ jau minéty rinky, prekybos viety ir
sistemy teikti neketinama.

Siame prospekte  aprasytoms Pareikstinéms

obligacijoms netaikomas joks teisiSkai privalomas arba
savanoriskas indéliy apsaugos fondas.

Jei bendra vertybiniy popieriy suma néra pasirasyta,
emisijos iSlaidos procentais padidés, palyginti su
investuotojy faktiskai pasiraSytomis sumomis, ir bus
gerokai didesnés nei prognozuota, nes Emitentas turi
fiksuoty atlygio jsipareigojimuy.

Jei bendra vertybiniy popieriy pasiraSymo suma
nesiekia mazdaug 1 min. EUR, Emitentas neturés
pakankamai grynujy pajamy busimam investiciniam
turtui jsigyti. Siuo atveju kyla Pareikétiniy obligacijy
7lugimo rizika. Siame prospekte aprasytoms
PareikStinéms obligacijoms netaikomas joks teisiSkai
privalomas arba savanoriSkas indéliy apsaugos
fondas. Investuotojai nedalyvauja Emitento akcinio
kapitalo finansavime. Todeél Emitento nemokumas
gali turéti neigiamos jtakos mokéjimy investuotojams
sumai ir terminui. Investuotojai taip pat gali patirti
visiSky nuostoliy Emitento nemokumo atveju. Emitento
nemokumo atveju su investuotojais elgiamasi taip
pat, kaip ir su kitais Emitento neprivilegijuotaisiais
kreditoriais, pagal galiojanCias nemokumo taisykles.
Bankroto byloje turtas vertinamas ir paskirstomas
taip, kad bty patenkinti atitinkami kreditoriai pagal
ju reikalavima | visas Emitento prievoles. Yra rizika,
kad investuotojai gali i$ dalies ar net visiSkai prarasti
savo investicijy suma ir galimus palukany mokeéjimus.
Suprantama, kad Emitentui bus iSkelta nemokumo byla
arba bus imtasi kity priemoniy, kurios gali turéti jtakos
mokeéjimy investuotojams terminams ar sumai.

Todél investuotojui, kuris negali finansiskai susidoroti
su visiSku investuotos sumos praradimu, iSkyla ir
asmens nemokumo rizika.

Investuotojai | Pareikstines obligacijas neturi jprastos
nutraukimo teisés Pareikstiniy obligaciju galiojimo
laikotarpiu. Taigi yra rizika, kad investuotojai liks
saistomi savo investicinio sprendimo, net jei jiems
bus taikomi kiti kapitalo reikalavimai tebegaliojant
PareikS§tinéms  obligacijoms. Tada jie negalés
pasinaudoti investuotais pinigais ir gali tekti imti banko
paskola, kad padengty savo kapitalo poreikius kitur.
Jeigu banko paskolos paimti nejmanoma, investuotojas



taip pat gali tapti nemokus.

Pagal $&j prospektg sidlomos neperduodamos
obligacijos yra perleidziamos, taciau ju perleidimas
i§ esmés priklauso nuo to, ar atitinkami investuotojai
suranda  suinteresuotas  Sias  neperduodamas
obligacijas jsigyti $Salis, ir nuo to, ar atitinkami
investuotojai suranda suinteresuotas Sias
neperduodamas obligacijas jsigyti $alys. Siame
prospekte sitlomos neperduodamos obligacijos yra
perleidZiamos, taciau Siy obligacijy perleidimas i$
esmés priklauso nuo to, ar atitinkami investuotojai
ras suinteresuotus asmenis, norinius  jsigyti
neperduodamas obligacijas, ir ar Sie asmenys bus
pasirenge sumoketi kaing, kuri atitiks atitinkamo
investuotojo ltkesCius. Jei randamas potencialus
pirkéjas, norintis perimti neperduodama obligacija,
taciau jis néra pasirenges sumokéti priimting kainag, tai
reiSkia, kad atitinkamas investuotojas i$ potencialaus
pirkéjo gaus kaing, kuri yra maZesné uz pradine
investicijos suma. Jei investuotojams nepavyksta
rasti Salies, suinteresuotos perimti neperduodamas
obligacijas, investuotojai ir toliau yra saistomi
neperduodamy obligacijy sutartinémis salygomis.

Pareikstinés obligacijos neperteikia jokiy jmoniy ar
jmoniy akciju. Investuotojai nejgyja jokiy balsavimo
teisiy, narystés teisiy, valdymo jgaliojimy ar bendro
sprendimo teisiy. Obligacijy turétojai taip pat
neturi teisés prasyti Emitento leisti susipazinti su
dokumentais, visy pirma susijusiais su Emitento
jsigyjamais, ketinamais jsigyti ar parduoti investiciniais
objektais. Todel investuotojai Emitento sprendimams
jtakos nedaro. Tai reiskia, kad jie negali uzkirsti kelio
neteisingiems sprendimams. Tai gali sukelti neigiamus
Emitento turto, finansinés ir (arba) pelno padéties
pokycCius. Dél to investuotojas gali negauti jokiy
paltkany arba prarasti visg investicijos suma arba jos
dalj.

Kapitalo suma investuotojams grazinama nominalia
verte. Tadiau graZinamos sumos verte gali sumaZinti
ir infliacija, ir tai reiskia, kad tikroji isleisty Pareikstiniy
obligacijy verté mazéja dél pinigy nuvertéjimo. Siai
obligacijai néra kompensacijos nuo infliacijos.

Investuotojas raStu arba internetu pateikia Emitentui
jpareigojant] sitlyma jsigyti obligacija pageidaujama
nominalia suma, pasiraSant pasiraSymo liudijima.
Obligacija jsigyjama, kai Emitentas priima pasidlyma.
Emitentas pasilieka teise nepriimti pasiraSymo
pasitlymo. Nepriéemimo priezasciy nurodyti nebatina.
Emisijos pasiraSymas vyksta kiekvieno ménesio 1 ir
15 dienomis. Pasiradyti obligacijy emisijg batina likus
ne maziau kaip 14 dieny iki pageidaujamos sutarties
pradzios datos. Tada investuotojas perveda pasirasymo
suma, jskaitant visas priemokas ir mokescius, | Emitento
saskaita su mokeéjimy agentu. Emitentas patvirtina
mokéjimy agentui mokéjimo gavima pagal sudaryta
sutartj ir tuo paciu perveda vertybinius popierius j
investuotojo pasaugos saskaita, o tada mokéjimy
agentas perduoda vertybinius popierius investuotojui.

Vertybiniai popieriai pristatomi paketais kiekvieno
meénesio 1ir 15 dienomis. Pristatoma remiantis Emitento
pranesimu mokéjimo agentui apie sudarytas sutartis,
kuris taip pat pateikiamas kiekvieno ménesio 1 ir 15
dienomis. ]skaitomos visos sutartys, sudarytos nuo
paskutinés ataskaitines datos, Emitentui priemus
pasiulyma ir laiku jmokéjus pasiraSymo suma j Emitento
saskaita.

Mokejimy agentas yra ,,Baader Bank AG*". ISimties tvarka
ir atskirais atvejais susitarus su Emitentu, pasiraSymo
pavedimai taip pat gali bati pristatomi naudojant
pristatymo ir mokéjimo (DVP) procediira, jei tenkinami
tam reikalingi techniniai ir organizaciniai reikalavimai.
Siuo atveju investuotojo bankas-depozitorius veikia
kaip patikétinis (galutinio investuotojo vardu) uz
pareikstines obligacijas ir sandor] tiesiogiai su
mokeéjimy agentu, naudodamasis minéta procedura.
Tai uztikrina, kad pareikstiniy obligacijy mokéjimas ir
pervedimas vykty vienu metu ir tik tuo atveju, jeigu abi
Salys yra davusios tuos pacius nurodymus.

Jeigu iSimtiniais atvejais pristatoma prieS mokéjima,
klientas kiekvienu konkreCiu atveju turi bdti
informuotas, kad galéty susisiekti su mokéjimo agentu
apdorojimo tikslais.

Siuo metu galiojangias standartines atsiskaitymo
instrukcijas (Standard Settlement Instructions (SSls)
galima gauti i$ mokéjimy agento.

(Pirmoji) vertés data, t. y. data, kada Pareikstinés
obligacijos yra pristatomos arba mokétinos, nurodyta
atitinkamose Galutinése salygose.

Visus Emitento pallkany ir iSpirkimo mokéjimus



vykdys ,Baader Bank AG“ kaip mokéjimy agentas j
.Clearstream Banking AG", siekiant jskaityti léSas |
atitinkamy banky depozitoriy saskaitas ir pervesti jas
obligacijy turétojams. Tai atleidzia Emitenta nuo visy
vykdymo jsipareigojimuy.

PasiraSymo laikotarpio
Galutinése salygose.

pradzia bus apibrézta

Sis Pasillymas skirtas investuotojams Austrijoje,
Vokietijoje, Prancizijoje, Belgijoje, ltalijoje, Estijoje,
Latvijoje, Lietuvoje, Liuksemburge, Nyderlanduose
ir Suomijoje. TaCiau Emitentas gali prasyti FMA
informuoti apie Prospektg kity EEE Valstybiy Nariy
kompetentingoms institucijoms ir iSplésti savo
pasiulyma toms valstybéms.

Vadovaujantis 54 str. 2 dalimi kartu su Sveicarijos
finansiniy paslaugy potvarkio (FIDLEG) 70 str. 2
dalimi, Sveicarijos Prospekty kontrolés taryba gali
numatyti, kad tam tikrose uZsienio jurisdikcijose
paskelbti prospektai taip pat bity laikomi patvirtintais
Sveicarijoje.  Sveicarijos perzilros institucijos
pripazino Austrijg ir Austrijos finansy rinkos institucija.
Atitinkamai,  Sveicarijoje  Prospektas  laikomas
patvirtintu.

Kvietimas teikti pasitlyma paprastai néra skiriamas
konkreciai ar ribotai tikslinei investuotojy grupei ar
kategorijai. Obligacijy gali jsigyti bet kuris fizinis arba
juridinis asmuo, reziduojantis arba turintis registruotg
buveine ES. PareikStinés obligacijos negali bati
sitlomos Jungtinése Amerikos Valstijose arba jy negali
jsigyti JAV asmenys ar politiSkai pazeidziami asmenys.
Prane§imo apie pasiraSantiesiems skirta suma tvarka
netaikytina. Nenurodoma, ar prekyba galéty prasidéti
prie$ pranesant.

Pasitlymo tikslas — pritraukti kapitalo Emitento verslo
veiklai nekilnojamojo turto srityje Vokietijoje, ypac
nekilnojamojo turto jsigijimui, renovacijai ir pardavimui
Vokietijoje. Emitentas planuoja i$ kiekvienos pareikstiniy
obligacijy emisijos pagal §j Bazinj prospekta gautas
grynasias pajamas skirti pradiniy projekto investicijy
refinansavimui ir tolesnei nekilnojamojo turto investicijy
plétrai.

Steigimo metu Emitento pasirasytasis akcinis kapitalas
buvo 25 000,00 EUR, kurj akcininkas visiSkai apmokeéjo
2025 m. kovo 6 d. ir kuris buvo laisvai disponuojamas
Emitentui. Patvirtinus §j Bazinj prospekta, akcininkas
ketina jnesti papildomus 250 000,00 EUR kaip
nuosava kapitala, kuris taip pat bus laisvai prieinamas

Emitentui ir bus paskirtas j kapitalo rezervus.

Emitento bendra finansavimo struktira pagrijsta jvairiais
kapitalo komponentais, jskaitant subordinuotasias
paskolas ir (arba) pelno dalj suteikiancias paskolas, taip
pat pagal §j Bazinj prospekta iSleidziamas pareikstines
obligacijas. Tikimasi, kad pradinés investicijos |
Emitento projekto jmone bus finansuojamos daugiausia
subordinuotosiomis ir (arba) pelno pasidalijimo
paskolomis. Grynosios pajamos i§ Pareikstiniy
obligacijy bus panaudotos tokiam pradiniam kapitalui
refinansuoti ir tolesnei verslo plétrai remti.

Kadangi pareikstiniy obligacijy nominali suma ir
emisijos apimtis bus nustatyti taikytinose Galutinése
salygose, Siame etape negalima nurodyti bendry
konkrec€ios emisijos pajamy ir susijusiy iSlaidy. Tadiau,
remiantis dabartiniais planais, tikimasi, kad bendros
atskiros emisijos iSlaidos per visg terming sudarys
mazdaug 18 % nominalios sumos. | Sias islaidas jeina
platinimo komisiniai, strukturizavimo ir rinkodaros
iSlaidos, administracinés islaidos, mokymo iSlaidos
ir pardavimy koordinavimo pastangos. ISlaidos bus
amortizuojamos tolygiai per kiekvienos obligacijos
galiojimo laikotarpj ir nebus i§ anksto iSskaiCiuojamos
iS emisijos pajamy.

Emitentas neturi savo darbuotojy ir neplanuoja samdyti
darbuotojy ateityje. Strateginius ir investicinius
sprendimus, susijusius su Emitento veikla, priima ,VMT
Bond GmbH* vadovybé.

Emitentas ir ,Largamus Financial GmbH", ,SIA
Spirit Financial Investment” ir (arba) bet koks kitas
investavimo pataréjas nedeklaruoja jokios vertybiniy
popieriy platinimo garantijos ar pasiraSymo.

Obligacijy emisija pagal 8ig Sitalymo programa
pirmiausia atitinka ekonominius Emitento interesus.

Be to, Sie fiziniai ir juridiniai asmenys turi esminiy
interesy, susijusiy su emisija:

* Ponas Waldemar Hartung yra Vvienintelis
Emitento akcininkas. Obligacijy emisija atitinka
jo ekonominius interesus, nes jis dalyvauja
potencialioje Emitento finansinéje sekméje.

* Obligacijy platinime dalyvauja du platinimo
partneriai: ,Largamus Financial GmbH" i$
Kempten, Vokietijos ir ,SIA Spirit Financial GmbH*
i§ Latvijos. Sie subjektai i§ Emitento gali gauti
komisinius ar kitokio pobudzio atlygj uz savo
paslaugas. Todél jie finansiSkai suinteresuoti



sékmingu Obligacijy iSplatinimu.

+ Siuo metu planuojama jsteigti projekto jmone,
kuri jgyvendins pirmajj Emitento projekta —
atostogy nekilnojamojo turto jsigijima ir plétra
Gohren miestelyje, Rigen saloje, Vokietijoje.
Siam tikslui projekto bendrové i§ emitento gaus
mazdaug 2 000 000,00 EUR subordinuota
pelno dalj turin&ig paskola. Si projekto bendrove,
kuri dar nejkurta ir todél negali bati konkreciai
jvardyta, privalés mokeéti Emitentui pallkanas,
grazinti minéta subordinuota paskolg ir pervesti
Emitentui 85 % i$ projekto gauto pelno. Sie
planuojami sutartiniai santykiai ir kiti planuojami,
panadls sutartiniai santykiai gali sukelti
interesy konfliktus tarp Emitento ir Sios projekto
bendrovés bei kity projekto bendroviy.

Ponas Waldemar Hartung, 100 % Emitento akcininkas ir
valdybos narys taip pat turi Sias pareigas:

Ponas Waldemar Hartung yra 100 % akcininkas ir
vienintelis vadovybés narys Siose bendrovése:

* VIVAT Exclusive GmbH" kurios registruotoji
buveiné jsikdrusi adresu Rosenau 54, 87437
Kempten (Allgau), Vokietija;

* ,unique capital GmbH®", kurios registruotoji
buveiné jsiklrusi adresu Rosenau 52, 87437
Kempten (Allgau), Vokietija;

* LVIVAT Investment GmbH®, kurios registruotaoji
buveiné jsikGrusi adresu Rosenau 54, 87437
Kempten (Allgau), Vokietija;

* LVIVAT Investment Il GmbH®, kurios registruotaji
buveiné jsikdrusi adresu Rosenau 54, 87437
Kempten (Allgau), Vokietija;

e _Multitalent Investment 3 GmbH®, kurios
registruotoji buveine jsikurusi adresu Rosenau
54, 87437 Kempten (Allgau), Vokietija;

» ,assetSolution UG, kurios registruotoji buveiné
jsikQrusi adresu Rosenau 52, 87437 Kempten im
Allgau, Vokietija;

» Zinnowitz GmbH & Co. KG*, kurios registruotaji
buveiné jsikdrusi adresu Rosenau 52, 87437
Kempten (Allgau), Vokietija;

* ,SIA Multi Invest®, kurios registruotoji buveiné
jsikQrusi adresu Brivibas iela 76-20, 1001 Riga,
Latvija;

» ,SIA Solar Invest®, kurios registruotoji buveiné
jsiktrusi adresu Brivibas iela 76-20, 1001 Riga,
Latvija;

Ponas Waldemar Hartung yra 100 % akcininkas ir
vadovybés narys Siose bendrovése:

~Multitalent Il AG", kurios registruotoji buveiné
jsikbrusi adresu Landstrasse 63, 9490 Vaduz,

Lichtensteinas;

~Multitalent AG®, kurios registruotoji buveiné
jsikdrusi adresu Landstrasse 63, 9490 Vaduz,
Lichtensteinas;

~Multitalent Il AG", kurios registruotoji buveiné
jsikbrusi adresu Landstrasse 63, 9490 Vaduz,
Lichtensteinas;

~Multitalent IV AG", kurios registruotoji buveiné
jsikUrusi adresu Landstrasse 63, 9490 Vaduz,
Lichtensteinas;

NIVAT  AGY,  kurios  registruotoji  buveiné
jsikdrusi adresu Landstrasse 63, 9490 Vaduz,
Lichtensteinas;

NIVAT Il AG®, kurios registruotoji  buveiné
jsikdrusi adresu Landstrasse 63, 9490 Vaduz,
Lichtensteinas;

~VMT Capital GmbH" kurios registruotoji buveiné
jsikbrusi adresu Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Wien,
Austrija;

Ponas Waldemar Hartung yra dalinis akcininkas ir
vienintelis vadovybés narys Siose bendrovése:

Lopirit  Financial Group  GmbH®,  kurios
registruotoji buveiné jsikdrusi adresu Rosenau
52, 87437 Kempten (Allgau), Vokietija;

»SIA Multitalent Investment®, kurios registruotoji
buveiné jsikGrusi adresu Skolas iela 21, 1010
Riga, Latvija;

Ponas Waldemar Hartung yra vienintelis akcininkas
Siose bendrovese:

,Multitalent Investment ~ GmbH*, kurios
registruotoji buveiné jsikdrusi adresu Rosenau
54, 87437 Kempten (Allgau), Vokietija;
~Multitalent Investment Il GmbH", kurios
registruotoji buveiné jsikdrusi adresu Rosenau
54, 87437 Kempten (Allgau), Vokietija.

Ponas Waldemar Hartung yra vienintelis Siy bendroviy
Valdybos narys:

SVIVAT Multitalent AG“, kurios registruotoji
buveiné jsiklrusi adresu Rosenau 54, 87437
Kempten (Allgau), Vokietija;

SVIVAT Solution GmbH & Co. KG" kurios
registruotoji buveiné jsikdrusi adresu Rosenau
54, 87437 Kempten (Allgau), Vokietija;

VIVAT Sachwerte GmbH®, kurios registruotoji
buveiné jsiklrusi adresu Rosenau 54, 87437
Kempten (Allgau), Vokietija;

LOpirit  Investor GmbH & Co KG“, kurios
registruotoji buveiné jsikirusi adresu Rosenau
52, 87437 Kempten (Allgau), Vokietija;



Ponas Waldemar Hartung yra Siy bendroviy Valdybos
narys:

» ,Project Wendestrasse Erfurt GmbH & Co. KG*,
kurios registruotoji buveine jsiklrusi adresu
Landsberger StraBe 155, 80687 Minchen,
Vokietija;

» ,Objektgesellschaft Liebenau Halle GmbH",
kurios registruotoji buveiné jsiklrusi adresu
Tholauer Strasse 13, 95615 Marktredwitz,
Vokietija;

» ,Objektgesellschaft Bernburg Halle GmbH",
kurios registruotoji buveine jsikdrusi adresu
Tholauer Strasse 13, 95615 Marktredwitz,
Vokietija.

Kitas Emitento Valdybos narys yra ponas. Heribert
Laaber.

lis taip pat yra Siy bendroviy generalinis direktorius:

VMT Capital GmbH* kurios registruotoji buveiné
jsikdrusi adresu Fleischmarkt 1/6/12, 1010
Vienna, Austrija;

e _SolarFinance Germany GmbH" kurios

registruotoji buveiné jsikdrusi adresu
Fleischmarkt 1/6/12,1010 Vienna, Austrija.

Tam  tikrais atvejais p. Waldemar Hartung
ir (arba) p. Heribert Laaber interesai gali
priestarauti Emitento interesams. SYMT
Bond GmbH“ nesiémé jokiy priemoniy, kad
uzkirsty kelig  piktnaudziavimui tokia  kontrole.



Obligacijos nuorodos j vertybiniy popieriy apraSyma turi bati suprantamos kaip nuorodos | skyriy ,IV. Informacija
apie ne nuosavybeés vertybinius popierius — Vertybiniy popieriy aprasymas* skyriy Baziniame prospekte.

Sis Prospektas, jskaitant visus su nuoroda jtrauktus dokumentus ir visus priedus kartu su Galutinémis salygomis,
kurias sudaro atitinkamos Galutinés salygos, jskaitant visus priedus, sudaro Prospekta, kaip apibrézta ES reglamento
dél Prospekto 6 straipsnyije.
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1.2.

1.3.

14.

1.5.

Salygos
»Bond 8 E2025* (EUR)
ISIN: DEOOOA4ED875

ISleistas pagal Bazinj prospekta 2025 m. liepos 11d.
pareikstiniy obligacijy emisijai

VMT Bond GmbH
A-1010 Vienna, Austrija

Pirmaji vertés nustatymo data: 2025 m. liepos 15 d.
ISpirkimo data: 2030 m. gruodzio 31d.

VMT Bond GmbH, Fleischmark 1/6/12, A-1010 Vienna, Austrija, registruota Viens Komercinio teismo
Komerciniame registre numeriu FN 649089, (toliau — Emitentas), vadovaudamasi Siomis salygomis (toliau
— Salygos), isleidzia pareikstines Obligacijas ,Bond 8 E2025 (EUR), kuriy bendra nominali suma nevirsija
15 000 000,00 EUR (penkiolika milijony eury) ir kurios yra padalytos j iki 15 000 Pareikstiniy obligacijy su
vienodomis fiksuotomis palGkanomis (toliau — Pareikstiné obligacija, Obligacijos arba vertybiniai popieriai),
kuriy kiekvienos nominali suma yra1000,00 EUR (ZodZiais: vienas tlkstantis eury).

Pradiné emisijos kaina (toliau — emisijos kaina) yra 1 000,00 EUR uZ Obligacija. Priemokos mokéti nereikés.
Pirma karta Pareikstiniy obligacijy terminas baigiasi 2025 m. liepos 15 d. (,,pirma vertés nustatymo data“). Po
pirmosios vertés nustatymo datos Pareikstiniy obligacijy terminas baigiasi kiekvieno kalendorinio ménesio 1
arba 15 diena. Emitentas turi teise bet kuriuo metu padidinti arba sumazinti bendra pagrindine suma.

Pareikstinés obligacijos yra vertybiniais popieriais pakeistos pasauline pareikstine obligacija (,pasauliniu
sertifikatu®) be palGkany kupony. Sj pasaulinj sertifikata saugo ,,Clearstream Banking AG* (Frankfurt am Main)
kaip depozitoriumas, kol bus jvykdyti visi obligacijy skolininko jsipareigojimai, kylantys i§ obligacijos. Todeél
Pareikstiniy obligacijy turétojai (,obligacijy turétojai*) neturi teisés j atskirus sertifikatus per visg termina.
Obligacijy turétojai turi teise j bendros nuosavybés akcijas pasauliniame sertifikate, kurias galima perleisti
laikantis jstatyminiy nuostaty ir depozitoriumo taisykliy.

Obligacijy turétojai metiniame Bendroveés generaliniame posédyije neturi jokiy narystés teisiy, ypac dalyvavimo
ar balsavimo teisiy. IS esmés obligacijy turétojai taip pat neturi teisés reikalauti, kad Emitentas bet kada
leisty susipazinti su dokumentais, ypa¢ susijusiais su Emitento jsigytomis, jsigyjamomis ar parduodamomis
investicijomis.

PasiraSymo laikotarpis turi prasidéti 2025 m. liepos 15 d. ir baigsis visiskai iSplatinus emisija, taciau ne véliau
kaip per 12 ménesiy nuo Sio Prospekto patvirtinimo dienos, nebent Emitentas nutrauks emisija anksciau.
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Emitentas, nenurodydamas priezasciy, turi teise anksciau laiko nutraukti arba pratesti pasialymo ir (arba)
pasirasymo laikotarpj.

Obligacijy ,,Bond 8 E2025" (EUR) bendra pagrindiné suma yra iki 15 000 000,00 EUR (toliau — ,Bendra
pagrindiné suma*“). Emitentas turi teise bet kada padidinti arba sumazinti bendra pagrindine suma. Obligacijos
turi bati padalytos j iki 15 000 atskiry Obligacijy.

Nominalas —1000,00 EUR. Minimali pasiraSymo suma yra 100 000,00 EUR, t. y. 100 obligacijy, kuriy nominali
verté 1000,00 EUR. Néra maksimalios atitinkamos prenumeratos vertés.

Obligacijos yra patvirtintos atskirais Pareikstiniy obligacijy sertifikatais. Investuotojas savo individualius
Pareikstinius obligacijy sertifikatus sandoriui gaus pastu ne véliau kaip per 20 banko darbo dieny.

Pareikstinés obligacijos — tai neuZztikrinti, tiesioginiai, besalyginiai ir nesubordinuoti Emitento jsipareigojimai,
kurie yra lygiaverciai tarpusavyije ir kurie yra lygiaverciai (pari passu) su visais kitais esamais ar bisimais
neuztikrintais ir nesubordinuotais Emitento jsipareigojimais tiek, kiek tokie kiti jsipareigojimai nevirsija
pirmenybés pagal taikyting privalomaja teise.

Pareikstiniy obligacijy terminas prasideda 2025 m. liepos 15 d. (imtinai) ir baigiasi 2030 m. gruodzio 31 d.
(imtinai). Todél Pareikstiniy obligacijy terminas yra 5 metai ir 5 ménesiai ir jos turi bati iSpirktos 2030 m. sausio
31d.

Pareikstinéms obligacijoms nuo 2025 m. liepos 15 d. taikomos 8,00 % atitinkamos nominalios sumos metinés
pallkanos. Ketvir¢io pallkany skai¢iavimas reiskia laikotarpj nuo atitinkamos jskaitymo datos (imtinai) iki
atitinkamos kitos vertés datos (neimtinai). Jeigu investuotojas per pallikany laikotarpj pasiraso Pareikstiniy
obligacijy, jis gaus tik paltkanas proporcingai uz ta paltkany laikotarpj.

Palukanos mokamos kas ketvirtj uz praéjusj laikotarpj. Paltkanos turi buti mokamos kiekvieny mety
balandZio 1d., liepos 1d., spalio 1d. ir sausio 1d. (paltkany dienomis). Pirmoji palikany mokéjimo diena 2025
m. spalio 1 d.. Paldkanos turi bati sumokétos ne véliau kaip iki ménesio, kurj turi bati sumokeétos, 20 dienos.
Jeigu Pareikstinés obligacijos iSieSkomos iki Sios datos, nuo paskutinés Pallikany mokéjimo datos sukauptos
palikanos mokamos pagrindinés sumos iSpirkimo metu.

Paltkanos skaiciuojamos taikant paltkany metoda pagal ICMA (,International Capital Market Association®)
(faktiné — faktiné) taisykle. ApskaiCiuojant palGkanas uZ trumpesnj nei vieneriy mety laikotarpj, remiamasi
faktiniu to laikotarpio dieny skaiciumi, padalytu i$ faktinio atitinkamy paldkany mety dieny skaiCiaus. Tai taip
pat taikoma Pareikstinéms obligacijoms, iSleistoms po vertés nustatymo datos.

Emitentas jsipareigoja sumokeéti pagrindinés ir palGkanas uz PareikStines obligacijas suéjus terminui
eurais (EUR) per mokéjimo agenta | atitinkama banko saskaita, apie kurig Emitentui pranesé atitinkamas
investuotojas. Emitentas bus atleidZiamas nuo atitinkamo mokéjimo jsipareigojimo atlikdamas mokéjimus
obligacijy turétojams pagal Pareikstines obligacijas. Laikoma, kad mokéjimas pagal Pareikstines obligacijas
atliktas laiku, jei jis gautas | atitinkamo obligacijy turétojo banko saskaita iSpirkimo dieng. Jeigu su
Pareikstinémis obligacijomis susijusi iSpirkimo ar kitokia mokéjimo data sutampa su Banko nedarbo diena,
obligacijy turétojai neturi teisés j pagrindinés sumos ir palikany mokéjima iki kitos Banko darbo dienos.
Obligacijy turétojai neturi teisés reikalauti tolesnio pallikany ar kity mokéjimy dél tokio vélavimo. Banko
darbo diena - kai bankai paprastai dirba mokeéjimo agento registruotoje buveingje ir kuri yra TARGET 2 darbo
diena. ,TARGET 2 Business Day" — tai diena, kai veikia Transeuropiné automatizuota realaus laiko atskiryjy
atsiskaitymy skubiy pervedimy sistema TARGET 2.

Jei Emitentas neiSperka Pareikstiniy obligaciju suéjus terminui, palikanos nebeskaiCiuojamos dieng pries



7.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.
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9.2.

9.3.

Pareikstiniy obligacijy iSpirkimo terming, o tik diena pries faktinj Pareikstiniy obligacijy iSpirkima.

Pareikstiniy obligacijy mokeéjimo terminas baigiasi 2030 m. gruodzio 31d., skaiCiuojant pagrindine Pareikstiniy
obligacijy suma ir palikanas. Grazinimas turi bati jvykdytas iki 2031 m. sausio 1d.

Mokéjimy agentas yra ,,Baader Bank AG", Weihenstephaner Straf3e 4, DE-85716 UnterschleiBheim, Vokietija,
taciau Emitentas pasilieka teise bet kuriuo metu pakeisti arba nutraukti mokéjimo agento paskyrima ir paskirti
kita ar papildoma mokéjimo agenta. Tarp Mokéjimy agento ir Obligaciju turétojy néra jokiy agentdros ar
patikétinio santykiy, toks Mokéjimy agentas yra vienintelis Emitento agentas.

Emitentas garantuoja, kad mokéjimo agentas visada bus pasiekiamas. Emitentas neatSaukiamai jsipareigoja
mokéti pareikstiniy obligaciju pagrindine suma ir (arba) paltkanas suéjus jy iSpirkimo terminui emisijos valiuta.

Visas pagal Obligacijy salygas mokeétinas sumas Emitentas sumokés per Mokéjimy agenta bendrovei
.Clearstream Banking AG", Mergenthalerallee 61, DE-65760 Eschborn, Vokietija, kad Sios sumos baty
jskaitytos | atitinkamy banky saugotojy saskaitas ir pervestos vertybiniy popieriy turétojams. Tai atleidZia
Emitenta nuo visy vykdymo jsipareigojimuy.

Jei pagrindinés skolos ar palukany mokeéjimas turi bati atliktas ne Banko darbo diena, mokéjimas atliekamas
kita po jos einancig Banko darbo diena. Uzstato turétojas neturi teisés j jokias pallkanas ar kitas sumas uz tokj
atidéta mokeéjima.

Apie bet kokj depozitoriumo ar mokejimo agento pasikeitima, atleidima, paskyrima ar kita pakeitima Emitentas
nedelsdamas pranesa pagal 10 §.

Visos sumos, mokeétinos uz PareikStines obligacijas, mokamos neiSskaiCiuojant dabartiniy ar basimy
mokesciy ar kity kokio nors pobidzio rinkliavy, nebent tokio iSskaiCiavimo ar atskaitymo reikalaujama
jstatymu. Emitentas neprivalo vykdyti jokiy obligacijy turétojy mokestiniy prievoliy, nebent tokia prievolé
pagal Austrijos teise buty numatyta jstatymais.

Obligacijy turétojai neturi jprastos teises nutraukti sutartj nepasibaigus terminui.

Emitentas turi jprasta nutraukimo teise bet kuriuo metu, nustatant 6 ménesiy jspéjimo laikotarpj, kiekvienu
atveju gruodzio 31 d. kiekvienais metais. Jei Obligaciju Emitentas pateikia prane$ima apie nutraukima, toks
pranesimas pateikiamas visy neapmokéty Pareikstiniy obligaciju atzvilgiu, atsizvelgiant j toliau nurodytas
nuostatas. Pagrjstais atskirais atvejais Emitentas turi teise, bet neprivalo priimti obligacijy turétoju pranesimy
apie nutraukima nepasibaigus jspé&jimo laikotarpiui ir iSpirkti atskiry obligacijy turétojy atitinkamy Pareikstiniy
obligacijy. Pareikstiné obligacija iSperkama uz nominalig suma pridéjus sukauptas proporcingas palukanas iki
iSpirkimo datos.

Kiekvienas obligacijy turétojas turi teise nutraukti savo Pareikstiniy obligacijy galiojima neeiline tvarka ir
pareikalauti jas nedelsiant grazinti uz nominalia suma ir iki graZinimo dienos priskaiciuotas proporcingas
paltkanas, jei yra pakankamas pagrindas. Jei obligacijy turétojas pranesa apie nutraukima, toks pranesimas
pateikiamas tik dél atitinkamy obligacijy turétojy turimy Pareikstiniy obligacijy; kity obligacijy turétojy
Pareikstinéms obligacijoms tai jtakos neturi. Laikoma, kad svarbi prieZastis yra, ypa¢ jeigu:

a. Emitentas nesumoka pagrindinés sumos ar paltkany per 30 dieny nuo atitinkamos termino dienos;

b. Emitentas paZzeidzia kokj kita jsipareigojima pagal Pareikstines obligacijas arba Salygas ir Sis
pazeidimas, nepaisant rastisko reikalavimo, tesiasi ilgiau kaip 30 dieny nuo tokio pranesimo gavimo;

C. kreipiamasi del nemokumo bylos iSkelimo Emitento turtui ir, jei pareiSkima pateike trecioji
Salis, toks pareiskimas néra atsiimamas per 60 dieny arba atmetamas dél kity priezasciy nei



94.

9.5.

12.1.

12.2.

12.3.

13.1.

14..

14.2.

14.3.

turto trikumas iSlaidoms padengti (arba dél atitinkamo atitikmens kitoje jurisdikcijoje);

d. Emitentas vykdo likvidacija, nutraukia visa ar didZiaja dalj savo verslo
veiklos arba parduoda ar kitaip perleidzia didele dalj savo turto.

Nutraukimo teisé nebegalioja, jei aplinkybé, dél kurios atsiranda nutraukimo teisé, iSnyksta pries$ pasinaudojant
nutraukimo teise.

Apie Pareikstiniy obligacijy galiojimo nutraukima obligacijy turétojas pranesa Emitentui rastu vokieciy arba
angly kalba, kiekvienu atveju nurodydamas turimas PareikStines obligacijas. Be to, kiekvienas obligacijy
turétojas privalo kiekvienu atveju nurodyti nutraukimo priezastj. Emitentas apie bet kokj neeilinj nutraukima
turi rastu pranesti atitinkamam obligacijy turétojui.

Reikalavimams sumokeéti palCkanas sueina trejy mety senaties terminas, o reikalavimams sumokeéti
pagrindine suma sueina trisdesimties mety senaties terminas.

Néra jtraukimo | vertybiniy popieriy birZos sarasSus ar kitokios sisteminés prekybos Pareikstinémis
obligacijomis galimybés.

Emitentas turi teise bet kuriuo metu be obligacijy turétojy sutikimo iSleisti kitas Pareikstines obligacijas,
turinCias i$ esmés tas pacias savybes (jei taikoma, iSskyrus emisijos datg, palikany pradZios datg ir (arba)
emisijos kaing), taip, kad jos sudaryty vieng Obligacija su PareikStinémis obligacijomis. Tokiu atveju bendra
Obligacijy pagrindiné suma didinama naujai iSleisty Pareikstiniy obligacijy pagrindine suma, o naujai iSleistos
Pareikstinés obligacijos turi atitikti ,,Pareikstiniy obligaciju“ apibréztj. Emitentas neprivalo isleisti tokios naujos
serijos Obligacijy, o obligacijy turétojai neturi teisés pasirasyti tokios serijos Obligaciju.

Emitentas taip pat jgaliotas iSleisti papildomas finansines priemones.

Emitentas turi teise jsigyti PareiksStiniy obligacijy bet kokiu bddu ir uz bet kokig kaing. Emitento jsigyta
Pareikstiné obligacija gali bati laikoma, perparduodama arba anuliuojama Emitento nuozitra.

Visi praneSimai obligacijy turétojams apie Pareikstines obligacijas turi bati skelbiami Emitento interneto
svetainéje (www.vmt-bond.com). Toks praneSimas laikomas jteiktu 5 diena. Be to, investuotojams individualus
pranesSimas bus siunciamas laiSku arba el. pastu.

Emitentas turi turéti teise keisti ar papildyti Sias Salygas dél:

i. akivaizdziy spausdinimo ar skaiciavimo klaidy;
ii. kitas akivaizdZias klaidas arba
iii. priestaringy arba neiSsamiy nuostaty.

Be obligacijy turétoju sutikimo (iii) papunktyje nurodytais atvejais gali bati daromi tik tokie pakeitimai ar
papildymai, kurie, atsizvelgiant j Emitento interesus, yra priimtini obligaciju turétojams, t. y. kurie nepablogina
arba tik nezymiai pablogina obligacijy turétojy finansine padéti.

Emitentas turi teise bet kada be obligacijy turétojy sutikimo pakeisti Obligacijos salygas jy naudai, ypac
siekdamas suteikti papildoma garantijg ar sustiprinti kreditoriy teises.

Leidziami ir kiti Salygu daliniai pakeitimai. Jiems turi pritarti kreditoriai pagal jstatymy nuostatas.



14.4. Apie visus Siy Salygy pakeitimus ar papildymus turi bati skelbiama laikantis 13 skyriaus nuostaty.

16.1.

16.2.

Emitentas yra atsakingas uz paltkany ir kapitalo mokéjima visu savo turtu.

Visiems teisiniams santykiams, atsirandantiems dél Pareikstiniy obligacijy jsigijimo ir (arba) dél $iy Investuotojy
salygy (jskaitant visokius su nesutartinémis prievolémis susijusius gincus, kylancius dél Pareikstiniy obligacijy
ir (arba) Siy Salygu arba su jomis susijusias), taikoma Vokietijos teisé, iSskyrus kolizines tarptautinés privatinés
teisés normas ir Jungtiniy Tauty konvencijos dél tarptautinio prekiy pirkimo—pardavimo sutarciy (/T konvencija
dél pardavimo) nuostatas. Veiklos vykdymo vieta yra Emitento registruota buveiné. Visais kitais atvejais visy
gincy, kylanciy i$ Sios Sutarties, jurisdikcijos vieta yra Emitento registruotoji buveiné, kiek tai leidZiama pagal
jstatymus.

Obligacijy ir (arba) Siy Taisykliy ir salygy klausimais vartotojo teisiniai ginCai arba susije su jais (jskaitant bet
kokius gincus, susijusius su nesutartinémis prievolémis, kylanciomis i§ Obligacijy ir (arba) Siy Taisykliy ir
salygu). prie$ Emitenta, vartotojo pasirinkimu, priklauso teismo, turincio dalyko jurisdikcija ir vietos jurisdikcija
vartotojo nuolatinéje arba Emitento buveingje, arba bet kurio kito teismo jurisdikcijg, turin€io jurisdikcija pagal
teisés akty nuostatas. Susitarimas dél jurisdikcijos vietos neapriboja jstatymais nustatytos obligacijy turétojy
(pirmiausia, vartotojy) teisés pareiksti ieskinj kitame pagal jstatymus kompetentingame teisme. Taip pat
bylos iSkélimas vienoje ar keliose jurisdikcijose neuzkerta kelio bylos iSkélimui kurioje nors kitoje jurisdikcijoje
(lygiagrediai arba ne), jeigu ir kiek tai leidZiama pagal jstatymus, jei taikytina.

Jei Siy Obligacijy salygy nuostatos yra arba tampa visiSkai ar i$ dalies negaliojanc¢iomis ar nejgyvendinamomis,
likusios Siy Obligacijy salygy nuostatos ir toliau lieka galioti. TeisiSkai negaliojancios arba nejgyvendinamos
nuostatos pakei¢iamos pagal Siy Obligacijy salygy prasme ir tiksla teisiSkai galiojan¢iomis ir jgyvendinamomis
nuostatomis, kurios ekonomiskai kuo panasesnés j teisiSkai negaliojancias arba nejgyvendinamas nuostatas.
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Galigie noteikumi

Bond 8 E2025 (EUR)
ISIN: DEOOOA4ED875

saskana ar 2025. gada 11. jalijs Uzraditaja obligaciju
piedavajuma programmu ar Pamatprospektu

VMT Bond GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (Austrija)

Saistibu atruna

Tikai angliska Pamatprospekta un ta pielikumu versija ir apstiprinata Austrijas Finansu tirgus parvaldé (FMA) un tadéjadi ir
saisto$a. Pamatprospektu un ta pielikumu tulkotas versijas FMA nav parskatijis, un tadél tas attiecigi nav saistosas.



Noteikumu lapa
Bond 8 E2025 (EUR)

ISIN: DEOOOA4ED875
izdotas uzraditaja obligaciju emisijas piedavajumu programmas ietvaros 2025. gada 11. julijs
ko sagatavojusi

VMT Bond GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (Austrija)




Galigie noteikumi ir sagatavoti saskana ar Regulu
(ES) 2017/1129 (turpmak teksta - “ES Prospektu
regula”), un tie jalasa kopa ar Pamatprospektu
(turpmak teksta - “Prospekts”) un visiem ta
pielikumiem. Prospekts, ka ari visi ta pielikumi
tiks vai tiek publiceti saskana ar (ES) Regulas
2017/1129 21. panta noteikumiem. Katras
emisijas kopsavilkums ir pievienots Galigajiem
noteikumiem.

Galigo noteikumu saturu nosaka ES Prospektu regula
un 1stenosanas noteikumi. Tie vienmer ir jalasa kopa
ar Prospektu un jebkuriem ta pielikumiem, jo pilniga
informacija par Emitentu un véertspapiriem nav kapitala
vertspapiri, piedavajumu vai visas informacijas
ieguSana ir iespéjama tikai tad, ja Galigie noteikumi
un Prospekts — ar jebkadiem pielikumiem — tiek lasiti
kopa. Prospekta ietvertajiem terminiem un definicijam

......

noteikumos kopa ar jebkadiem pielikumiem.

Prospekts un visi ta pielikumi tiks publicéti Emitenta
majaslapa www.vmt-bond.com saskana ar ES
Prospektu regulas 21. panta noteikumiem. Turklat
sabiedriba ar tiem var iepazities drukata veida Emitenta
juridiskaja adrese ta parastaja darba laika. Prospekta
vai jebkadu Prospekta pielikumu un Galigo noteikumu
publicéSana vai sniegSana ir bez maksas.

Galigajos noteikumos ir ietverts attieciga jautajuma
kopsavilkums. Tas ir pievienots Galigajiem noteikumiem
ka 1. pielikums. Vértspapiru, kas nav kapitala
vertspapiri, noteikumi un nosacijumi veido Galigo
noteikumu 2. pielikumu un kopa ar Siem Galigajiem
noteikumiem papildina vai precizé atseviS8ko emisiju
noteikumus un nosacijumus saskana ar o Prospektu,
tapéc tie ir jalasa kopa ar Siem Galigajiem noteikumiem.
Pilnigi Galigie noteikumi un divi to pielikumi kopa veido
attiecigas emisijas galigos noteikumus.

Jebkuri Galigo noteikumu nosacijumi, kas nav
izpilditi vai dzesti, tiek uzskatiti par svitrotiem no
emisijas noteikumiem un nosacijumiem, kas attiecas
uz vértspapiriem, kas nav kapitala vértspapiri. Uz
Emitentu neattiecas Eiropas Parlamenta un Padomes
2014. gada 15. maija ES Regula 2014/65/ES par finansu
instrumentu tirgiem ar grozijumiem (“MiFID II”). Lidz ar
to Emitents nav veicis mérka tirgus novertejumu.

Neatkarigi no meérka tirgus noteikS8anas iegulditaji
var zaudet visu vai dalu no iegulditas summas. Mérka
tirgus noteikSana tiek veikta, neskarot ligumiskos,
likuma vai normativajos aktos noteiktos pardoSanas
ierobezojumus attieciba uz piedavatajam obligacijam.

lebkurai personai, kas péc tam piedava, pardod vai
iesaka obligacijas, javeic neatkarigs novéertéjums.
Izplatitajs, uz kuru attiecas MiFID Il, ir atbildigs par

sava merka tirgus novértéjuma veikSanu attieciba
uz obligacijam un par piemérotu izplatiSsanas kanalu
noteik§anu, nemot véra izplatitaja piemérojamos
piemeérotibas un atbilstibas pienakumus saskana
ar MiFID Il. Emitents Saja zina neuznemas nekadu
atbildibu.

Noteikumu lapai ir tada pati struktira ka
Prospektam. Tas nozimeé, ka visa informacija,
kas sniedzama atseviSskas Prospekta nodalas,
ir noradita zem tada paSa nodalas virsraksta ka
Prospekta. Ta ka ne visas Prospekta nodalas
ir nepiecieSama informacija vai konkretizacija
Galigajos noteikumos par atseviSskam emisijam,
Galigo noteikumu numeracija sakas tikai ar
3.2. punktu un nav seciga.

Pilniga informacija ir pieejama tikai tad, ja Prospekts un
Galigie noteikumi tiek lasiti konteksta.



Piezimes:

Izvéles informacijas lauki [ tiek uzskatiti par piemérojamiem, ja tie ir apziméti $adi: X Ja kados no punktiem nav
sniegta informacija, tie netiek piemeroti.
IV. Informacija par vertspapiriem, kas nav kapitala vértspapiri — vertspapiru apraksts
3. Pamata informacija
3.2. Piedavajuma noliiki, ka ari pelnas izmantoSana

Detalizéts izdevumu sadalijums Turpmak minétie izdevumi rodas attieciba uz
parakstitajam Uzraditaja obligacijam:

* Pardosanas komisija 2,60 % gada
= Konceptualie izdevumi 0,10 % gada
» Pardosanas koordinacija 0,14 % gada
« Marketinga izdevumi 0,10 % gada
* Administrativas izmaksas 0,40 % gada
« Apmacibu izdevumi 0,26 % gada
« Kopéjie izdevumi 3,60 % gada

Tadéjadi emisijas kopéjas izmaksas ir aptuveni 18 % attieciba uz visu periodu un Sis
emisijas nominalvertibu. Kopéjas izmaksas tiek sadalitas vienmeérigi pa kalendarajiem
gadiem visa attiecigo Obligaciju darbibas perioda laika. Tadejadi gada izmaksas tiek
aprékinatas, kopéjas izmaksas dalot ar obligacijas attieciga termina (pilnajiem) gadiem.
Konceptualos izdevumus un apmacibu izdevumus apmaksa VIVAT Financial Services
GmbH, Rosenau 54, D-87437 Kempten (Allgau), marketinga izdevumus un administrativos
izdevumus apmaksa VIVAT Verwaltungs GmbH, Rosenau 54, D-87437 Kempten (Allgau).
PardoSanas koordinacijas izmaksas tiek maksatas Largamus Financial GmbH, Rosenau
52, D-87437 Kempten (Allgau), SIA Spirit Capital Investment, Avotu iela 34a, Riga LV 1009
(Latvia) un citiem ieguldijumu konsultantiem, ar kuriem Emitents ir noslédzis sadarbibas
ligumu.

4. Informacija par piedavatajiem vértspapiriem

4.1.1SIN/Vertspapiru iden- DEOOOA4ED875
tifikacijas numurs

4.3. Nominalvertiba 1000,00 EUR

4.4. Piedavajamo vertspapiru, 15000 000,00 EUR

kas nav kapitala vertspapiri,
kopéjais emisijas apjoms

4.5. Vértspapiru emisijas valiita Euro (EUR)
[ Sveices franki (CHF)
4.8. Procentu likme un procentu parads

i) nominala procentu likme 8,00 %
Procenti tiek aprekinati pec ICMA (Actual/Actual) procentu
aprékinasanas metodi.

i) procentu maksajumu termini Procentus maksa reizi ceturksni ar atpakalejosu datumu, vienmér nakama ceturk$na
1. diena (katra gada 1. aprili, 1. jalija, 1. oktobri un 1. janvari (procentu dienas), tadéjadi pirmo
reizi 2025. gada 1. oktobrT un pédejo reizi maksajuma termina, ja ta ir bankas diena, kura
Vacijas bankas veic norékinus par maksajumu darijumiem, pretéja gadijuma procenti
jamaksa nakamaja bankas diena péc maksajuma termina, kura Vacijas bankas veic
norékinus par maksajumu darijumiem.

4.9. Termin$ un atmaksas nosacijumi

i) Procentu/termina sakuma un 2025. gada 15. julijs
2030. gada 31. decembris
procentu/termina beigu datumi

ii) Deriguma termins 2030. gada 31. decembris

4.10.Pelna Gada pelnair vienada ar nominalo procentu likmi, tadéjadi ta veido 8,00 %.



4.13. Informacija par pared-

zéto emisijas datumu

2025. gada 11. jalijs

5. Vertspapiru publiska piedavajuma nosacijumi

5.1. Noteikumi un nosacijumi, cenu statistika, paredzamais laika grafiks un pieteik§anas nepiecieSamas darbibas

5.1.2. Laika periods, kura pie-
davajumsir derigs

5.1.4. Sikaka informacija par
parakstiSanas minimalo un/vai
maksimalo summu (izteikta ka
vertspapiru skaits, vertspapiri, vai
akrediteta ieguldijuma summa).

5.1.5. Vértspapiru apkopes veik§anas
vértspapiri, apkalposanas me-
tode un termini un to piegade

5.2.1. Norade uz dazadam poten-
cialo iegulditaju kategorijam, ku-
riem tiek piedavati Vertspapiri

Emisijas cena

Visa piedavajuma vai atseviSku
piedavajuma dalu koordinatora(-u)
vards un adrese, ka ariinformacija

par izvietojumiem atseviskas valstis

2026. gada 13. julijs

Minimala parakstiSanas summa ir 100 obligacijas ar nominalvértibu 1000,00 EUR katra,
tatad 100 000,00 EUR. Maksimalais ar pasu kapitalu nesaistitu vértspapiru turétaju
skaits/akrediteta ieguldijumu summa.

2025. gada 15. julijs

5.2. IzplatiSanas un izvietoSanas plans

Austrija, Vacija, Francija, Belgija, Italija, Igaunija, Latvija, Lietuva, Luksemburga, Niderlande
un Somija. Saskana ar Federala finansu pakalpojumu likuma (FIDLEG) 54. panta 2. punktu
saistiba ar Sveices Finan$u pakalpojumu rikojuma (FinSO) 70. panta 2. punktu Prospektu
parskatiSanas padome var noteikt, ka noteiktas arvalstu jurisdikcijas apstiprinatie
prospekti tiek uzskatiti par apstiprinatiem ari Sveicé.

Uzaicinajums iesniegt piedavajumu kopuma nav adreséts konkrétai vai ierobeZotai
iegulditaju mérka grupai vai kategorijai. Obligacijas var iegadaties jebkura fiziska vai
juridiska persona ar dzivesvietas vai juridisko adresi ES. Uzraditaja obligacijas nevar tikt
piedavatas Amerikas Savienotajas Valstis vai iegitas ASV piederigo vai politiski nozimigu
personu ipasuma.

5.2.2.lzcenojums
1000,00 EUR
5.4.IzvietoSana uniegade

Maksajumu agents ir Baader Bank AG, Weihenstephaner StraBe 4, DE-85716
UnterschleiBheim, Vacija.

Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437 Kempten, Vacija (ekskluzivas
izplatisanas ligums Vacija)

SIA Spirit Capital Investment w Avotu iela 34a , Riga LV 1009 (Latvija) (ekskluzivas
izplatisanas ligums Latvija, Lietuva, Igaunija un Somija)

Emitents ir noslédzis vairakus neekskluzivus brokeru un finansu instrumentu izplatiSanas
ligumus ar dazadiem individuali licencétiem ieguldijumu konsultantiem Sveicé. Sie
ieguldijumu konsultanti ir registréti atbilstosi FIFLEG

(Sveices Finansu pakalpojumu likumam) vai FINIG (Sveices Finandu instittciju likumam).

Turklat Emitents ir ari noslédzis vairakus neekskluzivus brokeru un finansu instrumentu
izplatiSanas llgumus ar dazadiem individuali licencétiem ieguldijumu konsultantiem
Francija. Sie ieguldijumu konsultanti ir registréti atbilstosi Conseiller en investissements
financiers (CIF) un Francijas Finansu pakalpojumu likumam.

Tomeér citas valstis Emitents vél nav noslédzis izplatisanas ligumus.



Talak  sniegtaja  Sa  vertspapiru prospekta
(Pamatprospekts) kopsavilkuma ir ietverta likuma
noteikta minimala informacija. Tas vienmeér ir jalasa
kopa ar Prospektu un ta papildinajumiem kopuma.
Kopsavilkums ir paredzéts tikai ka paliglidzeklis
lEmumu pienem8anai, un atseviski tas nekad nevar bat
pietiekams pamats apzinatam ieguldijumu Iemumam.

Produkts: Bond 8 E2025 (EUR) Veértspapiri ir
Uzraditaja obligacijas. Uzraditaja obligacijas tiek
vértspapirotas uz visu obligacijas terminu globala
uzraditaja sertifikata, kas tiek deponéts depozitarija.
Faktisko obligaciju vai procentu kuponu fizisku piegadi
nevar pieprasit. Obligaciju turétajiem ir tiesibas uz
globala sertifikata kopipaSuma dalam, kuras var
nodot saskana ar likuma noteiktajam prasibam un
depozitarija noteikumiem.

ISIN: DEOOOA4ED875

Emitents: VMT Bond GmbH, Fleischmarkt 1/6/12,
A-1010 Vienna (Austrija), registréts Vines Komerctiesas
komercregistra  ar  registracijas  numuru  FN
649089 ar juridiskas personas identifikatoru (LEI):
529900YS6T3Z8WKCCL62

Kompetenta iestade: Austrijas Finansu
iestade, Otto- Wagner-Platz 5, A-1090 Vine.

tirgus

Apstiprinajuma datums: 2025. gada 11. jilijs

» Kopsavilkums jalasa ka ievads Prospektam.

* Jebkur§ lemums ieguldit vértspapiros batu
japamato ar iegulditaja apsveérumiem par
Prospektu kopuma.

* legulditajs var zaudét visu vai dalu no ieguldita
kapitala.

* Ja prasiba saistiba ar prospekta ietverto
informaciju tiek iesniegta tiesa, prasitajam
iegulditajam saskana ar valsts tiesibu aktiem
var nakties segt prospekta tulkoSanas izmaksas
pirms tiesvedibas uzsaksanas.

» Civiltiesiska atbildiba iestajas tikai tam
personam, kuras ir iesnieguSas kopsavilkumu,

ieskaitot ta tulkojumu, bet tikai tad, ja
kopsavilkums ir maldinoSs, neprecizs vai
pretrunigs, lasot kopa ar paréjam Prospekta
dalam vai ja tas nav paredzets, lasot kopa ar
parejam Prospekta dalam galveno informaciju,
lai palidzétu iegulditajiem, apsverot iespéju
ieguldit Sados vertspapiros.

Emitents, VMT Bond GmbH, ar juridisko adresi
Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Vienna (Austrija), ir
sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu Austrijas jurisdikcija
un registréta Vines Komerctiesas Komercregistra
ar sabiedribas registracijas numuru FN 649089
w. Juridiskas personas identifikators (LEl) ir:
529900YS6T3Z8WKCCLE2.

Emitenta statutos noteiktais merkis ir:
l. uzraditaja obligaciju emisija;
Il. jebkura veida precu tirdznieciba.

Turklat uznémumam ir atlauts dibinat filiales Austrija
un arvalstis, piedalities citos uznemumos Austrija un
arvalstis, iegadaties, dibinat un pardot uznémumus,
ka ari veikt visus darijumus, kas ir piemeéroti, lai tieSi
vai netiesi veicinatu uznémuma intereses, iznemot
darbibas, uz kuram attiecas Austrijas Banku likums.

Planotas Sadas sakotnéjas investicijas:

* Brivdienu majas iegade Vacija, Rigenes sal3,
Gohren, StrandstraBe 15

+ Ipasuma platiba 770 m2

» Uzbivéta 2005. gada

* Iznomajama platiba 482 m?

* legadesizmaksas 2,2 miljoni EUR

Koncepts ietver ipaSuma sadali atseviSkas dzivojamas
vienibas un to pardosanu. Papildu ienéemumu radi$anai
Tpasums projekta perioda laika tiks iziréts. Pirkuma
un Tpasuma atjaunoSanas finansésana paredzéta
no pirkuma maksas iemaksam, banku aizdevumiem
un ieneémumiem no piedavato Uzraditaja obligaciju
emisijas.

IpaS8umu parnems un attistis &im nolikam Tpasi
dibinats projekta uznémums.



Emitents nodrosinas projekta uznémumam
finansejumu subordinétu pelnas lidzdalibas aizdevumu
veida.

Sie Idzekli tiek iegti no pamatkapitala apméram
200 000,00 EUR apmeéra un no izvietotajam Uzraditaja
obligacijam aptuveni 1 800 000,00 EUR apméra un
tie tiek nodroSinati Emitenta laba, regdistréjot zemes
apgratinajumu uz projekta pasumu.

Viss projekts ir japabeidz 36-48 meénesu laika péc
ieguldijuma veikS8anas un tad japardod. Tad projekta
uznémums  atmaksas  Emitentam  subordinéto
aizdevumu, ieskaitot pieligtos procentus. Turklat
Emitents sanems 85 % no projekta uznémuma gutas
pelnas atbilstoSi iepriek§ minétaja aizdevuma liguma
noteiktajam.

Projekta posma maksajamie finanséSanas procenti par
uzraditaja obligacijam, tapat ka visi citi finanseSanas
procenti, ir kapitaliz€jamie buvniecibas perioda
procenti. Tie nav ieklauti iepriek§ minéetajas iegades
izmaksas un tiek pievienoti papildus. Bavniecibas
perioda procentu kapitalizacija nerada nekadus
gramatvedibas izdevumus.

Gramatvedibas izdevumi rodas tikai no pardoto
dzivokla TpaSumu nodoSanas un tiek atlidzinati no
pardosanas pelnas.

Dibinasanas bridi sabiedribai ir parakstitais un
iemaksatais kapitals 25 000,00 EUR apmeéra.
Akcionars 2025. gada 6. marta ir pilniba apmaksajis
kapitalu, kas ir sabiedribas briva riciba. Lidz Sis
piedavajuma programmas uzraditaja obligaciju
izlaiSanas uzsakSanai akcionars apmaksas papildu
250 000,00 EUR sabiedribas briva riciba esosaja
kapitala un pievienos to kapitala rezervem.

Emitenta istenota nakotnes uznémeéjdarbibas attistiba
liela méra bas atkariga no ta ieguldijumu aktivitasu
panakumiem.

Uznémums nenodarbina pats savus darbiniekus un
neplano ari nakotné.

Investiciju IéEmumus un stratégiskos [Emumus pienem
VMT Bond GmbH vadiba.

Emitents darbosies nekustama Tpasuma tirgQ atbilstosi
savam korporativajam merkim.

Emitents paslaik neietilpst neviena korporativu grupa.
Tomér saskana ar savu investiciju stratégiju tas var
parnemt vai parstavet citus tada pasa vai lidziga veida
uznemumus Austrija vai arvalstis; tas var piedalities

8ados uznémumos ari ka generalpartneris. Turklat
Emitents var dibinat filiales Austrija vai arvalstis ar
tadu pasu vai citu nosaukumu, ka ari dibinat, vadit vai
piedalities meitas uznémumos Austrija vai arvalstis,
ka ari iegadaties vai iepriek$ paplasinat akcijas treSo
personu uznemumos Austrija vai arzemeés. Sabiedriba
var ierobezot savas aktivitates ar tas lidzdalibas
parvaldiSanu.

Vienigais Emitenta akcionars ir Waldemar Hartung,
Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Vienna.

Vienigie valdes locekl|i ir Waldemar Hartung un Heribert
Laaber. Emitenta auditors ir Danubia Steuerberatungs-
und Wirtschaftsprifungs GmbH, Josef Huber StraBe
6/5, 2620 Ternitz / Neunkirchen (Austrija). Sabiedriba
Danubia Steuerberatungs- und Wirtschaftspriifungs
GmbH ir Vines (Austrija) Nodoklu konsultantu
un auditoru kameras biedrs (KSW Kammer der
Steuerberater und Wirtschaftsprifer).

Emitents ir jaundibinats uznémums, kura sakotnéjais
bilances parskats tika sagatavots 2025. gada 5. marta.
Emitenta starpperiodu finanSu parskats par periodu,
kas beidzas 2025. gada 31. maija, un parskats par
naudas plasmu tika sagatavots 2025. gada 9. jdlija.
Prospekta apstiprinasanas bridi Emitenta paradu un
finansu struktdra nav notikuSas izmainas. Sabiedribas
parakstitais un apmaksatais kapitals dibinasanas bridi
ir 25 000,00 EUR. Akcionars 2025. gada 6. marta ir
pilntba apmaksajis kapitalu, kas ir sabiedribas briva
riciba. Lidz Sis piedavajuma programmas uzraditaja
obligaciju izlaiSanas uzsakSanai akcionars apmaksas
papildu 250 000,00 EUR sabiedribas briva riciba
esoSaja kapitala un pievienos to kapitala rezervem.

Maksatnespéjas risks un piekluves risks citiem
Emitenta kreditoriem

Ja kada iemesla dé| Emitenta biznesa modelis izraditos
neilgtspejigs vai ja Emitentam rastos vairak neka
nelielas pastavigas finansialas gratibas, Emitenta spéja
turpinat darbibu tiktu apdraudéta. Ja Emitentam nav
pietiekami daudz lidzek|u, lai varétu veikt atmaksas
un/vai fikséto procentu maksajumus iegulditajiem
vai segt citas saistibas, tas var izraisit Emitenta
maksatnespeju. Tas nozimetu, ka iegulditaji nesanemtu



procentu maksajumus, ka ari daléji vai pilnigi zaudetu
ieguldTjumu summu.

Ja aiznemto kapitalu vairs nesedz apgrozamie
un nakotnes pamatlidzekli, Emitentam iestajas
aritmeétiskas parmeérigas paradsaistibas. Ta ka pasam
Emitentam ir tikai ierobeZota saimnieciska darbiba,
tad, emitéjot uzraditaja obligacijas, atri var rasties
aritmetiskas parmerigas paradsaistibas. Parmeérigas
paradsaistibas rodas, ja paradnieka aktivi vairs nesedz
eso8as saistibas un ir negativa darbibas turpinasanas
prognoze. Sada gadijuma iegulditaji saskaras ar tilitéju
procentu nemaksaSanas un ieguldijuma summas
daléjas vai pilnigas zaudésanas risku.

Kreditoru prasijumi no uzraditaja obligacijam netiek
nodrosinati. Attiecigi obligaciju turétajiem nav pirma
prioritate piekluvei nakotnes aktiviem, kuros Emitents
iegulda vai kuri ir Emitenta paSums. Drizak citi Emitenta
kreditori var piek|at Siem nakotnes aktiviem, lai segtu
savus debitoru paradus no Emitenta izpildes cela.

Maksatnespéjas procesa gadijuma saistiba ar
Emitenta aktiviem So citu nenodroSinato kreditoru
prasijumi pret Emitentu batu lidzvertigi prasijumiem
rodas no ar obligacijam. Lidz ar to citi Emitenta kreditori
konkuré ar obligaciju turétajiem attieciba uz Emitenta
aktiviem. Ja Emitenta nakotnes aktivi ir nepietiekami,
lai segtu visu kreditoru prasijumus, pastav risks, ka
obligaciju turétaji var nesanemt dalu vai visus savus
prasijumus no uzraditaja obligacijam. NodroSinatie
kreditori var apmierinat savus prasijumus no Emitenta
nakotnes aktiviem prioritara kartiba, un vinu prasijumi
ir augstaka ranga neka pasSreizéjas obligacijas
iegadajusos iegulditdju prasijumi. ST nodrosinato
prasijumu prioritate nozime, ka tie tiks apmierinati
pirms iegulditaju prasijumiem, ka rezultata samazinas
Emitenta aktivi, kas ir pieejami iegulditaju prasijumu
apmierinasanai. Tas var nozimét, ka iegulditaji var
nesanemt neko vai sanemt tikai daju no saviem
prasijumiem, kas izriet no uzraditaja obligacijam.

Nodrosinatie kreditori prioritari var tikt nodrosinati ar
Emitenta aktiviem, un vinu prasijumi ir prioritari par
attiecigas obligacijas esoSo iegulditaju prasijumiem.
NodrosSinato prasijumu prioritate nozimé to, ka tie ir
jaapmierina iegulditaju laba, un péc tam jasamazina
Emitenta aktivi, kas pieejami iegulditaju prasijumu
apmierinaSanai. Tas var izraisit pilnigu vai daleju
maksajumu saistibu neizpildi obligaciju turétajiem.

Emitents ir jaundibinats uznémums. Attiecigi nav
pieejama ta vesturiska finansu informacija.

Tadé| iegulditaji nevar izdarit nekadus secinajumus

par Emitenta uznémeéjdarbibas modela panakumiem
vai ta finanSu situaciju. legulditajiem ir pieejama tikai
sakotnéja Emitenta bilance un starpposma bilance.
Tas nav pietiekamas, lai izdaritu secinajumus par
uznémuma finansu veiksmi vai neizdoSanos.

Emitents ir dibinats ar mérki pirkt un pardot nekustamo
ipaSumu Vacija, veikt ieguldijumus saskana ar

uznémeéjdarbibas tiesibam, izsniegt subordinétos
aizdevumus un/vai lidzdalibas  subordinétos
aizdevumus nekustama ipasuma attistibas

uznémumiem un emitét uzraditaja obligacijas, un
neveic nekadu citu patstavigu pamatdarbibu.

Likviditate ir speja jebkura laika noteiktaja termina
izpildit kartejas maksajumu saistibas. Tapec likviditates
pastavesana prasa, lai batu pieejami pietiekami likvidie
lidzekli. Uznémuma dibinasanas bridi ta parakstitais
un apmaksatais kapitals ir 25 000,00 EUR. Papildu
likviditati nodrosinas ar Saja prospekta piedavatajam
uzraditaja obligacijam. Emitents nems subordinétos
aizdevumus  un/vai lidzdalibas  subordinétos
aizdevumus, ka ari bankas aizdevumus, lai finansétu
turpmakos individualos ieguldijumu Tpasumus. Lidz
ar piedavato uzraditdja obligaciju parakstiSanas
uzsakSanu akcionars iemaksas sabiedriba papildu
250 000,00 EUR pasu kapitalu, lai ar to varétu
brivi rikoties, un pievienos to kapitala rezervei.
Pamatkapitalu, ka ari kapitala rezervi vélak kompensé
ieverojami lielakas saistibas pret investoriem un
citiem llgumpartneriem. Tadé| iegulditaji, iegadajoties
uzraditaja obligacijas, ir paklauti ieverojami lielakam
kreditriskam salidzinajuma ar Emitentu, kuram ir
ievérojami lielakas kapitala rezerves.

Emitenta spéju izpildit savas saistibas ierobezo ta
zemais pamatdarbibas limenis. Tas ir atkarigs no
pelnas no ieguldijumu darbibam varétu izpildit savas
saistibas pret kreditoriem, tostarp obligaciju turétajiem.
Emitenta ekonomiskie panakumi ir batiski atkarigi
no nekustama ipasuma attistibas uznémumu un to
turpmako meitasuznémumu, ka art eso$o un nakotnes
nekustamd 1pasuma projektu  uznémeéjdarbibas
panakumiem un neto aktiviem, finanSu stavokla un
darbibas rezultatiem. Tikai tad, ja nekustama pasuma
attistibas sabiedribas spés nakotné segt procentu un
dzeSanas maksajumus par sabiedribas pieskirtajiem
aizdevumiem vai ja sabiedribas, kuras Emitents nakotné
iegus Ndzdalibu, ilgstosi sadalis pelnu, Emitentam var
rasties ieverojams lidzek|u piepludums. Ja Emitentam
neizdosies izpildit savas gaidamo ienemumu ceribas,
piesaistot atbilstoSos lidzek|us un iegustot pietiekami
daudz likvido lidzeklu, Emitenta likviditates situacija



pasliktinasies un tas radis risku, ka Emitents nespés
izpildit savas saistibas laika vai nemaz.

Pamatkapitalu, ka ari kapitala rezervi velak kompensé
ieverojami lielakas saistibas pret investoriem un
citiem ligumpartneriem. Tadé| iegulditaji, iegadajoties
uzraditaja obligacijas, ir pak|auti ievérojami lielakam
kreditriskam salidzinajuma ar Emitentu, kuram ir
ieverojami lielakas kapitala rezerves.

Ta ka Emitents veiks ieguldijumus nekustamaja
Tpasuma tiesi vai ar nekustama ipaSuma attistibas
uznémumu starpniecibu, tas tikai dal€ji veiks operativo
darbibu. Emitents, ciktal tas investés nekustamaja
Ipasuma ar nekustama ipasuma attistibas sabiedribas
starpniecibu, bls batiski atkarigs no to investiciju
uznéméjdarbibas panakumiem, kuras tiks veiktas
nekustama Tpasuma attistibas sabiedribas vai to
turpmakajos meitasuznémumos un turpmakajos
nekustama TpaSuma projektos. Lidz ar to likviditates
risks var istenoties jo 1pasi, tad, ja pelna no Emitenta
ieguldijumu darbibam nerealizéjas, ka paredzeéts, vai
ja Emitents nevar pieprasit nepiecieSamos lidzek|us
no saviem iegulditajiem. Risks, ka nebis pieejami
pietiekami lidzekli, lai segtu saistibas, ir ipasi iespéjams,
ja ienemumi bas mazaki, neka prognozets, ja ienakumi
vispar netiks guiti, ja lidzekli tiks izmantoti nepareizam
mérkim, ja radisies neparedzeti izdevumi vai ja visi
vai dazi svarigi llgumpartneri atteiksies un neizpildis
savas saistibas pret Emitentu vai ari tas vairs neizpildis
laikus. Ta rezultata Emitents var nespét laikus un/vai
pilna apmeéra vai vispar veikt procentu maksajumus
un atmaksajumus iegulditajiem. Tas var nozimét,
ka iegulditaji var nesanemt neko vai sanemt tikai
dalu no saviem prasijumiem, kas izriet no uzraditaja
obligacijam.

Patlaban nav apstiprinati faktiskie iegulditaji, tie
vispirms ir japiesaista. Emitents sagaida, ka tiks
parakstits un vismaz liela méra apmaksats kopéjais

véertspapiru  apjoms. Noguldijumi no uzraditaja
obligacijam vismaz 1 miljona EUR apmera ir
nepiecieSami, lai nodroSinatu noguldito lidzek|u

atmaksu, kad iestasies gaidama pelna. Ja gada laika
pec Sa prospekta apstiprinaSanas netiks parakstita
planota daléja summa, pastav augsts risks nakotnes
ieguldijuma veiksmei. Tikai tad, ja ir pieejams
pietiekams iegulditaju  kapitals, var iegadaties
planotos ieguldijumu ipaSumus un sasniegt Emitenta
ekonomiskos mérkus.

Turklat Sis apstaklis ir atkarigs no pasa Emitenta
panakumiem pardoS$ana un no ta, vai ta pardosanas
partneri  spéj pietiekama apjoma nodrosSinat

starpniecibu Uzraditaja obligaciju iegade. TreSo
personu brokeru pakalpojumus Emitentam var negativi
ietekmeét fakts, ka tas nav noslégusas ekskluzivitates
llgumu ar Emitentu. Tas nozimé, ka tie sniedz brokeru
pakalpojumus arT citiem, konkuréjosu produktu
piegadatajiem, pieméram, citiem uzraditaja obligaciju
emitentiem.

lepriek$ minéto risku TstenoSanas var negativi ietekmét
Emitenta aktivu, finanSu un pelpas stavokli, ka
rezultata iegulditajs var nesanemt fiksétos procentu
maksajumus vai dal€ji vai pilniba zaudet ieguldijuma
summu.

Uzraditaja obligaciju emisija rada augstas emisijas
izmaksas. Tas veido 18 % no piesaistama kapitala
attieciba pret emisijas apjomu. Tikai dala no Sim
izmaksam ir atkariga no pardoSanas apjoma. Ja tiks
piesaistits ieverojami mazaks obligaciju kapitals, neka
prognoz€jis Emitents, faktiskas emisijas izmaksas bis
ievérojami augstakas attieciba pret faktiski piesaistito
kapitalu. Tas var izraisit to, ka Emitentam nav pieejams
pietieckams kapitals jeégpilniem ieguldijumiem. Tas
savukart var izraisit Emitenta nespéju veikt procentu
maksajumus un atmaksas iegulditajiem. Tas var izraisit
pilnigu ieguldita kapitala, tostarp procentu prasibas,
zaudéjumu.

Emitenta uznéméjdarbibas panakumi liela meéra
ir atkarigi no Vacijas nekustama ipaSuma tirgus
attistibas.

Nekustama Tpasuma tirgus ir paklauts svarstibam un
papildus piedavajuma un pieprasijuma principam liela
mera ir atkarigs no argjiem faktoriem, kurus Emitents
nevar ietekmét vai paredzet, pieméram, ekonomiskiem
faktoriem, kapitala un finansu tirgus attistibas, nodok|u
izmainam, inflacijas un konkurentu uzvedibas.

Konkréti, neparedzami riski ir saistiti ar attieciga
nekustama Tipasuma objekta izvéli. Tas sakotngji
paredz, ka vispirms ir pieejams pietiekams skaits
piemeérotu nekustamo 1pasumu. Ja pietiekami daudz
piemerotu ipasumu 1slaicigi vai pastavigi nav pieejami
un/vai ja $adus pasumus var iegadaties tikai ar batisku
cenas uzcenojumu, tas var negativi ietekmét Emitenta
neto aktivus, finansialo stavokli un darbibas rezultatus.
It Tpasi ir iespéjams, ka Emitents nevarés pardot
attiecigos ipaSumus ar planoto pe|nu.

Emitents var brivi izlemt, kados nekustamajos
Tpasumos un kada nekustama Tpasuma attistibas



uznémuma un kada juridiska forma tas tiks ieguldits.
legulditajiem nav nekadas ietekmes uz ieguldijumu
objektu vai nekustama TpaSuma attistibas uznémumu
izveli. Pastav risks, ka Emitents jebkadu iemeslu dé|
pienem nepareizus lemumus par ieguldijumiem. Tas
var attiekties, no vienas puses, uz nekustama ipaSuma
objekta izveli, bet, no otras puses, ari uz nekustama
Tpasuma projekta sabiedribas izveli.

Emitenta un/vai 1paSuma attistibas uznémuma
izvélétais nekustama Tpasuma projekts var izradities
neizdevigs un radit ipaSuma vertibas zaudgjumus. To
var izraisit neparedzami, dargi remontdarbi, dabas
stihijas, izmainas infrastruktdra, pircéju prasibas pret
nekustama TpaSuma attistiSanas uznémumiem par
zaudejumu atlidzibu vai augsnes piesarnojums, kas
radies, kaveéjoties buvdarbiem, ievérojami lielakas
izmaksas, neka planots, vai arl tas, ka nekustama
Ipasuma izmantosana var nebdt iespg&jama planota
veida juridisku vai faktisku iemeslu déel. Nekustama
Ipasuma atrasanas vieta var pasliktinaties, pieméram,
transporta savienojumu vai socialas strukturas
pasliktinaSanas del.

Viena vai vairaku iepriekS minéeto risku iestasanas
rezultata Emitentam var buat ieverojami mazaka
pelna, neka planots, augstaku izmaksu un/vai
mazaku pardoSanas ienémumu del|. Tas var izraisit
pilnigu ieguldita kapitala, tostarp procentu prasibas,
zaudgéjumu.

Emitenta galvena darbiba ir subordinéto aizdevumu
un/vai lidzdalibas subordinéto aizdevumu izsniegSana
nekustama Tpasuma attistibas sabiedribam,
nekustama ipasuma pirkSana un pardoSana Vacija,
ka ari lidzdalibas iegade saskana ar uznémeéjdarbibas
tiesibam. Emitents finansé savu darbibu, emitgjot
obligacijas un izmantojot akcionara nodrosinato pasu
kapitalu. Emitents nems art subordinétos aizdevumus
vai bankas aizdevumus.

Pastav nekustama 1paSuma attistibas sabiedribu
maksatnespéjas risks. Nekustama Tpasuma attistibas
uznémumu maksatnespéjas gadijuma Emitents no tiem
nesanems ne procentu maksajumus, ne atmaksajumus.
Emitenta prasijumus pret nekustama 1paSuma
attistiS8anas uznémumiem Emitents var realizet tikai
ierobezota apmeéra. Tas jo Tpasi attiecas ari uz to, ka
Emitents plano pieskirt subordinétos aizdevumus un/
vai lidzdalibas subordinétos aizdevumus nekustama
TpasSuma attistibas sabiedribam. Emitents nevar izvirzit
maksajumu prasijumus pret attiecigo nekustama
Tpasuma projekta sabiedribu tada apmeéra un tik ilgi,

kamer tas izraisitu attiecigas nekustama ipasuma
attistibas sabiedribas maksatnespéju vai parmeérigas
paradsaistibas.

Tapat Emitents nevar ietekmét to, vai nekustama
Tpasuma attistibas sabiedribas, kuros Emitents plano
piedalities vai ieguldit, parnem parada kapitalu. Pastav
risks, ka pasiem nekustama Ipasuma attistiSanas
uznémumiem ir kreditsaistibas pret treSam personam,
kas jaapkalpo prioritara kartiba salidzinajuma ar
subordinétajiem aizdevumiem un/vai lidzdalibas
subordinétajiem aizdevumiem, kurus Emitents plano
izsniegt. Emitentam nav vai ir tikai ierobezotas iesp€éjas
ietekmet 1pasSumu attistibas sabiedribas. Ja Emitents
nakotné pieskir subordinétu aizdevumu vai lidzdalibas
subordinétu aizdevumu nekustama ipasuma attistibas
sabiedribai, aizdevuma ligums parasti nedod
Emitentam nekadas [idznoteik8anas tiesibas vai
ietekmi uz nekustama ipaSuma attistibas sabiedribu
darbibu. Tas var nozimét, ka Emitents nespégj ietekmét
vai novéerst ipasuma attistibas sabiedribas ekonomiski
neizdevigu aiznémuma kapitala izmantoSanu, kas ir
pretruna ar liguma noteikumiem un/vai aiznémuma
kapitala launpratigu izmantoSanu. Ja Emitents
saskana ar uznéméjdarbibas tiesibam piedalas
nekustama Tpasuma attisti§anas uznémuma, Emitenta
lidzlemSanas un ietekmes tiesibas jebkura gadijuma
ir ierobeZotas, ja Emitents ir nekustama ipaSuma
attistidanas uzpémuma mazakuma akcionars. Sada
gadijuma akcionari, kas lidz tam ir pievienojusies, var
pienemt [Emumus, kas ir pretruna Emitenta interesem.

lepriekS aprakstitie riski atseviski vai kopa var izraisit
to, ka Emitents nesanems nekadu pelnu vai sanems
tikai zemu atdevi no turpmakajiem ieguldijumiem
nekustama Tpasuma attistibas sabiedribas. Ta rezultata
Emitents var nespét veikt procentu maksajumus
un atmaksajumus iegulditajiem. Tas var izraisit
pilnigu ieguldita kapitala, tostarp procentu prasibas,
zaudéjumu.

Emitents plano nakotné veikt ieguldijumus ieguldijumu
Tpasumos, kas prospekta sagatavoSanas bridi ir tikai
daleji noteikti. Emitentam ir pirmais merka projekts.

Planotas Sadas sakotnéjas investicijas:
* Brivdienu majas iegade Vacija, Rigenes sal3,
Gohren, StrandstraBe 15
+ Ipaduma platiba 770 m?
* Uzbuveta 2005. gada
* Iznomajama platiba 482 m?
» legadesizmaksas 2,2 miljoni EUR



Koncepts ietver ipaSuma sadali atseviSkas dzivojamas
vienibas un to pardoSanu. Papildu ienémumu radiSanai
Tpasums projekta perioda laika tiks iziréts. Pirkuma
un Tpasuma atjaunoSanas finansésana paredzéeta
no pirkuma maksas iemaksam, banku aizdevumiem
un ienémumiem no piedavato Uzraditaja obligaciju
emisijas.

Atsevisku finanséSanas komponentu summa ir
atkariga no kooperativas dzivojamas majas sakotngjas
pardo$anas sekméem.

Viss projekts ir japabeidz 36-48 meénesu laika péc
ieguldijuma veikSanas.

Projekta posma maksajamie finanséSanas procenti par
uzraditaja obligacijam, tapat ka visi citi finanséSanas
procenti, ir kapitalizéjamie badvniecibas perioda
procenti. Tie nav ieklauti iepriek§ minétajas iegades
izmaksas un tiek pievienoti papildus. Bavniecibas
perioda procentu kapitalizacija nerada nekadus
gramatvedibas izdevumus.

Gramatvedibas izdevumi rodas tikai no pardoto
dzivokla TpaSumu nodoSanas un tiek atlidzinati no
pardoSanas pelnas.

Vertspapiri, kas emitéti, pamatojoties uz So Prospektu,
ir fiksetas procentu likmes uzraditaja obligacijas.
Attiecigais vertspapiru identifikacijas numurs (“ISIN”) ir
noradits Galigajos noteikumos.

Depozitarijs atrodas Clearstream Banking AG,
Mergenthalerallee 61, DE-65760 Eschborn, Vacija.

Uzraditaja obligacijas tiek veértspapirotas uz visu
obligacijas terminu globala uzraditaja sertifikata,
kas tiek deponéts depozitarija. Faktisko obligaciju
vai procentu kuponu fizisku piegadi nevar pieprasit.
Obligaciju turéetajiem ir tiesibas uz globala sertifikata
kopipasuma dalam, kuras var nodot saskana ar likuma
noteiktajam prasibam un depozitarija noteikumiem.

Uzraditaja obligacijas tiek emitétas eiro (EUR) un
Sveices frankos (CHF). Valitas attieciba uz atsevigkiem
finanSu produktiem izriet no attiecigds emisijas
Galigajiem  noteikumiem. Galigajos  noteikumos
noradita vertiba.

Sis piedavajuma programmas ietvaros emitétas
obligacijas pieskir attiecigajam vértspapiru turetajam
prasijumu tiesibas pret Emitentu par procentu
maksajumiem un pamatsummas atmaksu par
nominalvértibu attiecigaja noteikumu lapa (Galigie
noteikumi) noraditaja datuma. Paréjos gadijumos
Emitenta tiesibas un pienakumus regulé Vacijas
Federativas Republikas tiesibu akti.

Visas Sis obligacijas ietvaros emitétas ir Uzraditaja
obligacijas, kas tiek vertspapirotas uz visu obligacijas
terminu globala uzraditaja sertifikata, kas tiek deponeéts
depozitarija.

Uzraditaja obligacijas var parvest saskana ar likuma
noteiktajam prasibam un turétajbankas noteikumiem
un nosacijumiem. Uzraditaja obligacijas tiek parvestas,
veicot atbilstoSus ierakstus pardevéja un ieguvéja
vértspapiru kontos. Uzraditaja obligaciju nodoSanai
nav nepiecieSama uznémuma piekriSana. Vacijas
tiesibu akti attiecas uz obligaciju izveidi un apgrozibu
attiecibas starp maksataju, emitentu, depozitariju un
jebkuram treSajam personam.

Obligaciju turétajiem nav dalibas tiesibu, it Tpasi tiestbu
piedalities, iesaistities vai balsot sabiedribas akcionaru
sapulceé. legulditajiem principa nav tiesibu parbaudit
Emitenta dokumentus.

Attiecigas obligacijas darbibas laika uzraditaja
obligacijas vértspapira turétajam ir neatgriezeniski
izslegtas parastas izbeigSanas tiesibas. Obligaciju
turétaju arkartas tiesibas izbeigt ligumu paliek
nemainigas. Emitentam nav pienakuma izmaksat
iegulditajam kompensaciju par pirmstermina dzéSanu.
Visas summas, kas maksajamas saskana ar obligaciju
noteikumiem un nosacijumiem, Emitents pats izmaksa
obligaciju turétajiem attiecigaja emisijas valGta.
Visi maksajumi, jo 1pasi pamatsummas atmaksa un
procentu maksajumi, javeic bez nodok|u, nodevu un
citu maksajumu atskaitiSanas un ieturéSanas, ja vien
Emitentam saskana ar likumu nav noteikts pienakums
veikt $adu atskaitijumu un/vai ieturéjumu. Emitents
neuznemas atbildibu par obligaciju turétaju nodoklu
saistibu izpildi. Emitentam nav pienakuma maksat
obligaciju turétajiem papildu summas ka kompensaciju
par jebkadam tada veida atvilktam vai ieturétam
summam. Ciktal Emitentam nav juridiska pienakuma
atskaitit un/vai ieturét nodok|us, nodevas vai citus
maksajumus, tam nav nekadu pienakumu attieciba
uz obligaciju turetaju saistibam saskana ar nodok]|u
tiestbu aktiem.

Ja obligatas tiesibu normas nenosaka citadi, obligacijas
veido Emitenta tieSas, beznosacijuma, nepakartotas un



nenodrosinatas saistibas, kas ir [ildzvertigas viena otrai
un ar visam Emitenta pasreizéjam un turpmakajam
nenodroSinatajam un nepakartotajam  saistibam.
Tas saistibas, kas saskana ar piemérojamiem
obligatajiem tiesibu aktiem ir augstakas, ietver,
pieméram, maksatnespéjas procesa izmaksas vai
darbinieku prasibas par karteéjas atlidzibas izmaksu
péc maksatnespéjas procesa sakSanas. Emitentam
ir tiesibas uznemties papildu neierobeZota apjoma
saistibas [1dzvértigi investoru saistibam, ka arl
nodroSinatas neierobeZota apjoma saistibas pirms
iegulditaju prasibam.

Principa Uzraditaja obligacijas var brivi parvest saskana
ar likuma noteiktajam prasibam un depozitarija
noteikumiem. Tomeér nepastav pielaide regulétaja tirgl
vai cita tirdzniecibas vieta, daudzpuséja tirdzniecibas
sistéma vai organizeta tirdzniecibas sistema, kas var
but de facto tirdzniecibas ierobeZzojums.

Lidz ar to parvedamiba nav juridiski ierobezota, bet
faktiski vienmeér ir atkariga no ta, vai ir pircéjs, kurs
no parvedosSa iegulditaja viedokla ir gatavs maksat
adekvatu cenu par uzraditaja obligaciju.

Obligacijas var iegadaties jebkura fiziska vai juridiska
persona ar dzivesvietu vai juridisko adresi ES un Sveicé.

Sis piedavajums ir paredzéts tikai iegulditajiem Austrija,
Vacija, Francija, Belgija, Italija, Igaunija, Latvija, Lietuva,
Luksemburga, Niderlandé un Somija. Tomeér Emitents
var lugt FMA informeét citu EEZ dalibvalstu kompetentas
iestades par Prospektu un attiecinat savu piedavajumu
uz §im valstim.

Saskand ar Federald finansu pakalpojumu likuma
(FIDLEG) 54. panta 2. punktu saistibd ar Sveices
FinanSu pakalpojumu rikojuma (FinSO) 70. panta
2. punktu Prospektu parskatiSanas padome var
noteikt, ka noteiktas arvalstu jurisdikcijas apstiprinatie
prospekti tiek uzskatiti par apstiprinatiem ari Sveicé.
Sveices uzraudzibas iestades ir atzinu$as Austriju un
Austrijas FinanSu tirgus parvaldi. Attiecigi Prospekts
tiek uzskatits par apstiprinatu Sveicé.

Uzaicinajums iesniegt piedavajumu kopuma nav
adresets konkretai vai ierobezotai iegulditaju merka
grupai vai kategorijai. Obligacijas var iegadaties
jebkura fiziska vai juridiska persona ar dzivesvietas
vai juridisko adresi ES. Uzraditaja obligacijas nevar tikt
piedavatas Amerikas Savienotajas Valstis vai iegitas
ASV piederigo vai politiski nozimigu personu ipasuma.

Par piedavatajiem vértspapiriem nav iesniegts
pieteikums par ieklauSanu tirdznieciba, un tos nav
paredzets izvietot reguléta tirgQ, citu treSo valstu tirgos,
MVU izaugsmes tirgi vai daudzpuséja tirdzniecibas
sistema. Tapéec nav paredzets iesniegt pieteikumu par
ieklauSanu tirdznieciba kada no iepriek§ minétajiem
tirgiem, tirdzniecibas vietam un sistemam.

Saja prospekta aprakstitds uzraditaja obligacijas nav
paklautas nevienam likuma noteiktam vai brivpratigam
noguldijumu aizsardzibas fondam.

Ja kopeéjais vertspapiru apjoms netiks parakstits,
emisijas izmaksas procentuali pieaugs attieciba pret
iegulditaju faktiski parakstitajam summam un bus
ieverojami lielakas neka prognozeéts, jo Emitentam ir
noteiktas atlidzibas saistibas.

Ja kopeja vertspapiru parakstiSanas summa bdas
mazaka par aptuveni 1 milj. euro, Emitentam nebus
pietiekamu neto ienémumu, lai nakotné iegadatos
ieguldijumu Tpadumus. Sada gadijuma pastav risks,
ka uzraditdja obligacijas neizdosies. Saja prospekta
aprakstitas uzraditaja obligacijas nav pak|autas
nevienam likuma noteiktam vai  brivpratigam
noguldijumu  aizsardzibas  fondam. legulditaji
nepiedalas Emitenta pasSu kapitala. Tapéc Emitenta
maksatnespéja var negativi ietekmet iegulditajiem
veikto maksajumu apjomu un laiku. legulditaji var ciest
arl pilnigus zaudéjumus Emitenta maksatnespejas
gadijuma. Emitenta maksatnespejas gadijuma pret
iegulditajiem tiek piemérota tada pati attieksme ka
pret citiem Emitenta nepreferencialajiem kreditoriem
saskana ar speka esoSajiem maksatnespéjas
noteikumiem. Maksatnespéjas procedira  aktivi
tiek noverteti un sadaliti, lai apmierinatu attiecigo
kreditoru prasijumus attieciba uz vinu prasijumiem uz
visam Emitenta saistibam. Pastav risks, ka iegulditaji
var daléji vai pat pilniba zaudét savu ieguldijumu
summu, ka ari iespéjamos procentu maksajumus.
lespéjams, sakotnéjo pret Emitentu var tikt ierosinata
maksatnespéjas procedura vai citi pasakumi, kas
varéetu ietekmeét iegulditajiem veikto maksajumu laiku
vai apjomu.

legulditajam, kur$ nespéj finansiali tikt gala ar pilnigu



iegulditas summas zaudéjumu, pastav ari personiskas
maksatnespéjas risks.

legulditajiem uzraditaja obligaciju darbibas laika nav
parasto uzraditaja obligaciju liguma izbeigSanas
tiesibu. Tadéjadi pastav risks, ka iegulditajiem paliks
saistoSs savs lemums par ieguldijumu pat tad, ja
uzraditaja obligaciju darbibas laikd viniem bas citas
kapitala prasibas. Pec tam vini nevar izmantot ieguldito
naudu un var but spiesti nemt bankas aizdevumu, lai
segtu savas kapitala prasibas citur. Ja nav iespéjams
nemt kreditu banka, tas var izraisit arl iegulditaja
personigo maksatnespéju.

Vertspapiriem ir terming, kas noradits Veértspapiru
noteikumos un nosacijumos. Batiba investoriem nav
piekluves ieguldijuma summai Vertspapiru termina
laika. Saja sakara jaatzimé, ka piedavatie Vértspapiri
netiks pienemti tirdznieciba, bet tiks ieklauti kliringa
sisttma. Ar So prospektu piedavatas paradzimes
ir parvedamas, taCu ar So prospektu piedavato
paradzimju parvedums faktiski ir atkarigs no ta, vai
attiecigie investori atrod ieinteresétas personas
paradzimju iegadei un vai tas ir gatavas samaksat
cenu, kas ir pienemama no attieciga investora viedok|a.
Ja tiek atrasts potencials pircéjs, kas velas iegadaties
uzraditaja obligaciju, bet nav gatavs samaksat
samerigu cenu, tas nozime, ka attiecigais iegulditajs
no potenciala pircéja sanems cenu, kas ir mazaka par
sakotnéjo ieguldijuma summu. Ja iegulditaji neizdodas
atrast pusi, kas ir ieintereséta uzraditaja obligaciju
pardo$ana, iegulditaji joprojam ir saistiti ar uzraditaja
obligacijam saskana ar liguma noteikumiem un
nosacijumiem.

Uzraditaja obligacijas nenodroSina nekadu korporativo
vai uznémuma lidzdalibu. legulditaji neieglst nekadas
balsstiesibas, dalibas tiesibas, vadibas pilnvaras vai
koplémuma tiesibas. Obligaciju turétajiem ari nav
tiestbu pieprasit Emitentam piekluvi dokumentiem,
jo 1pasi attieciba uz Emitenta nakotné iegadatajiem,
iegadajamiem vai  pardodamajiem ieguldijumu
objektiem. Tapéc iegulditdjiem nav ietekmes uz
Emitenta lemumiem. Tas nozimé, ka vini nevar noverst
nepareizu lémumu pienemSanu. Tas var izraisit
negativu Emitenta aktivu, finansu un/vai pelnas

situacijas attistibu. Tas var izraisit to, ka iegulditajs
nesanem nekadus procentu maksajumus vai var
pilniba vai daléji zaudét ieguldijuma summu.

Kapitala summa investoriem tiek atmaksata péc
nominalvertibas. Tomer atmaksatas summas vértibu
var samazinat ari inflacija, kas nozimé, ka emitéto
uzraditaja obligaciju reala vertiba samazinas naudas
vertibas samazinasanas rezultata. Attieciba uz So
obligaciju nav paredzéta inflacijas kompensacija.

legulditajs rakstveida vai tieSsaisté izsaka Emitentam
saistoSu piedavajumu iegadaties obligaciju ar vélamo
nominalvertibu, parakstoties uz parakstiSanas
apliecibu. Obligacijas iegade tiek veikta, Emitentam
akceptejot piedavajumu. Emitents saglaba
tiestbas nepienemt parakstiSanas piedavajumu.
NepienemsSanas iemesli nav janorada. ParakstiSanas
uz emisiju tiek atvérta katra ménesa 1. un 15. datuma.
ParakstiSanas uz obligaciju emisiju javeic vismaz
14 dienas pirms vélama liguma sakuma. Péc tam
iegulditajs parskaita parakstiSanas summu, ieskaitot
visas piemaksas un nodevas, uz Emitenta kontu ar
maksajumu adgenta starpniecibu. Emitents apstiprina
maksajuma  sanemSanu  maksajumu  agentam,
pamatojoties uz noslégto ligumu, un tadéjadi atbrivo
vértspapiru nodoSanu iegulditaja vértspapiru konta,
péc ka maksajumu agents piegada vertspapirus
iegulditajam.

Vertspapiri tiek piegadati komplektos katra ménesa
1. un 15. datuma. Piegade tiek veikta, pamatojoties
uz Emitenta pazinojumu maksajumu agentam par
noslégtajiem ligumiem, kas arf tiek darits katra menesa
1.un 15. datuma. Tiek nemti vera visi ligumi, kas noslégti
kop$ pédéja parskata datuma, Emitentam pienemot
piedavajumu un iegulditajam savlaicigi iemaksajot
parakstiSanas summu Emitenta konta.

Maksajumu agents ir Baader Bank AG. Iznémuma karta
un ja atseviSkos gadijumos tas ir saskanots ar Emitentu,
abonésanas rikojumus var piegadat arl ar piegades
pret samaksu (DVP) procediru, ja vien ir izpilditas
tam nepiecieS8amas tehniskas un organizatoriskas
prasibas. Sajd gadijuma investora turétdjbanka
darbojas ka pilnvarnieks (gala iegulditaja varda)
attieciba uz Uzraditaja obligacijam un darijumu veic
tiesi ar maksataju agentu, izmantojot iepriek§ minéto



proceduru. Tas nodroSina, ka Uzraditaja obligaciju
maksajums un parskaitijums notiek vienlaicigi un tikai
tad, ja abas puses ir devusas vienadus noradijumus.

Ja iznémuma gadijumos piegade tiek veikta pret
samaksu, klientam katra atseviska gadijuma ir
jabat informétam, lai varétu veikt liguma apstradi ar
maksajumu agentu.

PaSlaik speka esoSas standarta norékinu instrukcijas
(SSI) ir pieejamas no maksajumu agenta.

(Pirmaja) valutacijas datuma, t. i, datuma, kura
Uzraditaja obligacijas ir piegadajamas vai maksajamas,
kas noradits attiecigajos Galigajos noteikumos.

Visus Emitenta procentu un atpirkSanas maksajumus
veiks Baader Bank AG ka Clearstream Banking AG
maksajumu agents, lai kreditétu attiecigo turétajbanku
kontus parskaitiS8anai obligaciju turétajiem. Tas atbrivo
Emitentu no visam izpildes saistibam.

AbonéSanas perioda sakums tiks noteikts Galigajos
noteikumos.

Sis piedavajums ir paredzéts tikai iegulditajiem Austrija,
Vacija, Francija, Belgija, Italija, Igaunija, Latvija, Lietuva,
Luksemburga, Niderlandé un Somija. Tomér Emitents
var lagt FMA informeét citu EEZ dalibvalstu kompetentas
iestades par Prospektu un attiecinat savu piedavajumu
uz §im valstim.

Saskana ar Federalda finanSu pakalpojumu likuma
(FIDLEG) 54. panta 2. punktu saistibd ar Sveices
FinanSu pakalpojumu rikojuma (FinSO) 70. panta
2. punktu Prospektu kontroles iestade var noteikt,
ka noteiktas arvalstu jurisdikcijas publiceti prospekti
tiek uzskatiti par apstiprinatiem ari Sveicé. Sveices
uzraudzibas iestades ir atzinuSas Austriju un Austrijas
Finan8u tirgus parvaldi. Attiecigi Prospekts tiek
uzskatits par apstiprinatu Sveicé.

Uzaicinajums iesniegt piedavajumu kopuma nav
adresets konkrétai vai ierobezZotai iegulditaju merka
grupai vai kategorijai. Obligacijas var iegadaties
jebkura fiziska vai juridiska persona ar dzivesvietas
vai juridisko adresi ES. Uzraditaja obligacijas nevar
tikt piedavatas Amerikas Savienotajas Valstis vai
iegutas ASV piederigo vai politiski nozimigu personu
TpaSuma. Parakstitajiem pieSkirtas summas zinoSanas
procedira netiek piemeérota. Nav sniegtas norades, vai
tirdzniecibu var sakt pirms pazinoSanas.

Piedavajuma merkis ir piesaistit kapitalu Emitenta
uznemejdarbibai nekustama TpaSuma joma Vacija, jo
1pasi nekustama Tpasuma finansésanai, renovacijai
un pardoSanai Vacija. Emitents plano novirzit tiros
ienémumus no katras uzraditaja obligaciju emisijas
saskana ar So pamatprospektu sakotnéjo projektu
ieguldijumu refinansésanai un turpmako nekustama
Tpasuma projektu attistibai.

Dibinasanas bridi Emitenta parakstitais akciju kapitals
bija 25 000,00 EUR, ko akcionars pilniba apmaksaja
2025. gada 6. marta un kas bija brivi pieejams
Emitentam. Péc $1 pamatprospekta apstiprinasanas
akcionars plano ieguldit papildu 250 000,00 EUR ka
pamatkapitalu, kas ari bus brivi pieejams Emitentam un
tiks ieskaitits kapitala rezerves.

Emitenta kopéja finanséSanas struktdra ir balstita
uz dazadiem kapitala komponentiem, tostarp
subordinétiem aizdevumiem un/vai pelnas lidzdalibas
aizdevumiem, ka ari uzraditaja obligacijam, kas tiks
emitetas saskana ar 8o pamatprospektu. Paredzams,
ka sakotnejas investicijas Emitenta projekta uznémuma
galvenokart tiks finansétas ar subordinétiem un/
vai pelnas lidzdalibas aizdevumiem. No uzraditaja
obligacijam iegutie tirie ienemumi tiks izmantoti, lai
refinansétu Sadu sakotnéjo kapitalu un atbalstitu
turpmaku uznémeéjdarbibas paplasinasanos.

Ta ka Uzraditaja obligaciju nominalvértiba un emisijas
apjoms tiks noteikts piemeérojamajos Galigajos
noteikumos, $aja posma nevar noteikt konkrétas
emisijas kop€jos ienémumus un saistitas izmaksas.
Tomér, pamatojoties uz pasreizéjo planosanu,
paredzams, ka atseviskas emisijas  kopé&jas
izmaksas visa termina sasniegs aptuveni 18 % no
nominalas summas. Sis izmaksas sedz izplati$anas
komisijas, strukturéSanas un marketinga izdevumus,
administrativos izdevumus, apmacibu izmaksas un
pardoSanas koordinacijas darbibas. lzmaksas tiks
vienmerigi amortizétas katras obligacijas darbibas laika
un netiks ieprieks atskaititas no emisijas ienémumiem.

Emitents neuztur savu personalu un neplano
nodarbinat personalu nakotné. Stratégiskos un
investiciju lemumus attieciba uz Emitenta aktivitatem
pienem VMT Bond GmbH vadiba.

Emitents un Largamus Financial GmbH, SIA Spirit
Financial Investment un/vai jebkur$ cits ieguldijumu
konsultants nedeklaré nekadu Veértspapiru izvietoSanas



garantiju vai parakstiSanu.

Obligaciju emisija 8is Piedavajuma programmas
ietvaros galvenokart ir Emitenta ekonomiskajas
intereseés.

Turklat Sadam fiziskajam un juridiskajam personam ir
batiskas intereses saistiba ar emisiju:

» Emitenta vienigais akcionars ir Waldemar
Hartung. Obligaciju emisija ir vina ekonomiskajas
intereses, jo vins piedalas Emitenta potencialajos
finansialajos panakumos.

* Obligaciju piedavasana ir iesaistiti  divi
izplatiS8anas partneri - Largamus Financial GmbH
, Kempten, Vacija, un SIA Spirit Financial GmbH,
Latvija. Sis struktiiras var sanemt komisijas
maksu vai cita veida atlidzibu no Emitenta par
saviem pakalpojumiem. Tade| tam ir finansiala
interese veiksmiga Obligaciju izvietoSana.

= Paslaik ir planots dibinat projekta uznémumu,
kas 1stenos Emitenta pirmo projektu — brivdienu
Tpasuma iegadi un attistibu Gérena, Rigenes
sala, Vacija. Sim nolikam $i projekta Sabiedriba
no Emitenta sanems subordinétu pelnas
lidzdalibas aizdevumu aptuveni 2 000 000,00
EUR apméra. Sim projekta uznémumam, kas
vél nav izveidots un tapéc nevar tikt konkréti
nosaukts, bls pienakums maksat Emitentam
procentus, atmaksat iepriekSminéto subordinéto
aizdevumu un parskaitit Emitentam 85 % no
projekta rezultatd gitds pelnas. Sis planotas
llgumattiecibas un citas planotas, salidzinamas
llgumattiecibas var radit intereSu konfliktus
starp Emitentu un So projekta uznéemumu un
citiem projekta uznémumiem.

Waldemar Hartung, Emitenta 100 % akcionars un
valdes loceklis, ienem ari §adus amatus:

Waldemar Hartung ir 100 % akcionars un valdes
loceklis $ados uznemumos:

* VIVAT Exclusive GmbH ar juridisko adresi
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Vacija

* unique capital GmbH ar juridisko adresi Rosenau
52, 87437 Kempten (Allgau), Vacija

* VIVAT Investment GmbH ar juridisko adresi
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Vacija

* VIVAT Investment Il GmbH ar juridisko adresi
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Vacija

* Multitalent Investment 3 GmbH ar juridisko
adresi Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Vacija

» assetSolution UG ar juridisko adresi Rosenau 52,
87437 Kempten (Allgau), Vacija

* Zinnowitz GmbH & Co. KG ar juridisko adresi
Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau), Vacija

* SIA Multi Invest ar juridisko adresi Brivibas iela
76-20, 1001 Riga, Latvija

» SIA Solar Invest ar juridisko adresi Brivibas iela
76-20, 1001 Riga, Latvija

Waldemar Hartung ir 100 % akcionars un valdes
loceklis $ados uznemumos:

* Multitalent Il AG juridisko adresi Landstrasse 63,
9490 Vaduz, Lihtensteina

* Multitalent AG juridisko adresi Landstrasse 63,
9490 Vaduz, Lihtensteina

» Multitalent Ill AG ar juridisko adresi Landstrasse
63, 9490 Vaduz, Lihtensteina

* Multitalent IV AG ar juridisko adresi Landstrasse
63, 9490 Vaduz, Lihtensteina

* VIVAT AG ar juridisko adresi Landstrasse 63,
9490 Vaduz, Lihtensteina

* VIVAT Il AG ar juridisko adresi Landstrasse 63,
9490 Vaduz, Lihtensteina

e VMT Capital GmbH ar juridisko
Fleischmarkt 1/6/12,1010 Vine, Austrija

adresi

Waldemar Hartung ir daléjs akcionars un vienigais
valdes loceklis $ados uznéemumos:

» Spirit Financial Group GmbH ar juridisko adresi
Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau), Vacija

* SIA Multitalent Investment ar juridisko adresi
Skolas iela 21,1010 Riga, Latvija

Waldemar Hartung ir vienigais akciju turétajs $ados
uzneémumos:

* Multitalent Investment 54, 87437 GmbH ar
juridisko adresi Rosenau 3 Kempten (Allgau),
Vacija

* Multitalent Investment Il GmbH ar juridisko
adresi Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
Vacija

Waldemar Hartung ir vienigais valdes loceklis $ados
uznémumos:

« VIVAT Multitalent AG ar juridisko adresi Rosenau
54, 87437 Kempten (Allgau), Vacija

* VIVAT Solution GmbH & Co. KG ar juridisko adresi
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Vacija

* VIVAT Sachwerte GmbH ar juridisko adresi
Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau), Vacija

» Spirit Investor GmbH & Co KG ar juridisko adresi



Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau), Vacija

Waldemar Hartung ir valdes loceklis $ados
uzneémumos:

* Projekt Wendestrasse Erfurt GmbH & Co. KG ar
juridisko adresi Landsberger StraBe 155, 80687
Minhene, Vacija

* Objektgesellschaft Liebenau Halle GmbH ar
juridisko adresi Tholauer StraBe 13, 95615
Marktredwitz, Vacija

* Objektgesellschaft Bernburg Halle GmbH ar
juridisko adresi Tholauer StraBe 13, 95615
Marktredwitz, Vacija

Vel viens Emitenta valdes loceklis ir Heriberta Labera
kungs.

Ving ir arT turpmak minéto uznémumu rikotajdirektors:

* VMT Capital GmbH ar juridisko adresi
Fleischmarkt 1/6/12,1010 Vine, Austrija

» SolarFinance Germany GmbH, ar juridisko adresi
Fleischmarkt 1/6/12,1010 Vine, Austrija

Atseviskos gadijumos Waldemar Hartung un/
vai Heribert Laaber intereses varetu but konflikta
ar Emitenta interesem. VMT Bond GmbH
nav veicis nekadus pasakumus, lai noverstu
Sadas kontroles launpratigu izmantoSanu.



Atsauces uz vertspapiru aprakstu ir jasaprot ka atsauces uz sadalu “IV. Informacija par vertspapiriem, kas nav
kapitala vertspapiri - vertspapiru apraksts” Pamatprospekta.

Sis Prospekts, tostarp visi dokumenti, kas ieklauti ar atsauci, un visi papildinajumi, kopa ar Galigajiem noteikumiem,
kas sastav no attiecigajiem Galigajiem noteikumiem, tostarp visiem pielikumiem, ir Prospekts ES Prospektu regulas
6. panta izpratne.
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Obligacijas noteikumi un nosacijumi
Bond 8 E2025 (EUR)
ISIN: DEOOOA4ED875

emitétas atbilstosi 2025. gada 11. julijs Pamatprospektam
uzraditaja obligaciju emitéSanai uznemumam

VMT Bond GmbH
A-1010 Vienna, Austrija

Pirmais valutacijas datums: 2025. gada 15. julijs
Termina beigu datums: 2030. gada 31. decembris

VMT Bond GmbH, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010, Vienna, Austrija, registréta Vines Komerctiesas komercregistra
ar registracijas numuru FN 649089 (“Emitents”), saskana ar Siem noteikumiem un nosacijumiem
(“Noteikumi un nosacijumi”) emité Uzraditaja obligacijas “Bond 8 E2025 (EUR)” ar kopéjo nominalvertibu lidz
15 000 000,00 EUR (piecpadsmit miljoni eiro), kas sadalitas lidz 15 000 uzraditaja obligacijas ar vienadu
fiksetu procentu likmi (“Uzraditaja obligacijas” vai “Obligacijas” vai “Vertspapiri”), katra ar nominalvertibu
1000,00 EUR (vardiem: viens tikstotis eiro)

Sakotnéja emisijas cena (emisijas cena) ir 1000,00 EUR gabala par obligaciju. Piemaksa netiek iekaséta.
Uzraditaja obligaciju deriguma termin$ pirmo reizi iestasies 2025. gada 15. julijs (“pirmais valutacijas
datums”). Péc pirma valutacijas datuma uzraditaja obligacijas ir apmaksajamas katra attieciga kalendara
meénesSa pirmaja vai piecpadsmitaja datuma. Emitentam ir tiesibas jebkura laika palielinat vai samazinat
kopéjo nominalvertibu.

Uzraditaja obligacijas ir vértspapirotas globala uzraditaja obligacija (“globalais sertifikats”) bez procentu
kuponiem. Sis globalais sertifikdts glabajas turétajbankas Clearstream Banking AG (Frankfurte pie Mainas)
depozitarija, lidz ir izpilditas visas obligacijas paradnieka saistibas, kas izriet no obligacijas. Tapéc uzraditaja
obligaciju turétajiem (“obligaciju turétajiem”) nav tiesibu uz atsevisku sertifikatu piegadi visa termina laika.
Obligaciju turétajiem ir tiesibas uz globala sertifikata kopipasuma dalam, kuras var nodot saskana ar likuma
noteiktajam prasibam un depozitarija noteikumiem.

Obligaciju turétajiem nav dalibas tiesibu, it 1pasi tiesibu piedalities, iesaistities vai balsstiesibas sabiedribas
akcionaru sapulce. Obligaciju turetajiem butiba ari nav tiesibu jebkura laika pieprasit no Emitenta piekluvi
dokumentiem, it 1pasi attieciba uz Emitenta iegadatajiem, iegadajamiem vai pardodamajiem ieguldijumu
objektiem.

ParakstiSanas periods saksies 2025. gada 15. jilijs un beigsies péc pilnas izvietoSanas, bet jebkura gadijuma
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ne velak ka 12 menesus péc $a Prospekta apstiprinaSanas datuma, ja vien Emitents neizbeidz emisiju agrak.
Emitentam ir tiesibas prieksSlaicigi partraukt vai pagarinat piedavajuma/parakstisanas periodu, nenoradot
iemeslus.

Obligaciju “Bond 8 E2025 (EUR)” kopéja pamatsumma ir Iidz 15 000 000,00 EUR (“Kopé€ja pamatsumma”).
Emitentam ir tiesibas jebkura laika palielinat vai samazinat kopéjo pamatsummu. Obligaciju kopums tiek
sadalits lidz 15 000 obligacijam.

Nominalvertiba ir 1000,00 EUR. Minimala parakstiSsanas summa ir 100 000,00 EUR, tatad 100 obligacijas ar
nominalvéertibu 1000,00 EUR. Attiecigajam parakstijumam nav noteiktas maksimalas vértibas.

Obligacijas dokumentari apliecina atseviSki uzraditaja obligaciju sertifikati. legulditajs savus individualos
uzraditaja obligaciju sertifikatus sanems pa pastu ne velak ka 20 bankas dienu laika.

Uzraditaja obligacijas veido Emitenta nenodrosSinatas, tieSas, beznosacijuma un nepakartotas saistibas, kas ir
vienadas sava starpa un ir [ldzvértigas visam paréjam eso$ajam vai turpmakajam Emitenta nenodrosinatajam
un nepakartotajam saistibam, ciktal Sadas saistibas nav prevaléjoSas saskana ar piemérojamiem
noteikumiem.

Uzraditaja obligaciju termin$ sakas 2025. gada 15. jllijs (ieskaitot) un beidzas 2030. gada 31. decembri
(ieskaitot). Uzraditaja obligaciju termins ir 5 gadi un 5 ménesi, un to atmaksas termins ir 2030. gada
31. janvaris.

Par Uzraditaja obligacijam tiek maksati procenti 8,00 % gada no attiecigas nominalvértibas, sakot no 2025.
gada 15. julijs. Ceturk8na procentu aprékins nozimé periodu no attiecigas valutacijas dienas (ieskaitot) lidz
attiecigajai nakamajai valutacijas dienai (ieskaitot). Ja iegulditajs parakstas uz uzraditaja obligacijam procentu
perioda laika, vins sanem tikai procentus par proporcionalo periodu attiecigaja procentu perioda.

Procentus izmaksa reizi ceturksni ar atpakalejoSu datumu. Procentus maksa katra gada 1. aprili, 1. julija,
1. oktobri un 1. janvari (procentu dienas). Pirmais Procentu maksajuma datums ir 2025. gada 1. oktobris.
Procenti ir jamaksa termina méne$a 20. datuma vai pirms tam. Ja uzraditaja obligacijas tiek pieprasitas
pirms Sada datuma, procenti, kas uzkrajusies kops pédeja procentu maksajuma datuma, tiek samaksati
pamatsummas dzésanas brid1.

Procentus aprékina, pamatojoties uz procentu metodi saskana ar ICMA (faktiskais/faktiskais) noteikumu.
Procenti par periodu, kas ir 1saks par ceturksni, tiek aprekinati, balstoties uz faktisko dienu skaitu $aja perioda,
kas dalits ar faktisko dienu skaitu attiecigaja procentu gada. Tas attiecas ari uz uzraditaja obligacijam, kas
emitetas pec valutacijas datuma.

Emitents ar maksajumu agenta starpniecibu apnemas iemaksat kapitalu un procentus par uzraditaja
obligacijam dzeé8anas bridi eiro (EUR) uz kontu, kuru Emitentam pazinojis attiecigais iegulditajs. Emitents
tiek atbrivots no attieciga maksajuma pienakuma, veicot maksajumus iegulditajiem saskana ar uzraditaja
obligacijam. Maksajums par uzraditaja obligacijam tiek uzskatits par savlaicigu, ja tas noraditaja termina ir
sanemts attieciga obligaciju turétaja bankas konta. Ja dzéSanas datums vai cits maksajuma datums saistiba
ar uzraditaja obligacijam iekrit diena, kas nav bankas darba diena, obligaciju turétajiem nav tiesibu uz
pamatsummas un procentu maksajumu lidz nakamajai bankas darba dienai. Obligaciju turétajiem nav tiesibu
pieprasit turpmaku procentu vai citu maksajumu samaksu $adas kavésanas rezultata. “Bankas darba diena”
ir diena, kura bankas parasti ir atvértas darbam maksajumu agenta juridiskaja adresé un kas ir TARGET 2
darba diena. “TARGET 2 darba diena” ir diena, kura darbojas Eiropas automatizétais reallaika bruto norékinu
ekspresparvedums — TARGET 2.
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Ja Emitents nedzes uzraditaja obligacijas termina beigas, procentu uzkraSanas netiek partraukta dienu pirms
uzraditaja obligaciju dzeSanas termina beigam, bet tikai dienu pirms uzraditaja obligaciju faktiskas dzéSanas.

Uzraditaja obligaciju apmaksas termin$ iestdjas 2030. gada 31. decembri ar uzraditaja obligaciju
nominalvertibu plus procentiem. Atmaksa javeic lidz 2031. gada 1. janvarim.

Maksajumu agents ir Baader Bank AG, Weihenstephaner StraBe 4, DE-85716 UnterschleiBheim, Vacija, un
Emitents patur tiesibas jebkura bridi mainit vai izbeigt maksajumu agenta iecel$anu un iecelt citu vai papildu
maksajumu agentu. Starp maksajumu agentu un Obligaciju turétajiem nav agentdras vai fiduciaru attiecibu,
§ads maksajumu agents ir Emitenta vienigais parstavis.

Emitents garante, ka maksajumu agents vienmér bls pieejams. Emitents neatsaucami apnemas veikt
Uzraditaja obligaciju pamatsummas un/vai procentu maksajumus dzeésanas termina beigas emisijas valata.

Visas summas, kas maksajamas saskana ar Obligaciju noteikumiem un nosacijumiem, Emitents samaksas ar
Maksajumu agenta starpniecibu Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 61, DE-65760 Eschborn, Vacija,
lai tas tiktu ieskaititas attiecigo turétajbanku kontos talakai parskaitiSanai vértspapiru turétajiem. Tas atbrivo
Emitentu no visam izpildes saistibam.

Ja pamatsummas vai procentu maksajums javeic diena, kas nav Bankas darba diena, maksajums javeic
nakamaja Bankas darba diena. Vertspapira turétajam nav tiesibu uz procentiem vai citam summam attieciba
uz $adu atlikto maksajumu.

Emitentam nekavéjoties japazino par jebkuru depozitarija vai maksajumu agenta mainu, atlaisanu, iecelSanu
vai citam izmainam saskana ar 10. punktu.

Visas summas, kas maksajamas par uzraditaja obligacijam, ir jamaksa, neieturot vai neatskaitot pasreizéjos
vai nakotnes nodok|us vai citus jebkada veida maksajumus, ja vien $ada ieturéSana vai atskaitiS$ana nav
noteiktas tiesibu aktos. Emitentam nav nekadu saistibu attieciba uz obligaciju turétaju nodok|u saistibam, ja
vien Sadas saistibas nav juridiski noteiktas Austrijas tiesibu aktos.

Obligaciju turetajiem liguma darbibas laika nav parasto izbeigSanas tiesibu.

Emitentam ir vienkarSas izbeigSanas tiesibas jebkura laika ar 6 menesu uzteikuma periodu, attiecigi pazinojot
[1dz katra gada 31. decembrim. Ja obligaciju Emitents pazino par darbibas partraukSanu, $ads pazinojums
jasniedz pilniba attieciba uz visam apgroziba esosajam uzraditaja obligacijam atbilstosi $adiem noteikumiem.
Emitentam ir tiesibas, bet nav pienakuma pamatotos atseviSskos gadijumos pienemt obligaciju turétaja
izbeig8anas pazinojumus pirms bridinajuma termina beigam un dzest attiecigas individualo obligaciju turétaju
uzraditaja obligacijas. Uzraditaja obligacija tiek dzésta par nominalvértibu plus uzkratie proporcionalie
procenti lldz dzéSanas dienai.

Ikvienam iegulditajam ir tiesibas izbeigt savas uzraditaja obligacijas arkartas kartiba un pieprasit to tuliteju
atmaksu par nominalvértibu plus jebkuriem proporcionalajiem procentiem, kas uzkrati lidz atmaksas dienai,
ja tam ir pamatots iemesls. Ja obligaciju turétajs iesniedz pazinojumu par izbeigSanu, Sads pazinojums tiek
sniegts tikai attieciba uz uzraditaja obligacijam, kas ir attiecigo obligaciju turétaju turéjuma; tas neskar
citu obligaciju turétaju uzraditaja obligacijas. Pamatots iemesls tiek uzskatits par pastavosu ipasi $ados
gadijumos:

a. Emitents nesamaksa pamatsummu vai procentus 30 dienu

laika no attieciga samaksas termina datuma;

b. Emitents parkapj jebkuru citu uzraditaja obligaciju vai noteikumu un
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nosacijumu saistibas, un parkapums turpinas ilgak par 30 dienam no $ada
pazinojuma sanems$anas, neskatoties uz rakstveida pieprasijumu;

C. tiek pieteikta maksatnespéjas procesa uzsakSana pret Emitenta aktiviem un, ja pieteikumu
iesniegusi tre$a persona, $ads pieteikums 60 dienu laika netiek atsaukts vai noraidits citu
iemeslu de|, nevis lidzek|u trikuma dé| izmaksu segSanai (vai ekvivalentam cita jurisdikcija);

d. Emitents uzsak likvidaciju, partrauc visu vai lielako dalu savas saimnieciskas
darbibas vai pardod vai citadi atsavina batisku savu aktivu dalu.

Uzteikuma tiesibas zid, ja uzteikuma tiesibas izraisijusais apstaklis beidzis pastavet pirms uzteikuma tiesibu
izmantoSanas.

Par uzraditaja obligaciju darbibas izbeigSanu no obligaciju turétaja puses ir japazino Emitentam rakstveida
vacu vai anglu valoda, katra gadijuma noradot turéjuma esoSas attiecigas uzraditaja obligacijas. Turklat
katram obligaciju turétajam katra gadijuma ir janorada izbeigSanas iemesls. Par Emitenta veikto arkartas
izbeigSanu Emitentam ir rakstveida japazino attiecigajam obligaciju turétajam.

Prasijumiem par procentu samaksu iestajas noilgums péc tris gadiem no samaksas termina, pamatsummas
maksajuma prasibam iestajas noilgums péc trisdesmit gadiem no termina.

Uzraditaja obligacijas netiek kotétas birza vai citadi sistematizéti tirgotas.

Emitentam ir tiesibas jebkura laika bez obligaciju turétaju piekriSanas emitét turpmakas uzraditaja obligacijas
ar galvenokart tadam pasam pazimém (ja attiecinams, iznemot emisijas datumu, procentu likmju sakuma
datumu un/vai emisijas cenu) tada veida, ka tas neveido vienotu obligaciju ar uzraditdja obligacijam. Saja
gadijuma obligacijas kopéja pamatvértiba palielinas par no jauna emitéto uzraditaja obligaciju pamatvertibu
un no jauna emitétas uzraditdja obligacijas ietilpst jedziend “uzraditdja obligacijas”. Emitentam nav ne
pienakuma emitét Sadas turpmakas sérijas, ne obligaciju turétajiem nav tiesibu parakstities uz $adu seériju
obligacijam.

Emitents ir pilnvarots emitét citus finansu instrumentus.

Emitentam ir tiesibas pirkt uzraditaja obligacijas jebkada veida par jebkuru cenu. Emitenta iegadatas
uzraditaja obligacijas var turet, pardot talak vai dzest péc Emitenta izvéles.

Visi pazinojumi obligaciju turétajiem par uzraditaja obligacijam tiek publicéti Emitenta majaslapa (www.vmt-
bond.com). Uzskata, ka Sads pazinojums ir iesniegts 5. diena. Turklat iegulditaji sanem individualu pazinojumu
vestulée vai e-pasta.

Emitentam ir tiesibas labot vai papildinat $ajos noteikumos un nosacijumos
i. acimredzamas drukas vai aprekinu kludas,

ii. citas acimredzamas kl|udas vai
iii. pretrunigus vai nepilnigus noteikumus

bez obligaciju turétaju piekriS8anas, lai gan (i) punkta noteiktajos gadijumos tikai tadas izmainas vai
papildinajumus, kas ir sapratigi obligaciju turétajiem, nemot vera Emitenta intereses, t.i,, kas nepasliktina vai
tikai nenozimigi pasliktina obligaciju turetaju finansialo stavokli.



14.2.

14.3.

14.4.

16.1.

16.2.

Emitentam ir tiesibas jebkura laika bez obligaciju turétaju piekriSanas grozit obligaciju noteikumus un
nosacijumus tiem par labu, jo 1pasi, lai sniegtu papildu nodrosinajumu vai stiprinatu kreditoru tiesibas.

Citas Noteikumu un nosacijumu izmainas ir pielaujamas. Tam ir nepiecieSams kreditoru sapulces
apstiprinajums saskana ar tiesibu aktiem.

Par izmainam vai papildinajumiem $ajos Noteikumos un nosacijumos ir japazino saskana ar 13. sadalu.

Emitents ir atbildigs par procentu un pamatsummas izmaksu ar visiem saviem aktiviem.

Visas tiesiskas attiecibas, kas rodas saistiba ar uzraditaja obligaciju iegadi un/vai ar Siem iegulditaju
Noteikumiem un nosacijumiem (ieskaitot jebkadus stridus saistiba ar arpusligumiskam saistibam, kas izriet
no uzraditaja obligacijam vai saistiba ar tam un/vai ar Siem Noteikumiem un nosacijumiem) regulé Austrijas
tiestbu akti, iznemot starptautisko privattiesibu koliziju normas un Apvienoto Naciju Organizacijas Konvencijas
par starptautiskajiem precu pirkuma ligumiem (ANO Konvencija par starptautisko precu pirk§anu) noteikumus.
Izpildes vieta ir Emitenta juridiska adrese. Citos gadijumos visu stridu, kas izriet no §a Liguma, jurisdikcijas
vieta ir Emitenta juridiska adrese, ciktal to pielauj tiestbu akti.

Par visiem patérétaja juridiskajiem stridiem, kas izriet no obligacijas un/vai Siem noteikumiem un
nosacijumiem vai saistiba ar to (tostarp jebkadiem stridiem saistiba ar arpusligumiskam saistibam, kas izriet
no obligacijas vai saistiba ar to un/vai ar Siem obligacijas noteikumiem un nosacijumiem) pret Emitentu,
péc patérétaja izvéles, ir paklauta jurisdikcijai tiesai, kuras jurisdikcija ir priekSmeta jurisdikcija, un vietéja
jurisdikcija patéretaja vai Emitenta domicila, vai jebkurai citai tiesai, kurai ir jurisdikcija saskana ar tiesibu
aktiem. VienoSanas par jurisdikcijas vietu neierobeZo tiesibu aktos noteiktas obligaciju turétaju (it Tpasi
patérétaju) tiesibas celt prasibu cita tiesa, kurai saskana ar tiesibu aktiem ir jurisdikcija. Tapat tiesvedibas
uzsakSana viena vai vairakas jurisdikcijas neliedz uzsakt tiesvedibu jebkura cita jurisdikcija (vienlaicigi vai ne),
ja un ciktal to at|auj tiestbu akti.

Ja §o Noteikumu un nosacijumu noteikumi attieciba uz obligacijam ir vai k|Gst pilnigi vai dal€ji speka neesosi
vai neizpildami, paréjie So Noteikumu un nosacijumu noteikumi paliek spéka. Juridiski speka neesoSie vai
neizpildamie noteikumi saskana ar o obligaciju Noteikumu un nosacijumu nozimi un merki tiek aizstati ar
juridiski spéka esosiem un izpildamiem noteikumiem, kas péc iespéjas ir ekonomiski pietuvinati juridiski spéka
neesoSajiem vai neizpildamajiem noteikumiem, cik vien tas juridiski iespéjams.
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B pamkax NporpaMmebl npeanoxeHus
Obnurauuin Ha NpeobABUTENA B COOTBETCTBUM ¢ BasoBbiM npocnekToM oT 15 uona 2025 roga

VMT Bond GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (ABcTpus)

3asBneHue 06 OrpaHN4YeHUnN OTBETCTBEHHOCTU

YnpasneHuem ¢urHaHcoBoro peiHka ABcTpum (FMA) beina opobpeHa Tonbko aHrnos3bliuHas Bepcusi bazosoro npocnekTa v Bcex
[lonofiHeHNIA K HeMy, 1 MO3TOMY TOMbKO OHa MMeeT 0bs3aTenbHyto cuny. lMepeBeneHHble Bepcun basoBoro npocnekTa u Bcex
[ononHenuii He npoeepsannck FMA 1, COOTBETCTBEHHO, He HOCAT 0693aTeNIbCTBEHHOI0 XapakTepa.



[lOKyMEeHT, cogepiKaLlnm ycnoBus Bbinycka
obnurauymn Bond 8 E2025 (EUR)

ISIN: DEOOOA4ED875

“30aH B paMKax NporpamMMbl Bbinycka obnurauuii Ha npeabasutens ot 15 nona 2025 roga
SMUTEHTA

VMT Bond GmbH
Fleischmarkt 1/6/12
A-1010 Vienna (ABcTpusi)




OkoH4aTenbHble YCNOBUSA ObiNnM NOATOTOBMIEHDI
pna ueneir Pernamenta (EC) 2017/1129 (panee
nmeHyemoro «PernameHT EC o0 npocnekre
3aMuUccumn») U [OMKHbI paccMaTpuBaTbCA BMeCTe
c baszoBbim npocnekTom (panee MMeHyeMbIM
«MpocnekT») U BCceMU [OMOMIHEHUAMU K HEMY.
Ba30Bblii MPOCNEKT, a TaKXXe BCE H[OMNONHEHNS
K Hemy 0OyayT onybnmkoBaHbl B COOTBETCTBUM
c nonoxeHusmu ctatem 21 (EC) 2017/1129.
PesloMe no Kaxpaomy BbiMyCKYy npunaraeTcs K
OKOHYaTenbHbIM YCIIOBUSM.

CopepraHue OkoHYaTenNbHbIX YCNOBMIN perynupyeTcs
PernameHtom EC o0 nybnvkauum npocnekta u
NONOXEHMAMU O ero umnnemeHtauun. OHU nognexar
COBMECTHOMY npoyTeHuto ¢ [pocnektoM u Bcemwu
OOMOMHEHUAMM K HEeMmy, MOTOMYy 4TO MNofyyYeHue
nonHou nHdopmaumm 06 IMUTEHTE N O NPEOSTOXKEHNM
HeakuMOHepHbIX LEeHHbIX Bymar unu nonyvyeHue BCen
nHbopMauMm BO3MOXHO TONMbKO MPW COBMECTHOM
npoyteHnn OkoHYaTeNbHbIX ycnosuin u lNpocnekTa -
CO BCEMUW [0MNOMHEHMAMU. TePMUHbI U ONpPefeneHuns,
copepxalumecs B [lpocnekTe, B Cly4Yae COMHEHMS,
MMEKT TO Xe 3HayeHue, 4yto 1 B OKOH4YaTENbHbIX
YCINOBUSIX BMECTE CO BCEMU A0MONHEHUSMMU.

MpocnekT © BCe [OMOMHEHMS K Hemy OyoyT
onybnukoBaHbl Ha Beb-caliTe 3MuTeHTa www.vmt-
bond.com B cooTeeTcTBUM C TpebOBaHWAMU CTaTby
21 PernamenTta EC o nybnukauun npocnekTta. Kpome
TOr0, C HMMU MOXHO O3HAKOMUTbCS B ME4YaTHOM
BuOe B oduce IMUTEHTa NO €ero HpuUaUMYeckomy
appecy B 0bbl4Hble pabouve yacol. lNybnukaumsa vwnm
npenocTasneHne lpocnekTa wnm BCexX LOMNOMHEHWN
kK [lpocnekty 1 OKOHYaTENbHBIM  YCMNOBUSM
ocylecTanseTcs becnnaTHo.

OkoHyaTenbHble yCMOBUS cogepXaT pesloMe no
cooTBeTCTBYylOWEMY Bbinycky. OHO npunaraeTcs K
OkoH4yaTenbHbIM ycnoBusSM B kadvecTBe [lpunoxeHus
1. Ycnosus Bbinycka HeakuMOHEPHbIX LEHHbIX Bymar
n3 [MpunoxeHna 2 k OKOHYaTENbHBIM YCNOBUSAM,
BMecTe C 3Tumum  OKOH4YaTENbHBIMKU  YCIOBUSAMM
OOMOMHSAT  UNN  YTOYHAKT  YCNOBMS  OTAENbHbIX
BbIMYCKOB COrfacHo gaHHoMy [lpocnekTy, noaTomy
OHW noanexat NpoYTeHnto BMecTe ¢ OKOHYaTeNbHbIMM
ycnosuamMun. 3anofiHeHHble OKOHYaTeNbHbIE YCOBUS U
OBa NPUIOXEHNS K HAM BMECTE COCTaBNAT MOMHbIE
OkoH4yaTenbHbIEe YC0BUSA COOTBETCTBYIOLLENO BbINyCKa.

Bce nonoxeHus OKoHYaTeNbHbIX YCNOBUIA, KOTOPbIE HE
3anorHeHbl UNK yaaneHbl, CYNTATCH UCKITHYEHHbBIMU
13 YcnoBuin BbiNycka HeakUMOHEPHbIX LLeHHbIX Bymar.
3MUTEHT He nognapgaeT nopg aencrene PernameHta EC
2014/65/EC EBponeiickoro napnameHTta u CoseTa oT
15 mas 2014 r. 0 pbiHKax GMHAHCOBbIX MHCTPYMEHTOB C
nonpaskamu (MiFID ). Mo3aToMy IMUTEHT HE NPOBOANN
OLEHKY LLeNeBOro pbliHKa.

besoTHOCUTENBHO onpepeneHna uUeneBoro pblHKa
CYLECTBYET BEPOATHOCTb YaCTWUYHOW WU  MOJTHOW
yTpaTbl WHBECTOPaMW WHBECTUPOBAHHOW CYyMMBbI.
OnpepeneHve LENEBOr0 pblHKa He 3aTparueaeT
[LOrOBOPHbIX, 3aKOHOAATENbHbIX WAN HOPMATUBHBIX
orpaqueHmVl OTHOCWUTENIbHO NpofaXn npepiaraeMbliX
Obnurauui.

Jlloboe  nuuo, KoTopoe BROCNEAcTBUM  bymeT
npepnaratb, NpogaBaTb  WIM  PEKOMEHO0BATb
Obnuraummn, 4OMKHO NPOBECTU HE3ABUCUMYIO OLIEHKY.
OucTtpubbloTop, nognagatowmin nog, aenctene MiFID I,
HeceT OTBETCTBEHHOCTb 3a NPOBefeHNe CODCTBEHHON
OLEeHKN ueneBoro pbiHka Obnurauuii, a Takxke 3a
onpeneneHne COOTBETCTBYIOLLMX KaHanoB cbbiTa, B
COOTBETCTBMM C MPUMEHUMBIMU 0bsI3aTeNbCTBAMU
OMCTpMDObOTOpPa MO NPWUrOOHOCTU U afekBaTHOCTU
B cooTtBeTcTBMM Cc MIFID Il. B 3TOM OTHOLWeEHUN
OTBETCTBEHHOCTb Ha AMUTEHTA He BO3NaraeTcs.

JOKyMEeHT, copgepXxawuii ycnoBus  BbiNycKa
obnuraumm, umeeT Ty Xe CTPYKTYpy, 4TO U
MpocnekT. 3To0 03Ha4aeT, 4To BcA MHPopmauums,
KOTOpas p[o/mkHa ObiTb npegocTaBneHa B
otpenbHbix rnaBax [lpocnekta, npuBoguTCca B
rnaBe C TEM )Xe 3arosioBkom, 4to 1 B lNpocnekTe.
Mockonbky He Bce rnaebl lpocnekta TpebyloT
noga4v mHbopmaumm un3  OKOHYaTenbHbIX
YCNOBUII UK ee KOHKpPeTU3auuu gns oTaesbHbIX
BbiNyCcKOB, Hymepauua OKOH4YaTenbHbIX YC/I0BUI
He HayuHaeTca A0 nNyHkTa 3.2. N He aABnseTcs
nocnepoBaTesibHOMN.

MNonHoTa VIHd)OpMaLI,VIVI obecneymBaeTcs  TOJSIbKO
npn OOHOBPEMEHHOM MPOYTEHUN I'IpocrleKTa n
OkoH4YaTenbHbIX ycn0|3|/||7| B KOHTEKCTE.



MpumeyaHus:

[ononHutenbHble nonga [ YYUTbIBAKOTCA TOJIbKO B TOM Cily4ae, eCiii OHM OTMEY€eHbI cneayruimnm O6p830M2 Ecnn
VIHCI)OpMaLI,VIﬂ MO COOTBETCTBYOLWMM NYHKTaM He npegocTaB/ieHa, OHN HE NPUMEHAIOTCA.

IV. Uhdopmaumsa o HeakunoHepHbIX LLleHHbIX 6yMarax — onucaHue LeHHbIx Gymar

3. OCHOBHbIE fLlaHHblE

3.2 OcHoBaHus ana MNpepnoXxxeHus, a Tak)Xe UCNOJIb30BaHUE BbIPy4KU

NMoppo6Hasa pa3buBka 3aTpar

E>kerofiHo BO3HMKaIOT CrieaytoLue 3aTpaTbl OTHOCMTENIbHO CyMMbl
nognucku Ha Obnnraumm Ha NpeabABUTENS:

*  KoMuccuroHHble c npoaax 2,60 % rogoBbix

* Pacxopbl Ha pa3paboTky KoHLenuum 0,10 % ropoBbix

*  KoopanHauus npogax 0,14 % ropnoBbIx

* Pacxogpbl Ha MapKeTuHr 0,10 % ropoBbix

*  AOMUHUCTPaTMBHbIE PACXOAbI 0,40 % ropoBbix

* Pacxopbl Ha 0byyeHue 0,26 % rogoBbIx

« 3artpaTbl Bcero 3,60 % ropoBbix

Obwume 3aTpaTbl MO BbINYCKY COCTaBNAOT NpuMepHo 18 % OT HOMWHANBLHOW CyMMBb
3TOro BbiNyCKa 3a BECb CPOK. 3aTpaTbl pacnpefensioTcs PaBHOMEPHO MO MOMHbLIM
KaneHAapHbIM rogamM B TeYeHUe BCEro cpoka AelCTBMS COOTBETCTBYOLWMX obnvrauuii.
Takvm obpasom, rofosble 3aTpaTbl PACCYUTLIBAKOTCA NYTEM AeneHns obuieil cymMbl
3aTpaT Ha (NoNHbIE) rofbl COOTBETCTBYIOLWEr0 cpoka obpaweHus Obnuraumn. Pacxopbl
Ha pa3paboTKy KOHUENUMU 1N pacxodbl Ha 0byyeHue BbinnavnBaoTcs komnaHum VIVAT
Financial Services GmbH, Rosenau 54, D-87437 Kempten (Allgdu), MapkeTWHrosbie
M aAMWHWUCTPaTMBHble pacxofbl BbinnayusatTcs komnaHum VIVAT  Verwaltungs
GmbH, Rosenau 54, D-87437 Kempten (Allgdu). Pacxogbl Ha KoopguHauuio nNpogax
BbiNna4ymBaTca komnaHuam Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437 Kempten
(Allgau), SIA Spirit Capital Investment, Avotu iela 34a, Riga LV 1009 (Latvia), a Takxe
LAPYrM UHBECTULVOHHBIM KOHCYNbTaHTaM, C KOTOPbIMW IMUTEHT 3aKN04UN A,0roBOp.

4. Undopmauus o npepnaraemMbix LLeHHbIX 6ymarax

4.11SIN/MexpyHapopHbIiA
UAEeHTUPUKALMOHHDIN

Kop LeHHoM Bymaru
4.3. HomuHan

4.4 06wui 06BEM 3MMCCUN
pa3mMeLLaemMbiX HEaKLLMOHEPHbIX

LeHHbIx 6ymar

4.5. Baniota aMmuccum LLeHHbIX 6ymar

i) HommHanbHas NnpoLeHTHasa cTaBkKa

ii) CpOKM BbINnaTbl NPOLEHTOB

i) Hayano HauucneHusa

npoueHToB / noraweHus n

AaTbl OKOHYaHUA HAYUCNeHusa

npoueHToB / noraweHus

DEOOOA4ED875

1000,00 eBpo

15000 000,00 eBpo

espo (EUR)

O weeliuapckuit ppark (CHF)

4.8.MpoueHTHas CTaBKa U NPOLEHTHbIN gonr

8,00 %
MPOLEHTLI PACCHNTBIBAIOTCS MO METOAY HAYUCTIEHNS
ICMA (bakT/dakT).

MpoueHTbl ynnavynBaloTCa exekBapTanbHO 3a MPOLEALWN NEPUOA, B KaXAOM ciyyae
1-ro uucna cnepytouero keapTana (1 anpens, 1 nong, 1 okTabpsa 1 1 aHBapsa Kax[oro roga
(NnpoueHTHbIE AHW), TakuMm obpa3oMm, nepsas Bbinnata npowdsogutcs 1 okTabps 2025
I, ¥ NMOCNEeQHsas B AeHb MNoralleHus, npu ycnoBumn, 4To OH NPUXOAUTCS Ha BaHKOBCKMIA
LLeHb, B KOTOPbI HEMeLKMe BaHKKM OCYLLeCTBAST pacyeTbl N0 NNATEXHbIM ONepaLmaMm,
B NPOTUBHOM Cny4yae MPOLEHTbl nopnexat ynnate B OaHKOBCKUI OeHb, B KOTOPbIN
HeMelkve BaHKN OCYLECTBNSIOT pacyeTbl MO MAATEXHbIM onepauusMm, crefyLuii 3a
AaTol noralleHus.

4.9. CpoK 1 ycnoBus norawieHus

15 nona 2025 ropa
31 nekabpa 2030 T.



ii) AlaTa noraweHus

4.10. loxoaHOCTb

4.13. Yka3aHue oxugaemMon

AaTbl BbiNyCKa

310ekabpa 2030 T.

[0[0BOIN [OXO PaBEH HOMUHANBHO NMPOLEHTHOI CTaBKe U, CliefoBaTesbHO, COCTaBnseT
8,00 %.

M wuwona 2025 ropa

5. YcnoBus ny6nu4HoOro paameleHus LEHHbIX Bymar

5,1. YcnoBus Bbinycka, CTaTUCTUKA NPERsI0OXEHUI, O)XuaaemMbie CPOKU M Heo6xoaumblie AelCTBUSA Qs Nopa4Ym 3asaBKMU.

5.1.2. Cpok peicTBUS NpepoXXeHus

5.1.4.NMoppo6Has uHpopmaums o
MWUHUMAaNbHOW N/UNN MaKCUManbHOW
cymMme noanucku (Bbipaxaemom

B KONTMYECTBE LLeHHbIX 6yMmar nunu

COOTBETCTBYIOLWLEl CYMME UHBECTULUN).

5.1.5. MeTop 1 cpoKM 06Cny)XuBaHua

LLeHHbIX 6ymar N UX NOCTaBKMN

5.2.1. YKa3aHue pa3nnyHbIX KaTeropui
NoTeHunanbHbIX MHBECTOPOB, KOTOPbIM

npepnarakTca LleHHble 6ymaru.

LleHa Bbinycka

Umsa n appec koopauHaTopa(oB) BCero
npepnoXeHusa unum otTaenbHbIX yacTten
npepnoXxeHus, a Takxe uud)opmal.wm

O pasmMeleHnn B OTAEeJIbHbIX CTPpaHax

13 ntona 2026 roga

MuHumanbHblll 06beM nognuckm coctasnset 100 Obnuraumii Ha npenbsBUTENS
HOMUHanbHOl cToumocTbio 1000,00 eBpo kaxpas, To ecTb 100 000,00 espo.
MakcumanbHoe KonuMyecTBO HeakUMOHEepHbIX LeHHbIX Bymar/cymma WHBECTUUMIA He
yCcTaHaBnMBaeTCs.

15 mona 2025 roga

5.2 MnaH pacnpepeneHvs u pasmeLwieHus

ABcTpus, lepmanus, PpaHuus, benbrus, Vtanus, 3ctoHus, Jlateus, JlnTea, liokcembypr,
Hvupepnanaobl 1 PuHnsHams. B cooTBeTcTBMM CcO cT. 54 n. 2 PefepanbHOro 3akoHa o
¢durHaHcoBbix yenyrax (FIDLEG) B covetanum co cT. 70 n. 2 MocTaHoBREHNS 0 GUHAHCOBbBIX
ycnyrax (FinSO), koMuccms Mo PacCMOTPEHMIO MPOCMNEKTOB 3MUCCUN MOXKET MPUHATb
pelweHne O TOM, 4TO MpPOCNeKTbl, Of0OpeHHble B OMNpPeneneHHblX WHOCTPaHHbIX
IOPUCOUKLMSX, TAKXKE CHNTAOTCS yTBEPXKAEeHHbIMY B LLBeuapuu.

Mpurnawenve K nogaye NpeasioXeHNs He afpPecoBaHO KOHKPETHOW MW OrpaHnYeHHON
LeneBol rpynne unm kateropuv nHeectopoB. Obnurauum moxeT npuobpectu noboe
dun3nyeckoe UM OPUOMYECKOE NULO, SBNSIOWEECS PE3UOEHTOM WM MOCTOSHHO
npoxusatowmm B EC. Obnuraumy Ha npepbsButens He MoryT ObiTb NpennoXeHbl B
CoenvHeHHbix LWTaTtax Amepukn mnnu npuobpetenbl nuuamu CLUA nnmn nonutuyeckm
3HaYUMbIMU TULLAMN.

5.2.2 LleHbl
1000,00 eBpo
5.4 PasmewieHue u npuobpeteHne

MnatexHbiM areHToM siBnsieTcs Baader Bank AG, Weihenstephaner StraBe 4, DE-85716
UnterschleiBheim, Ffepmanus.

Largamus Financial GmbH, Rosenau 52, D-87437 Kempten, Germany (3KCKO3UBHbI
OMCTPUBbBIOTOPCKMIA foroBop Aansa fepmaHum)

SIA Spirit Capital Investment w Avotu iela 34a , Riga LV 1009 (Latvia) (3KCKNO3UBHbIN
LUCTPUbbIOTOPCKMIA BoroBop Ans J1ateum, JInTebl, ICTOHUN U DUHASHAKM)

OMUTEHT 3aK/o4uSl HECKOMbKO HE3KCKMO3UBHbBIX AUCTPUDLIOTOPCKMX [OroBOPOB Ha
bpokepckoe 0bcnyxvBaHe GUHAHCOBBIX MHCTPYMEHTOB C Pa3fIMYHBIMU UHAMBUAYANbHO
NULEH3UPOBAHHBIMU  MHBECTULMOHHBIMIU  KOHCynbTaHTamu B Llseiiuapun. Bce 3Tu
NHBECTULMOHHbIE KOHCYNbTaHTbl 3aperncTpuposaHbl B cooTBeTcTBuu ¢ FIDLEG
(Weenuapcknit 3akoH o ¢uHaHcoBbix ycnyrax) unu FINIG (LUBeiinapckmii 3akoH o
(DVHaAHCOBbBIX YYPEXAEHUSAX).

TakXKe 3MUTEHT  3aK/OYUN  HECKOMbKO  HE3KCKIIO3UBHBIX  AMCTPUOBIOTOPCKUX
[LOroBOpoOB Ha bpokepckoe obcnyxuBaHne GUHAHCOBBIX MHCTPYMEHTOB C Pa3nviHbIMU
VHOVMBUAYaANbHO NULEH3VPOBAHHBIMW MHBECTULMOHHBIMU KOHCYbTaHTamy Bo PpaHumm.
Bce 3TW MHBECTUUWOHHbIE KOHCYNbTaHTbl 3aperncTpupoBaHbl B COOTBETCTBUM C
¢dpaHuy3cknM 3akoHOM 0 durHaHcoBbIX ycnyrax Conseiller en investissements financiers
(CIF).

B mpyrux cTpaHax, ogHaKo, IMUTEHT NoKa He 3aKrtoyan AMCTPUBbbIOTOPCKUX 4,OrOBOPOB.



CnepytouLee pe3tomMe OaHHOro MNpocnekTa
aMuccuM  UeHHbix Bymar  (BasoBblli  mpocnekT)
COOEPXUT MHPOpMaLMI0O B MUHUMaNbHOM 0bbeme,
npeaycMOTPeHHOM 3akoHodaTenbcTBoM. OHO Bcerga
NoOANEXNT MPOYTEHMIO BMecTe C [pocrnekToM 1 ero
LOOMNOMHEHUAMU B UenoM. PesioMe npeaHa3HavyeHo
NCKNKYUTENBHO AON1d NOMOWW B NPUHATUN peLUEHMVI
M HU B KOEM Cflyyae, Kak TakOBOE, He MOXET
CNY>XUTb  [OCTAaTOYHON OCHOBOW ONsi  MPUHATUS
MHGOPMUPOBAHHOTO MHBECTULMOHHOIO PeLUEHNS.

MpopaykT: Bond 8 E2025 (EUR). LleHHbIMK Bymaramu
asnatoTcs Obnurauumn Ha npepbssuTens. Obnurauum
Ha npegbsBUTENs O0GOPMAAIOTCA Ha Becb CPOK
obpalleHna  obnuraumihi B BuOe  rnobanbHOro
ceptndmkaTa Ha npenobsaBuTENs, KOTOpbIV
genoHvpyeTcs y aenosuTtapus. drsnyeckas nepepada
dakTnyecknx obnuraunii UM NPOLLEHTHbLIX KYMOHOB
He npegycmaTtpuBaeTcs. [epxatenun obnuraumi
MMelT MPaBO Ha AOMW COBMECTHON COBCTBEHHOCTM
B rnobanbHom cepTudukate, KOTOpble MOryT
nepefaBaTbCs B COOTBETCTBUM C 3aKOHOOATENbHbIMM
MONOXEHNIMM 1 NPaBuUNaMu aeno3mTapus.

ISIN: DEOOOA4ED875

AmuteHT: VMT Bond GmbH, Fleischmarkt 1/6/12,

A-1010 Vienna (ABcTpwus), 3aperucTpupoBaHHas
B ToproBoM peecTpe Toproeoro cyga BeHbl
nog peructpaumMoHHbiM  Homepom FN 649089

v, wugeHtudwukatop topugmyeckoro nuua  (LEI):
529900YS6T3Z8WKCCL62

KomMneTeHTHbII Hap30pHbI opraH:: YnpasneHue
¢durHaHcoBoro poiHka AscTpuu, Otto-Wagner-Platz 5,
A-1090 Vienna.

AaTa yrtBepxpaeHus: 11 niona 2025 ropa

» Peswome cnegyet paccMaTpuBaTh Kak BBEAEHNE
K MpocnekTy.

» Jlioboe pelweHne 06 MHBECTMPOBAHNU B LEHHbIE
BbymMarn [OMXHO OCHOBbIBATbCA Ha WU3Y4eHUU
nHBecTopoM MpocnekTa B LENOM.

° MHBeCTOp MOXET NOTEepATb BeCb WM 4acCTb

BJ10O>XEHHOI 0 UM KanuTtana.

* B cnyyae nomaum  cygebHoro  ucka,
Kacatolleroca uHdopMauuy, copepKalleinics
B MpocnekTe, Ha MHBECTOPa-nCTLa
B COOTBETCTBUU c HaLMOHasbHbIM
3aKoHOOaTeNlbCTBOM MOlyT OblTb BO3MI0XEHbI
pacxofbl Mo MepeBOAy NpocnekTa [0 Havana
cynebHoro pasbupatenbcTBa.

* [paxpaHckasi OTBETCTBEHHOCTb  BO3MOXHA
TONMbKO Neped,  Nvuamu, NpPeAcTaBUBLIVMMU
pesioMe, BK/OYas €ro MepeBofd, HO TOMbKO
B TOM cfyyae, €Cnu pesiome ABNsSeTcs
BBOAAWMM B 3abnyXaeHue, HETOYHbIM WK
HenocnenoBaTeNbHbIM NPY MPOYTEHNUM BMECTE C
Lpyrumu yacTamu MNpocnekTa, Um ecnv oHO Npu
YCNOBWW COBMECTHOrO MPOYTEHWS C APYrvMu
yacTamu [pocnekTa He COAEPXMT KITHOYeBOW
nHbopmMauum Ong NOMOLLM MHBECTOpPaM Npwu
paccMOTPEHMM BOMPOCa O TOM, MHBECTUPOBATb
NN B TaKWe LiEHHbIE ByMaru unm Het.

IMuteHt, VMT Bond GmbH, Fleischmarkt 1/6/12,
A-1010 Vienna (ABcTpwus), aBnsetcs oOWECTBOM C
OrpaHWYeHHOl OTBETCTBEHHOCTbIO MO aBCTPUINCKOMY
3aKOHOAATENBLCTBY W 3apernctpupoBaH B ToproBoM
peectpe Toprosoro cyga BeHbl noa Homepom
KOMMNaHun FN 649089 v. WpeHTudukatop
topuanyeckoro nuua (LEI): 529900YS6T3Z8WKCCLB2.

YcTaBHas Luenb AMUTEHTa BKItoYaeT B cebs:
L. BbIMyCK 0b6nMraumin Ha npegbABUTENS,
Il. TOProBI/KO TOBapamm BCEX BUO,OB.

Kpome TOro, KOMnaHuWs uMeeT npaBO OTKPbIBaTb
dvnmanbl B ABCTpUM ¥ 3a pybexom, y4yacTBOBaTb
B OPYrMx KoMnaHuax B ABCTpPUM U 3a pybexom,
npuobpeTaTb, yypexpgaTb W NpPofaBaTb KOMMAHWUK,
a Takxe 3ak/o4vaTb Mobble cOenkn, KoTopble NPamMo
WM KOCBEHHO CMOCOBCTBYIOT MHTEPEcaM KOMMaHuu,
3a UCKNOYEeHNeM OeaTenbHOCTW, nognapatowein nop,
peinctene ABCTPUIACKOro 3akoHa o baHkax.

MnaHupytoTcs
WHBECTULNN:

cnepgywouwmne nepBoHa4danbHblE



* [prnobpeTeHne pekpeaunoHHoro obbekTa B
lepmanuun, ocTtpoBs Pioren, Gohren, StrandstraBe
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» [nowagb HegBwkmumocTn 770 m?2
» Top nocTtpolikn 2005
* ApeHpgHasa nnowanb 482 m2

» CTtoumocTb nprobpeTeHns 2,2 MIH EBPO

KoHuenuua npepgnonaraet pasgefieHne o0bbekTa
HeOBMWKMMOCTM  Ha  OTOeflbHble  KBapTWpbl  C
nocrenylolein nx MHoMBMayanbHoW npopaxei. [ns
NoNyYeHUss OOMNOMHUTENBHOMO A0X0Aa HeOBMXUMOCTb
nnaHupyeTcs cOaBaTb B apeHAy B TEYEHME CpOKa
peanusaumm npoekta. PUHAHCMPOBaHWE MOKYMKM
N pemMoHTa HedBUXUMOCTM OyOeT OCyLecTBRATbCA
3a CYeT YaCTWMYHbIX MnaTexel OT nokynaTenen,
6aHKOBCKMX KPEAWTOB W MOCTYMMEHWU OT BbiMycKa
npepnaraeMbix Obnurauunin Ha NnpegbABUTENS.

HepBmxummocTs bypeT npuobpeTeHa M 3acTpoeHa
creumnanbHO CO3[aHHON Ons 3TOM LEeNnu MNPOEKTHOWN
KoMMaHuen.

AMWUTEHT  NpPefocTaBUT  MPOEKTHON  KOMMaHuu
¢dvHaHcupoBaHve B dopme cybopanHMPOBaHHOIO
3aiiMa c yyacTvem B npubbinu.

3Tn cpefcTBa NOCTynaT M3 cOBCTBEHHOro KanuTana
B pa3mepe npumepHo 200 000,00 eBpo u u3
pasMeLEHHbIX Obnuraumii Ha NPeLbABUTENS HA CYMMY
npumepHo 1 800 000,00 eBpo c obecnevyeHvem B
nonb3dy AMUTEHTa pPerncTpaunein 3eMenbHOro 3anora
Ha NPOEKTHbIN 06 BEKT HEOBUXMMOCTH.

Becb npoekT pomkeH OblTb 3aBeEPLIEH B TevyeHue
36-48 MmecaueB nocne Havyana WHBECTUPOBAHMSA U
3aTeM npopgaH. MNpoekTHas KOMMNaHWa 3aTeM noracuT
cybopOouHMpOBaHHBI  3aeM  nepen,  3MUTEHTOM,
BK/KOYAs  YCTAHOBMEHHbIE  MPOLEHTHI. Kpome
Toro, AMuUTeHT byaeT nonyyate 85% oT npubbinu,
NOMy4YeHHOW NPOEKTHOWN KOMNaHWen, B COOTBETCTBUM C
BbILLEYNOMSHYTbIM OrOBOPOM 3aiiMa.

MpoueHTbl no O6nMraumsM Ha NPeAbABUTENS, KaK 1 BCE
Lpyrvie NpoLeHThI 3a PUHaAHCUPOBaHWE, NPEACTaBNAOT
coboil  npoueHTbl 3a Nepuod  CTPOUTENbCTBA,
nognexatwne kanutanusauum. OHU He BKIHOYEHDI
B Bbllleyka3aHHble 3aTpaTbl Ha npuobpeTeHne u
HecyTcsl A4ONoSHUTeNbHO. KanuTanusauus npoueHToB
3a CTpouUTeNbHbI nNepuon He BreveT 3a coboit
ByxranTepckux pacxonos.

Byxrantepckne  pacxopbl  BO3HWMKAOT  TOJIbKO
npu nepepaye MNPOJAHHBIX KBAapTUP U MNO3TOMY
MOKPbIBAOTCS BBIPYYKOW OT UX MPOAAXM.

Mpyn co3paHWM KOMNaHWsl yCTaHOBMMA W BHecna
kanutan B pasmepe 25 000,00 eBpo. 6 mapTa

2025 ropa  akumoHep MOMHOCTbID  onnaTtun
KanuTan KoOMMaHuM U OH MocTynun B ee cBobopHoe
pacnopskeHue. o Havana Bbinycka Obnuraumii Ha
NpeabsBUTENS U3 3TOW NPOrpamMmbl  Pa3MeLLEHNS
akumnoHep BHeceT gononHutensHo 250 000,00 eBpo
B YCTaBHbIN KanuTan gns cBobogHOro pacrnopshkeHuns
KoMnaHuel, nobaBmB 3T CPELCTBa K ee Pe3epBHOMY

doHay.

Byoywee passutve 6usHeca 3ImuteHTa bymet BO
MHOIOM 3aBUCETb OT yCNEeWwHOCTn ero VIHBeCTI/ILI,VIOHHOI‘;I
0edaTeNnbHOCTW.

KomMnaHug He HaHMMaeT COOCTBEHHbIN nepcoHan "
HE NNnaHWpyeT HaHuWMaTb CcobOCTBEHHbIN nepcoHan B
bynywem.

MHBECTUUMOHHBIE 1M CTpaTerMyeckne  pelleHus
npuHuMatoTcs pykosogctsom VMT Bond GmbH.

IAMUTEHT 6y,u,eT pa6OTaTb Ha PbIHKE HEOBMXMUMOCTU B
COOTBETCTBUN C LLEJTbO OEeATEJIbHOCTU KOMNaHUN.

OMUTEHT B HaACTOSILLEE BPEMS He SBMSETCH 4acTbio
rpynnbl kKoMnaHuii. OfHako OH MOXeT npuobpeTaTtb
WM NPEeAcTaBnsaATb [OPYrMe KOMMaHuM TOro ke
unn nogobHoro Tvna B ABCTPUM U 3a pybexom;
y4yaCcTBOBaTb B TakMX KOMMAHWsIX, B TOM 4uCne B
KayecTBe MofHOro ToBapwvuwa. Kpome Toro, AMUTEHT
MOXeT cosgaBaTb ¢unmanel B ABCTPMM WM 33
pybexxom nof, Tem Xe unv Apyrum Ha3BaHUEM, a TakXKe
co3faBaTtb, YNPaBATb WM y4acTBOBaTb B [0YEPHUX
KOMMaHuax B ABCTpuM unu 3a pybexom, a Takxe
npuobpeTatb UM pacwmpaTb y4acTUe B CTOPOHHMX
KoMnaHusix B ABcTpuu unu 3a pybexom. KomnaHus
MOXET OrpaHNYnTb CBOK OEATENBHOCTb YNPaBEHNEM
CBOVM [ONIEBbIM YHACTHEM.

EQVHCTBEHHBIM aKLMOHEPOM 3MUTEHTA SBMSETCS T-H
Banbpemap XaptyHr (Waldemar Hartung), Fleischmarkt
1/6/12, A-1010 Vienna.

EOMHCTBEHHBIMM  YneHamMn  OUPEKUMUM  SMUTEHTa
aBnaoTCca r-H Banbgoemap XapTyHr u r-H XepubepT
Naabep (Heribert Laaber). Ayamtopom 3muteHTa
aBnseTcs  komnaHuus  Danubia  Steuerberatungs-
und Wirtschaftsprifungs GmbH, pacnonoxeHHas
no appecy: Josef Huber StraBe 6/5, 2620 Ternitz /
Neunkirchen (AscTpusl). Danubia Steuerberatungs-
und Wirtschaftspriifungs GmbH dBnsetca 4yneHom
ManaTbl HANOrOBLIX KOHCYNbTAHTOB 1 ayamTopoB (KSW



— Kammer der Steuerberater und Wirtschaftsprifer),
Bena (ABcTpus).

AMUTEHT BNSETCH BHOBb CO3[AaHHON KOMMaHwuel, ero
OTKPbITbIN BanaHc bbin cocTaBneH 5 mapTta 2025 roga.
MPOMEXYTOUHbIN (PUHAHCOBLIA OTYET 3MUTEHTa MO
cocToaHuio Ha 31 mas 2025 rofa 1 OTHET O ABVKEHUN
LEeHeXHbIX cpefacTtB Obinum  cocTaBneHwol 9 uons
2025 ropa. Ha ™momeHT yTBepxaeHua [lpocnekTa
3MUCCUN U3MEHEHUI B CTPYKTYpe 3a40/MKEHHOCTU U
(OVHAHCOBOM COCTOSIHUM 3MWUTEHTA He MPOU30LLSO.
KomMnaHus umeeT NOAMNMCHON 1 ONNayeHHblin KanuTan
B pasmepe 25 000,00 eBpO Ha MOMEHT perncrpaymm.
6 mapta 2025 ropa akuuoHep MOMHOCTbK ONAaTUn
Kanutan KOMMaHWM KU OH MocTynun B ee cBobopgHoe
pacnopsbkeHune. o Havana Bbinycka Ob6nurauuii Ha
npeobsBATENS M3 3TOM MNPOrpaMmbl  pasMeLLeHUs
akumoHep BHeceT gononaHuTtensHo 250 000,00 espo
B YCTaBHbIl kanuTan Ana cBobogHOro pacnopsikeHus
KoMnaHuen, nobasuB 3TM CPeACTBa K €€ Pe3EPBHOMY

doHay.

Prck HEMNaTeXecnocobHOCTA U PUCK HanM4us Opyrmx
KpeauTopoB IMUTEHTA

Ecnm no kakol-nmbo npuuvHe Bu3Hec-mMopenb
AMUTEHTa OKaXeTCs HEYCTONYNBOIW UMK ecnvt IMUTEHT
CTONKHETCS ¢ bonee 4eM He3HaYMTENbHbIMU TEKYLLUMU
(VHAHCOBLIMW TPYAHOCTAMMU, CNOCOBHOCTb AMUTEHTA
npojomkaTh AedaTenbHOCTb B 0603puMom byayliem
oKaxkeTcs nopg, yrpo3oi. Ecnu y IMuTeHTa okaxeTcst
He[oCTaTOYHO CPEACTB AN OCYLLECTBIIEHWUS Bbinnat
n/mnn  GUKCMPOBAHHBIX  MPOLEHTHBIX  NNATEXEN
MHBECTOpaM, UNu Ans NOKPbLITUS APYrX 06593aTenbCTB,
3TO MOXET MPUBECTM K BaHKpPOTCTBY AMuTeHTa. [Ans
MHBECTOPOB 3TO MOXET 03HayaTb HEeBO3MOXHOCTb
MONYyYEHNS NPOLEHTHbIX BbINAT, @ TaKXe YaCTUYHYIO
U NOMHYO MOTEPI0 CyMMbl MHBECTULMIA.

B crnyyae oTcyTCTBMSI MOKPbLITUA 3aEMHOr0 Kanutana
TEKyLWMMn " NoOTBEPXKOEHHBIMN bynywmmun
aKTMBaMM  BO3HMKAET  COCTOSIHME  YPE3MEPHON
3aJ0/mKeHHoCTU. Tlockonbky camM 3JMUTEHT BemeT
NUWb OrPaHMYEHHYIO OMEPALMOHHYIO OEesTeNbHOCTb,
npu Bbinycke OBnurauuii Ha npeabaBUTENS MOXET
ObICTPO BO3HUKHYTb Ype3MepHas 3a[0/KEHHOCTb.
L'|[36‘3MepHaF| 3a00/DKEHHOCTb BO3HUKAET, KOraa akKTuBbl
OOMKHUKA Oosblie He MOKPbLIBAKOT CyLECTBYOLINE
obsizaTenbCTBa U MMEETCS OTPULATESNbHbIA NMPOrHO3
onepauVoHHON pesTenbHocTM. B Takom cnyvae
MHBECTOPbI CTaNKMBalOTCA C  HEMNOCPeOCTBEHHbLIM

PUCKOM HeBbINIaTbl MPOLEHTOB W” YacTU4HON wnn
MoJsHoW noTepu CyMmbl VIHBeCTI/ILI,VIVI.

TpeboBaHus  kpeguTopoB no Obnuraumsm  Ha
npegbsiButens He obecnedveHbl. COOTBETCTBEHHO,
gepxaTenu obnvraumin He MMeEKT NEPBOOYEPEHOro
npaBa Ha YLOOBNETBOPEHME cBoux TpeboBaHWil 13
byoywnx akTMBOB, B KOTOpPble IMUTEHT MHBECTUPYET
W KOTOPble SBNAOTCS COBCTBEHHOCTHIO IMUTEHTA.
MpeumMyLlecTBEHHBIM MPaABOM Ha YO0BNETBOPEHUE
cBOUX TPeboBaHU K SMUTEHTY M3 OaHHbIX OyOyLmx
aKTVBOB MyTeM NPUHYOUTENbHOrO B3blCKAHUS MOryT
obnapatb gpyrvie KpeauTopbl IMUTEHTA.

B cnyyae OTKpbITUS KOHKYPCHOrO MPOM3BOACTBA
B OTHOWEHWN aKTMBOB 3IMuTeHTa TpeboBaHus
K OMUTEHTYy KpPeauMTOpOoB MO  3TUM  APYrMM
HeobecneyeHHbIM KpeguTtam OyaoyT MMeTb PaBHYHO
ovepenHocTb Cc TpeboBaHusamMu no Ob6bnurauuam Ha
npegbssutens. B pesynbTate gpyrve Kpeamtopbl
AMuTeHTa, TakuMm  06pasoM,  KOHKYpupywT C
KpeguTopamMu no obnuraymsMm B OTHOLLIEHWM aKTUBOB
SmuTeHTa. Ecnn Byoywmx aktmeBoB 3muteHTa bypet
HeQoCTaTOYHO [Ons  yAoBneTBopeHust TpeboBaHui
BCEX KPeOuTopoB, CYLLeCTBYeT PpUCK TOro, 4TO
TpeboBaHua gepxatenein obnuraunii n3 Obnurauunii
Ha npenbsaBUTENS MOryT He OblTb YOOBNETBOPEHbI
4YacTM4YHO WM B nonHoM obbeme. TpeboBaHus
KPEeoWTOpOB ©3 0OEeCneYeHHbIX KPemuToB MOryT
YOOBNETBOPSATHCS 33 CHET OyAyLUX aKTUBOB IMUTEHTA
B NMPWOPUTETHOM MOPSIAKE, U X TpeboBaHUa nMeT
npuopuTeT nepen TpeboBaHWAMU UHBECTOPOB B
paccmaTpuBaemble Obnurauun. Takoil npuopuTeT
obecneyeHHbix TpeboBaHWMII 03HaA4YaeT, 4YTO OHU
OyoyT YyOoOBNETBOPEHbI paHblue, 4YeM TpeboBaHus
WHBECTOPOB, YTO NMpuBEeOEeT K YMEHbLUEHUIO aKTUBOB
AMUTEHTa,  [OCTYMHbIX  ONsS  yOOBNETBOPEHWS
TpeboBaHMil WMHBECTOPOB. 3TO MOXET 03Hauyartb,
YTO WMHBECTOPbl MOryT He MONyYuTb WUAWM MNONYyYUTb
TONbKO YacTb cBoux TpeboBaHuin no Obnurauuam Ha
npegbsBUTENS.

KpeaunTopbl ¢ obecneyeHHbIMKU TpeboBaHUAMU UMEKDT
NPeUMyLLECTBEHHOE MNPaBO Ha  YOOBNETBOPEHUE
cBoux TpeboBaHMII M3 aKTUBOB JMWUTEHTa, U UX
TpeboBaHWs WMMEIOT NPUOPUTET Hapg TpeboBaHWSMU
WHBECTOPOB MO COOTBETCTBYHOLWMM  0obnuraumsm.
MpuoputeT obecrneyeHHbIX TpeboBaHWA O3Havaer,
4TO OHWM YOOBMETBOPSATCA nepen TpeboBaHUsAMU
WHBECTOPOB W, CNEAOBaTENbHO, YMEHbLIAT 00beM
aKTMBOB IMUTEHTA, AOCTYMHbIX AN YO0BNETBOPEHNS
TpeboBaHW MHBECTOPOB. 3TO MOXeT MpPUBECTU
K TMOMHOW WnM YacTUYHOW HeBbINMaTe CPeAcTB
LepxaTtensm obnurauuii.



KOMMaHUeN.
¢drHaHcoBas

IMUTEHT 9BNSETCH HOBOCO3[0aHHON
CoOTBETCTBEHHO, ncropuyeckas
nHbopMaLmsa OTCYTCTBYET.

CnepoBaTenbHO, WHBECTOPbl He MOryT cpenatb
BbiBOAbl 00 ycrewHocTn 6OusHec-mopenu wnm o
dvHaHCOBOM nonoxeHun 3ImMuTeHTa. MHBecTopam
OOCTYMHbI TOSTbKO HavasbHbl 6anaHc 1 NPOBEPEHHBIN
NPOMeXYTOo4HbIN banaHc IMuUTeHTa. Ha nx ocHoBaHum
HEBO3MOXHO caenatb BbiBOA4 O  (PUHAHCOBOMN
YCMNELWHOCTU UK HeyCNELHOCTM KOMNaHUK.

SMUTEHT Bbin co30aH C Lenbilo NOKYNKW U Npopaxu
HeOBWXMMOCTM B [epMaHuK,  OCYLLEeCTBREHUS
WHBECTUUMA B COOTBETCTBMM C XO3ANCTBEHHbLIM
npaBoM, npefocTaBneHus  cybopaovHMPOBAHHbBIX
3aliMoB  u/unn  cybopOMHUPOBAHHbLIX  3aliMOB  C
yyacTnem B npubbiny LEeBENOnepckUM KOMMaHUSaM
n Bbinycka Obnuraumii Ha npegobaBUTENS, U He
3aHMMaeTcs  KakoW-nmbo  Opyroil  HesaBWUCUMOIA
OnepaLyoHHOM OeSTENbHOCTBHO.

JInkBMgHOCTb — 3TO  CNOCOBHOCTb  BbIMOSIHUTD
TeKylwme nnatexHole obsgsaTensctBa B noboe
BPEMS B TEYEHME YCTAHOBMEHHOro nepuopa. Takum
obpa3omM, obecneveHue nukeMgHoCTM  Tpebyet
HanM4Msg  [O0CTaTOYHbIX  JIMKBUOHbIX  aKTWBOB.
KoMnanus  vMmeeT nNOQNUCHON 1 onnayeHHbIN
kanutan B pasmepe 25 000,00 eBpO Ha MOMEHT
permcTpaumn. HononHutenbHas NMKBUOHOCTb
OomkHa bbb obecnedeHa Obnuraumamu  Ha
npeObsBUTENs, nNpeanaraemMbiMM B COOTBETCTBUM
C  HacTodalWMM  MPOCMEKTOM. IMUTEHT  bymeT
npuBnekaTb CybopOVHMPOBAHHbIE  3aliMbl  U/Unn
cybopauHMpOBaHHbIE 3aiiMbl C y4acTUeM B npubbinu,
a Takxe baHKoBckMe KpeguTbl Ans GUHAHCUPOBAHUS
OTAESNbHbIX OyAyWUX WHBECTULMOHHBIX 06bekToB. C
Hayanom MOAnNUCcKM Ha npednaraemble Obnuraumm
Ha NPEeObABUTENS YYACTHMK BHECET [O0MOSHUTESIbHO
250 000,00 eBpo B YycTaBHbIA KanuTan pns
cBODOOHOrO pacnopsxeHns KomnaHueln, pobasms
3T CpefcTBa K ee pe3epBHOMYy ¢oHay. Bbicokume
obszaTenbcTBa nNepef WHBECTOpaMu U ApyruMu
KOHTpareHTamMmu 3Ha4yuTeNnbHO MPEBbLIWAT pasMep
KaK YCTaBHOro, Tak WU PE3epBHOro Kanutana. Takum
0bpas3om, WHBECTOpbl MNOABEPratTCs 3HAYUTENbHO
bonblueMy  KpegUTHOMY — PWUCKY  MpW  MOKYMNKe
Obnuraunin  Ha npegbaBUTENS MO CPABHEHUKD C
bymaramMum 3MUTEHTOB CO 3Ha4yuMTenbHo bGonee
BbICOKMMW pe3epBaMu KanvTana.

CnocobHocTb  3MuUTEHTA obcnyxuBaTb  CBOU
0ba3aTenbCcTBa  OrpPaHUYEHa  HU3KMM  YPOBHEM
CcODOCTBEHHOW oOnepauuoHHON pgeatenbHocTW. Ero
BO3MOXHOCTb 06CnyXnBaTb CBOM 006a3aTenbCTBa
nepen  KpeguTopamu,  BKAKOYaa  gepxaTenen
obnurauuii, 3aBUCUT OT NPUBbLINM OT MHBECTULMOHHOWN
OEeATeNbHOCTU. JKOHOMMYECcKMin ycrnex 3MUTEeHTa
B MepBylD o4vepenb 3aBMCUT OT ycnexa 6usHeca u
ByoyLWnUX YUCTBIX aKTMBOB, PUHAHCOBOIO MOJSIOXEHUS,
pes3ynbTaToB AeATENbHOCTN J,EBENONEPCKMX KOMMAHUIA
1 ByoywmMx OOYEPHUX KOMMAHWI, a TakXe OT ycrexa
CYWIeCTBylOWMX W Oygywmx npoektoB B cdepe
HEeOBMXMMOCTU. 3HAYUTENbHbIA MPUTOK OEHEXHbIX
CpencTB K AMUTEHTY MOXET bbITb 0becneyeH TONbKO
B TOM Cfny4ae, eC/iv JeBENIONePCKMUe KOMMNaHUM CMoryT
OCYLLECTBATb CBOM MPOLEHTHbIE BbIMMATLI M MOracuTb
KpeauTbl, NpeaocTaBneHHble KomnaHunell B byayliem,
UM eCN KOMNaHUW, B KOTOPbIX IMUTEHT NpuobpeTeT
OoneBoe yyactve B Oyayuiem, byoyT pacnpemensitb
npubbINb Ha NOCTOSIHHON OCHOBe. Ecnu SMUTEHTY He
yaacTcs peannsoBaTb CBOW OXWOAHWS OTHOCUTENbHO
[LOXOOHOCTW, NMPUBMIeYb COOTBETCTBYOLLME CpenAcTBa
n chopMmpoBaTb O0CTATOMHO NWKBUOHbLIX aKTUBOB,
TO CUTyauus C NUKBUOHOCTbIO IMUTEHTA yXyOWUTCS,
M 3TO CO3[4aCT PUCK TOro, YTO IMUTEHT HEe CMOXET
BbINOMHUTbL CBOW 0bsi3aTeNbCTBa B CPOK MM BoObLLE.

Bbicokme obsizaTenbcTBa nepepn  MHBECTOPaAMU U
OPYrYMU KOHTPareHTamu 3Ha4YUTeNbHO MpPEBbIWAT
pasmMep Kak yCTaBHOrO, Tak M PE3epBHOMO KanuTana.
Takum  0bpas3oM,  MHBECTOPbI nongepratoTcs
3HaUMTENbHO GOMblUeMY KPEAMTHOMY pPUCKY Npwu
nokynke Obnvraunii Ha NpeabIBUTENS MO CPABHEHUIO
c bymaramy 3MWUTEHTOB CO 3HauuTeNbHO bonee
BbICOKVMMM pe3epBamMu KanuTana.

Tak Kak 3MuUTeHT OyoeT WHBECTUPOBaTb B
HeOBMXMMOCTb HAaNPAMYIO UK Yepes AeBenonepckue
KOMMaHWKU, OH NWlb YacTMYHO OyaeT oCyWecTBnATb
aKTUBHYIO OMepaLmMOHHY0 LeATeNnbHOCTb.
IMWTEHT OydeT - MOCKOMbKY OH WHBECTUPYET B
HEeOBWXMMOCTb 4Yepe3 [EeBefionepcKyld  KOMMaHuio
- OymeT B 3HaAYMTENbHOW CTEMeHW 3aBuceTb OT
KOMMEPYECKOro ycrnexa WUHBECTULMIA, KoTopble ByayT
OCYLLIECTBJIEHDbI B AEBENONEPCKME KoMNaHuu, byayuime
OOYepHME KomMnaHum u byayuime npoekTbl B chepe
HeOBWXUMOCTU. TakuM 006pa3oMm, PUCK NTMKBULHOCTM
MOXET Peanua3oBaTbCs, B YaCTHOCTW, ecnv Npubbinb oT
WHBECTULMOHHOW OeATENbHOCT IMUTEHTA He bymeT
LOCTUIHYTa B OXXMAAeEMOM obbeMe, UK ecnt AMUTEHT
byoer He B COCTOSAHWM TNpUBNAeYb Heobxogumble
CpefcTBa OT CBOMX WMHBECTOPOB. Puck OTCyTCTBUSA
LOCTaTOYHbIX CPeAcTB ANs MOKPbITUS 0643aTenbCT
0COBEHHO BEpPOATEH, ecnu npubbinb OyoeT Huxke
NpPOrHO3npyemMoii, ecnu poxopn Boobuwe He 6ymet
Mony4eH, B Clly4yae WUCMONb30BaHUS CPELCTB He Mo
Ha3Ha4YeHWo, HENPEOBUOEHHbIX PACX0A0B, UK 0TX0Aa



BCEX WM HEKOTOPbIX BaXKHbIX JOFOBOPHbIX NapTHEPOB
1 HEBbIMONHEHNS UM HECBOEBPEMEHHOTO BbIMOTHEHUS
UMK CcBOUX obszaTenbcTBa nepen IMUTEHTOM. ITO
MOXET MPUBECTM K TOMY, YTO IMUTEHT HEe CMOXET
CBOEBPEMEHHO W/UNKM MOMHOCTbIO, UM e Boobuie
BbINMAYMBaTb NPOLEHTbI U NNATEXM UHBECTOPaM. ITO
MOXET 03Ha4aTb, YTO MHBECTOPbI MOTYT HE MONyYnUTb
UMM NOMYYUTb TOMbKO YacTb CBOMX TpebosaHWil Mo
Obnuraumam Ha npeabaBuTens.

Ha paHHbIl MOMEHT HanuMunMe WHBECTOPOB HE
noaTBEPXOEHO, WX TpebyeTcs CcHavyana npuBReYb.
SMWTEHT oxupaeT, 4TOo OyoyT  OCYLECTBMEHbI
noanucka n onnaTa Ha BeCb 06bEM 3MUCCUN LLEHHbBIX
unu, No KpalHeli mepe, bonblyk ee YacTb. [ns
obecneyeHnss Bo3BpaTa MNPUBMEYEHHbIX CPEACTB
Npu NOMyYEHUN OXMAAEMON npubbinn TpebyeTcs
npusneyeHvie B Obnuraumm Ha NPenbaBUTENS CPEOCTB
B pa3mepe He MeHee 1 MnH eBpo. MiMeeTcsa BbICOKMIA
pUCK ONa ycnewHocTu bymyuiei MHBECTUUMW, ecrnun
3annaHMPOBaHHbI YaCcTUYHbIA OObeEM MOOMWUCKK He
OyoeT OOCTUIHYT B TEYEHME rofa Nocne yTBepXaeHuUs
HacToawero npocnekta. Tonbko MNpyW  HanMymm
LOCTaTOYHOro Kanutana WHBECTOPOB MOryT ObiTb
npuobpeTeHbl 3annaHNpPOBaHHbIE WHBECTULMOHHbIE
00beKTbl, WM 3MUTEHT CMOXET [OCTUYb CBOWX
9KOHOMMWYECKUX LiENEN.

Kpome TOro, 310 3aBUCUT OT TOr0, HACKOJIbKO YCMELIHO
caM OMUWTEHT BeOeT MpPoJaXu W CMOryT N ero
napTHEPbl MO MNpogaxam obecnevynTb [OCTaTOYHbIN
cbbIT 0bnmraumin Ha npegbsBUTENs. Pe3ynbTaTBHOCTb
BpOoKepCKUX yCyr TPETbUX UL, N8 IMUTEHTA MOXET
CHMXAaTbCA BBUAY TOro, YTO OHW He 3aK/yalT C
SMUTEHTOM 3KCK/IO3MBHOE cornaweHne. To ecTb
OHVM MOTYyT OKasblBaTb OpOKepckue ycnyru Apyrum,
KOHKYpPUPYOLWUM nocTaBLUKaM MPOAYKTOB,

Hanpumep, OPYyrum 3MuteHTam obnuraumii - Ha
npeabaBUTENS.
MaTepvanusauus  BbILENEPEUNCIEHHBIX — PUCKOB

MOXeT HEeraTMBHO MOBAWATb Ha COCTOSIHUE aKTWBOB,
$VHaHCOB M [0OX0O0B 3MUTEHTA U MOXET MPUBECTU
K TOMY, YTO WHBECTOP He Mony4ut UKCUPOBAHHbIE
MPOLEHTHbIE MNATEXU UMUK YaCTUYHON MW MOMHON
noTtepe CyMMbl UHBECTULWIA.

Amuccua Obnuraunini Ha NPegbsaBUTENS COMNPSHKEHA
CO 3Ha4yuTenbHbIMKM 3aTpatamu. OHWM cocTaBnsioT
18 % oT npuBnekaemoro kanuTana OTHOCUTENbHO
obbema smuccun. Tonbko 4acTb [aHHbIX 3aTpaT

3aBucuUT OT npogax. Ecnn no obnuraumam bypet
MPUBMEYEHO 3HAYUTENBHO MEHbLUE KanuTana, Yem
MPOrHO3MPOBanocb IMUTEHTOM, TO B MPOLEHTHOM
COOTHOWEHUM K  aKTU4Yecku  NpUBIEYEHHOMY
kanuTany dakTuyeckne 3aTpaTbl Ha BbINycK OymyT
3HAYUTENbHO BbiE. ITO MOXET NPpUBECTN K TOMY,
4yTO y dMUTEeHTa bymeT HELOCTAaTOYHO KanuTana Ans
3HAYMMbIX MHBECTMUMIA. ITO, B CBOIO OYEPEAb, MOXET
MPMBECTU K HEBO3MOXHOCTU BbIMAaThl IMUTEHTOM
MPOLEHTOB W NnaTexel WHBecTopam. ITO MOXeT
MPVUBECTU K TMOMHON MOTEPE BMOXEHHOrO Kanutana,
BKJ1HO4a4d Tpe6OBaHI/IF| No NPOUEHTHbIM BbinnaTaMm.

Ycnex 6usHeca 3IMUTEHTA BO MHOMOM 3aBUCUT OT
Pa3BUTUA PbiIHKa HEOBVXUMOCTU I'epMaHm/l.

PbIHOK HEZOBWXMMOCTM MOABEPXEH KonebaHuam u,
NMOMUMO CMpoca W MNPEANoXeHUs, B 3HAYUTENbHOM
CTeneHy onpenenseTcs BHeWHUMKU dakKTopamu, Ha
KOTOpPble IMUTEHT HE MOXET MOBAWSATL UMW KOTOPble
HE MOXET npegsnaoeTb, TaKMMN KakK 3KOHOMUYECKUE
dakTopbl, pasButne ¢GOHOOBOrO U  (PUHAHCOBOrO
PbIHKOB, HaNOroBble  W3MEHEeHUs, WHONAUMA 1
NoBEAEHNE KOHKYPEHTOB.

Cneuunduyeckmne HenpenBuaeHHble pUcKK
CBsi3aHbl C BbIOOPOM COOTBETCTBYOWEro obbekTa
HegBMXMMOCTU. [lepBOHa4anbHO npegnonaraeTcs
Hanuyne [OCTAaTOMHOrO KOSMYecTBa MOOXOOALLMX
06bekTOB HegBMXMMOCTU. [lpu  BPEMEHHOM  UNK
MOCTOSIHHOM OTCYTCTBMM [OCTATOYHOrO KONMYecCTBa
NOAXOASLIMX OOBEKTOB HEOBUMXMMOCTM W/UNK ecnu
Takas HeOBMXMMOCTb MOXeT OblTb npuobpeTeHa
TOJIbKO CO 3HAYUTENbHOW HaJbaBKOW K LLEHE, 3TO MOXET
HeraTMBHO CKa3aTbCsl Ha YNCTbIX aKTUBaX, GMHAHCOBOM
MOMNOXeHWW 1 peayrbTaTax AeaTelbHoCTU AMuUTeHTa. B
4acTHOCTU, IMUTEHT, BO3MOXHO, HE CMOXET NpoaaTtb
COOTBETCTBYlOLIME O0ObEKTbI C  3anfaHUPOBaHHOW
npuobbINbIO.

AMuTeHT cBobodeH pewaTtb, B KakuMe 0ObeKThI
HE[BWXMMOCTM 1 B KaKyto OeBenonepcKy KOMMaHuo
OH WHBECTMPYET, M B Kakol OpraHW3auuoHHO-
npaBoBoil dopme 3TO npoucxoouT. MHBecTopbl He
UMEIOT BNUAHMS Ha BbIOOp 0ObEKTOB MHBECTUPOBAHMNS
unu gesenonepckux komnaHuii. CyllecTByeT puck
TOro, 4TO IMUTEHT NO Kakol-nnmbo nNpuyvHe npumeT
HEBEPHbIE WHBECTULMOHHbIE PELLIEHUS. ITO MOXET
OTHOCUTBLCS Kak K Bblbopy 06beKTa HEABMXMMOCTH, C
O[HOW CTOPOHBI, TaK 1 K BbIBOPY NPOEKTHON KOMMaHuu,
C Opyro.

Bbibop 3MUTEHTOM U/Wnu OEBENONepCcKoi KoMMNaHuen
npoekTa HeOBWXMMOCTM MOXET OKa3aTbCs



HEBBIFOAHBIM W MPWBECTM K TNOTEPE CTOMMOCTU
HEeOBWXMMOCTW. 3TO MoXeT ObiTb 00YyCrnoBreHo
HEeNpeaBUOEHHBIMU, [0POrOCTOAWMUMU  PEMOHTHLIMU
paboTamMu, CTUXUIHBIMKW BeacTBUAMU, U3MEHEHUAMM
B MHbpacTPyKType, MpPeTeH3usMu nokynatenen K
[eBEIoNepckMM KOMMNaHUAM O BO3MELLEHUM yulepba
WU 3arpsi3HEHWMEM MOYB, 3afEPXKKOV CTPOUTENbHbBIX
paboT, 3HauMTenbHO 6GONee BLICOKMMM 3aTpaTamu,
4YeM  NfaHMpoBanocb, WM HEBO3MOXHOCTbIO
NMaHWPyeMoro BMOa UCMOSb30BAHUA HEABUXUMOCTU
no opuanyeckum unn  GakTU4eckum npudnHam.
MecTOoNoNOXEHNE HEOBMXMMOCTA MOXET YTPaTUTb
MpUBMEKaTEeNbHOCTb, HampuMep, U3-3a YXyALWEeHUs

TPAHCMOPTHOro  COOOWEHNS UM coumanbHon
CTPYKTYpbI.
HacTynneHne  oOHOro  WAM  HECKOMbKUX U3

BbILLEYMOMSIHYTbIX PUCKOB MOXET MPUBECTUA K TOMY,
YTO IMUTEHT MONYYUT 3HAYUTENbHO bonee HU3KYIO
NpubbINnb, YeM NIaHMPOBANoChk, BBUAY 6onee BbICOKMX
3atpaTt u/vnu Boree HU3KOW BbIPYYKM OT MPOAAX.
3TO MOXEeT MPUBECTU K MOMHON NOTEPE BIIOXEHHOMO
KanuTana, BKMo4Yass TpeboBaHWS MO MPOLEHTHBIM
BbIMMaTaMm.

OcHOBHOI  OEATENbHOCTbIO JMUTEHTA  9BNgAeTCH
npepocTasneHe cybopanHMPOBaHHbIX 3alMOB 1/Unn
cybopaNHMPOBaHHbBIX 3aliMOB C y4acTUEM B MpubbINu
OEBENONepCKMM KOMMaHWaAM, MOoKynka W npogaxa
HEeOBMXMMOCTU B FepMaHny 1 nprobpeTeHne nakeTos
aKUMin B COOTBETCTBUM C XO3ANCTBEHHLIM MPABOM.
AMUTEHT dMHAHCKUPYET CBOK AeATeNbHOCTb 3a cyeT
BbiMycka obnurauuii 1 cobcTBEHHOro KanuTana,
NPenoCcTaBeHHOr0  YYaCTHUKOM. OMUTEHT TakxXe
6yoeT nonyvaTb CybOpPOMHUPOBAHHbIE 3allMbl WK
H6aHKOBCKME KpeauThbl.

CywecTByeT puck bHaHKpOTCTBa [EeBeNonepckux
KoMnaHuii. B cnydYae  HennaTexecrnocobHoCTM
[LEBENONEPCKUX KOMMaHWA IMUTEHT He Nony4uT
OT HUX HW MNPOLEHTHbIX MNnaTexen, HW noraweHui.
TpeboBaHWst IMUTEHTA K OEBENONEPCKUM KOMMNAHUAM
MOryT OblTb peanu3oBaHbl  3IMUTEHTOM  TOJIbKO
B OrFPaHWYeHHOW CTeneHW. 3TO OTHOCUTCSH, B
YacTHOCTK, K TOMy dakTy, 4TO IMUTEHT MnaHupyeT
npegocTaBnieHne CcybopaMHMPOBaHHbIX 3aliMoB K/
wnn cybopOoMHMpPOBaHHbLIX 3aliMOB C y4acTMEM B
Npubbinn  OeBenonepckMM  KOMMAaHUsaM.  SMUTEHT
He CMOXEeT npenbsBuTb nnatexHble TpeboBaHus K
COOTBETCTBYIOLLEN TMPOEKTHOW KoMnaHuM B cdepe
HeOBVXMMOCTM B TOM pa3Mepe U A0 Tex nop, noka ato
CMOXET NpPUBECTU K DBaHKPOTCTBY WNN YPE3MEPHON

3a[J0/KEHHOCTM COOTBETCTBYIOLLEN [EeBeonepckoi
KOMMaHuu.

Takxe BHe cdepbl BAUAHUA 3IMUTEHTa Haxo@MTCS
npuBreYeHNe 3aeMHOro Kanutana feBenonepckuMu
KOMMaHWsiMK, B KOTOPbIX 3MUTEHT HamepeBaeTCs
yyacTBOBaTb WnM  uMHBecTMpoBaTtb. CyuwiecteyeT
PUCK, CBSI3aHHBLIA C KpeguTHbIMU 06513aTenbCcTBaMm
caMux [eBefionepckmx KoMMNaHui nepen TPeTbUMU
nmuamu,  KoTopble  AOMXKHbI - 0bcnyxuBaTbca B
NpPUOPUTETHOM NOPsAKe Nepem cybopaMHUPOBaHHBIMI
3alimamMn n/wnn cybopanHMPOBaHHBIMU 3aliMamMun C
y4yacTMeM B MpubbIIKW, KOTOpble SMUTEHT MnaHupyeT
npenocTaBnsaTb. IMWUTEHT HE WUMeeT WM UMeeT
NUWb OrpaHWYeHHble BO3MOXHOCTU BIAWSHWS Ha
pesenonepckue komnaHuw. [py  npegocTaBneHun
AMUTEHTOM  cybopaMHUPOBAHHOINO  3aiMa  unu
cybopanHMpPOBaHHOrO 3aiiMa C y4yacTMeM B Npubbinu
LOroBOp 3aiiMa, Kak npaBufio, He npepocTaBnseT
IMUTEHTY Kaknx-nnbo npas COBMECTHOro
MPUHATUA PELEeHnii UM BAUSHWUSA Ha AEsaTenbHOCTb
[eBENOnepcknx KomnaHuin B byayuiem. 3To MoXeT
03Ha4yaTb, 4YTO IJMUTEHT HE CMOXET MOBAUATb
UM NpPenoTBPaTUTb  3KOHOMUYECKM  HEBbLIFOLHOE
MCronb30BaHWEe 3aEMHOr0 KanuTana LeBenonepcKon
KOMMaHuWel, NPoTMBOPeYallee YCNOBUAM [OroBopa,
W/MNn  Heuerneeoe  UCMOMb30BaHME  33aEMHOr0
kanutana. Ecnu 3muteHT npuobpeTaeT ponesoe
yyacTue B COOTBETCTBUM C XO3SAWCTBEHHbIM MPABOM
B [EBENonepckoil  KoMMnaHuwW, npaBa IMUTEHTA
Ha COBMECTHOE TMPUHATAE pPelWeHnii u BAWSHUE
orpaHM4MBatoTCH, ecnm IMUTEHT ABNseTCs
MWUHOPWUTAPHbIM  Y4aCTHUKOM B  [eBEeoNepcKol
KomnaHuu. Mpn 3TOM akunoHepbl, 06beanHUBLLIMECS
0O 3TOr0 MOMEHTa, MOryT MpPUHUMATb pPeLLEeHNs,
npoTUBOpeYalLne MHTepecam IMUTEHTA.

Pucku, onvucaHHble BbILLE, MOTYT, MO OTAEbHOCTUA UMK
COBMECTHO, MPUBECTU K TOMY, YTO AMUTEHT HE NONYYUT
npubbINM MNN NOMYYUT Nnlb Hebonbwylo Npubbinb
OT CBOMX OydyuwMx WHBECTUUWUI B [EBENIONepCKue
KOMMaHWn. 3TO MOXET MPUBECTU K HEBO3MOXHOCTM
BbiNnaTbl JMWUTEHTOM MPOLEHTOB U MNnaTexei
MHBECcTOpaM. ITO MOXET NPUBECTM K NOJHOW noTepe
BMOXEHHOrO KanuTana, BK4vas TpeboBaHusa o
MPOLEHTHLIM BbiNiaTam.

SMWTEeHT HamepeBaeTCs WHBECTWpOBaTb B Oyaylime
WHBECTULUMOHHbIE 0OBEKTHI HEOBMXUMOCTH, KOTOPbIE
AMWb  YacTU4HO ObiNM  onpepeneHbl Ha MOMEHT
MOAroTOBKM npocnekTa. Y OMWUTEHTa ecTb MNepPBbIN
LLeNeBOIN NPOEKT.

MnaHunpytoTca
WUHBECTULNN:

cnepgywuwmne nepBoHa4YanbHblE



* [prnobpeTeHne pekpeaunoHHoro obbekTa B
lepmanuun, ocTpoBs Pioren, Gohren, StrandstraBe
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» [nowagb HegBwkmumocTn 770 m?2
» Top nocTtpoiikn 2005
*  ApeHpgHasa nnowanb 482 m2

» CrtoumocTb NprobpeTeHns 2,2 MIH EBPO

KoHuenuua npepgnonaraet pasgefieHne 0bObekTa
HeOBMWKMMOCTM  Ha  OTOeflbHble  KBapTWpbl  C
nocrenyllein nx vHoMBMayanoHoW npopaxei. [ns
NOMy4YeHUss OOMNOHUTENBHOMO A0X0Aa HeOBMXUMOCTb
nnaHupyeTCcs cOaBaTb B apeHAy B TEYEHME CpOKa
peanusaumm npoekta. PUHAHCMpPOBaHWE MNOKYMKM
N pemMoHTa HeOBMXUMOCTM OyOeT OCyLecTBAATbCA
3a CcYeT YaCTWMYHbIX MnaTexel OT nokynaTenen,
6aHKOBCKMX KPEAWTOB W MOCTYMMEHU OT BbIMycKa
npennaraeMbix Obnurauunin Ha NnpegbaBUTENS.

CyMMa OTAOENIbHbIX COCTaBNAOWMNX d)l/lHaHCI/IpOBaHI/Iﬂ
3aBUCUT oT ycnexa Ha4YanbHbIX npopax
KOHOOMUWHNYMOB.

Becb npoekT gonxeH bblTb peann3oBaH B TeveHne 36—
48 mecsLeB C MOMEHTa Havana MHBECTUPOBAHUS.

MpoueHTbl no Obnuraumsam Ha NpeabaABUTENA, KaK 1 BCe
Opyrve NpoLeHTbl 3a pUHaAHCUPOBaHWE, NPEaCcTaBNAT
coboll npoueHTbl 3a nepuop  CTPOWUTENbCTBA,
nognexatme kanutanusaumn. OHWM He BKJIHOYEHbI
B BbllleyKasaHHble 3aTpaTbl Ha npuobpeTeHne u
HecyTcs O0NoNHUTeNbHO. KanuTanusauua npoueHToB
3a CTpOWTENbHbIN Mepuod He BrevyeT 3a coboi
ByxranTepckunx pacxoaos.

Byxrantepckve  pacxofdbl  BO3HMKAKT  TOJSIbKO
npu nepepaye MNPOJAHHbIX KBAapTUP W MO3TOMY
MOKPbIBAOTCS BbIPYYKOW OT X NPOAaXMU.

LleHHble  Bymaru, BbiMylleHHbIE Ha  OCHOBaHWM
HacToawero [lpocnekTa, npeAcTaBnsloT  cobol
Obnurauumn Ha npegbaBuTenss c  GUKCUPOBAHHOM
NPOLEeHTHON CTaBKOMW. CooTBeTCTBYOWMIA
NAEHTUDUKALMOHHBIA HOMepP LeHHbIX Bymar («ISIN»)
ykasaH B OkoHYaTeNbHbIX YCIIOBUSIX.

Oenosutapuem sBnsetca Clearstream Banking AG,
Mergenthalerallee 61, DE-65760 Eschborn, lepmanus.

Obnuraumun Ha npegbsBuTENns 0dOPMNAOTCA Ha BECH
CpOK obpauweHnsa obnuraunin B Buae rnobanbHoro
ceptudukaTa Ha npegbasuTens, KOTOpbIV
LernoHupyeTcsa y aenosutapus. duamnyeckas nepegada
dbaKTU4eckmx obnnraLmin N NPOLEHTHBIX KYNMOHOB He
npegycmoTpeHa. [epxaTenu obnuraumii UMetoT NpaBo
Ha OO0/ COBMECTHON COBCTBEHHOCTM B rnobanbHom
ceptudukate, KOTOpble MOryT nepegaBaTbCs B
COOTBETCTBUU C 3aKOHOAATENbHBIMU NOMOXEHUAMU U
npaBunammn geno3utapus.

Obnuraumn Ha NpepbsBUTENS BbINyCKAKTCS B EBPO
(EUR) wn weeliyapckux ¢paHkax (CHF). BanoTbl

OTAENbHbIX d)I/IHaHCOBbIX npoayKToB BbITEKAKOT
n3 OkoH4YaTenbHbIX yCJ'IOBIAI7I COOTBETCTBYHOLLErO
BblMyCKa. HanmeHoBaHune YKa3blBaeTC4 B

OKoHYaTenbHbIX ycnosugax.

Obnuraumu,  BbINyWEHHblE B pamkax  3Toi
nporpamMmsl pa3MeLleHNs, npefocTaBnsioT
[epxaTenio  COOTBETCTBYOWEW LEHHON Bymaru

npaBo TpeboBaHus K 3MWUTEHTY nNo BbinnaTe
NPOLLEHTOB U MOralleHNtd HOMWHAamNbHOW CTOMMOCTU
B ATy, YKasaHHyl B COOTBETCTBYIOLWMX YCNOBMSAX
Boinycka (OkoHyaTenbHble ycnosus). B ocTanbHom
npaBa U 00653aHHOCTU IMUTEHTA pPErynMpyroTCs
3akoHopgaTtenbctBoM  PepepatuBHoii  Pecnybnuku
lepmaHun.

Bce obnurauuw, BbiMylleHHble B paMKkax [aHHON
amuccuu, aenaoTcs Obnuraumamn Ha npesbsBuTens
obopmMAAOTCH Ha BeCb CPOK ObpalleHuns B BuAe
rnobanbHoro cepTudurkaTa Ha NPeabsIBUTENS, KOTOPbIN
LEeNnoHNPYeTCa y Aeno3utapus.

Obnuraumn Ha npegbaBUTENa MOryT nepenaBaTbCcA
B COOTBETCTBUM C 3aKOHOOATENbCTBOM M MpaBuiammn
oenosuntapus. Obnurauum Ha npeabsBUTENs
nepenatTcs MNyTeM BHECEHWS COOTBETCTBYHOLLMX
3annceit Ha cyeTax LeHHbIx Oymar npopgaBua wu
nokynatens. Mepegava obnuraunii Ha NpPeabABUTENS
He TpebyeT cornacua komnauun. K y4ypexgeHuto
n obpaweHnto obnuraunii B OTHOLWIEHUAX MEXOY
nnaTeXHbiM areHToM, 3MUTEHTOM, Aerno3VTapueMm u
TPETBUMU NLLAMUN MPUMEHSIETCS HEMELLKOE NPaBo.

OepxaTenn obnuraumii He npuobpeTaldT npasa
yyaCTHWKa, B 4aCTHOCTW, MpaBa MNPUCYTCTBOBATb,
yyacTBOBaTb Mnu ronocoeaTb Ha Obwem cobpaHum
Komnanmn. WHBecTtopbl He WMeKT npaBa Ha
03HAKOMEeHWE C AOKYMeHTaMu IMUTEHTA.

B TeueHne cpoka obpalieHns COOTBETCTBYHOLLEN



Obnurauumn obblMHOE MpPaBO  PacTOPXKEHUs  Ons
pepxatens Obnurauumn Ha npegbasuTens 6e30T3bIBHO
nckmovaetca. [lpaBo pgepxatenein obnuraunin Ha
LOCPOYHOE pPacTOPXEHWE OCTaeTCA B CUME. IMUTEHT
He obs3aH BbIMfa4YBaTb WHBECTOPY KOMMEHCALMIO
3a [0CPOYHbI Bbikyn. Bce cymmbl, nognexaiume
Bbinnate no YcnosusMm Bbinycka Obnurauunia, 4onxHbl
ObITb  BbIMNayYeHbl 3MUTEHTOM  HEMOCPELCTBEHHO
nepxaTtenam Obnuraunii B COOTBETCTBYHOLLEN BanoTe
Bbinycka. Bce nnatexu, B 4acTHOCTM MoraweHue
OCHOBHOI CYyMMbl WU MPOLEHTHbIE MNATEXW, AOMKHbI
Npou3BOONTLCA 0E3 BblYeTa U yOepXKaHus Hanoros,
MoWwnuH 1 apyrmux cbopos, 3a NCKIIOYEHNEM CIy4aEB,
Korga rno 3akoHy oT AMuTeHTa TpebyeTcs Npou3BecTy
TaKoN BbIMET W/UNW yoepxaHue. IMUTEHT He HeceT
OTBETCTBEHHOCTW 3@  BbIMOSMIHEHVWE  HANOroBbIX
0693aTENLCTB AepXaTensaMu obnuraumin. AMUTEHT He
0693aH BbINNayYMBaTb Kakne-nmbo [O0MNONHUTENbHbIE
CyMMbl  OepxaTensMm  obnuraumii B KayecTBe
KOMMNeHcauum 3a Nobble NnaTexu, BbIYTEHHbIE WK
yAepXKaHHble B Takux Lensx. Ecnm SMUTEHT no 3akoHy
He o006s3aH BblYMTaTb W/UAWM YOEPXMBaTb Hanoruy,
MOLWSIMHBI UK Apyrue cOopbl, OH HE HEeCEeT HUKaKux
06513aTeNbCTB B OTHOLWEHUN Kaknx-nmbo 0ba3aTenscTs
oepxxaTenei obnuraunii B COOTBETCTBUM C HANOrOBbIM
3aKOHOLATENLCTBOM.

Ecnun obs3aTenbHble K MCMOMHEHNIO 3aKOHOdaTeNbHbIe
HOpPMbl He npegycMaTpuBaloT uHoe, Obnuraumm
npenocTaBnaldT  cobo  npsamble,  6e3ycroBHbIE,
HecybopAMHUPOBaHHbIE n HeobecneyeHHble
0693aTenbCTBAa IMUTEHTA, UMEIOLME PaBHble MpaBa
OpYr C APYrOM U CO BCEMMW HACTOALWMMM 1 ByayLmmm
HeobecneyeHHbIMK n HecybopaNHMPOBAHHbLIMU
obszaTenbLcTBaMm SmuTeHTa. ObsizaTenscTBa,
vMetowne 6onee BbICOKMIA paHr B COOTBETCTBUM C
MPUMEHUMBIM  [ENCTBYIOWMM  33aKOHOOATENbCTBOM,
BK/IOYAIOT, HampuMmep, pacxofbl Ha KOHKypCHoe
Npou3BOACTBO unM  TpeboBaHus pPabOTHUKOB O
BbiNJaTe TeKyLLero BO3HarpaxaeHusa nocne oTKpbIT1S
KOHKYPCHOrO  MpPOM3BOOCTBA.  OMUTEHT  MOXET
NpUHYMaTb Ha cebs panbHelwmne 06s3aTenbCTBa, He
orpaHMYMBaeMble B pa3Mepe, UMEIOLLME PaBHbIN paHr
c obgsaTenbcTBamMu Neped WHBECTOPaMM, a TaKXe
obecneyeHHble 0bs3aTenbCcTBa, HE OrpaHMYMBaEMble
B pa3smepe, uMelolme 6onee BbICOKWIA pPaHr, Yem
TpeboBaHWsIM NHBECTOPOB.

Obnurauum Ha npegbaBuTens Moryt cBobodHO
nepenaBaTbCa B COOTBETCTBUM C 3aKOHOOATENbCTBOM
1 npasunamu genosntapusa. OgHaAKO OHWM HEe UMerT

LOMyCKa Ha PEerynnpyemMblil  pbIHOK WU OpYryio
TOProByl0 MNNOWanKy, MHOrOCTOPOHHIO TOProByio
NAoLLaAKy UV OpraHM30BaHHy0 TOProByIO NIOLWALKY,
YTO MOXEeT MpeacTaBnaTb cobol  dakTuyeckoe
OorpaHNYeHne BO3MOXHOCTY TOProOBM.

CnepgoBaTenbHO,  BO3MOXHOCTb  Mepegayn  He
OorpaHMyeHa topuauyeckn, Ho dakTUYeckn Bcerga
3aBUCUT OT HanNU4Ms nokynaTens, roToBOro ynnaTuTb
afeKBaTHYlO, C TOYKM 3PEHUS  MEPEOAIOLLErO
MHBECTOPA, LieHy 3a Obnurauuio Ha NpeabaBUTENS.

Obnurauum MoxeT npuobpecTn noboe uranyeckoe
UIn IOPUANYECKOE N0, ABNsoleecs peanaeHTom EC
unu Weeliyapun.

IaHHoe npeanoxeHne afpecoBaHo
nHBectopam wu3 AscTpun, [epmaHum, @PpaHuum,
benbrun, Wrtanuw, OSctoHun, JlatBum, JIMTBbI,
Jlrokcembypra, Hupoepnanpos 7 PuHNaHoNN.
OpHako 3MUTEHT MoXeT 3anpocuTb FMA yBepomMutb
KOMMETEHTHbIE opraHbl apyrux rocynapcTB-
yneHoB E33 o [lpocnekTe m pacnpocTpaHuTb CBOE
npeaoXXeHne Ha 3TU rocygapcTea.

TOJTbKO

B cooTtBeTcTBUM CO CT. 54 n. 2 PenepanbHOro 3akoHa
o ¢durHaHcoBbIx ycnyrax (FIDLEG) B coyeTaHum co cT. 70
n. 2 MNoctaHoBneHns o duHaHcoBbix ycnyrax (FinSO),
KOMUCCKSA MO PACCMOTPEHUIO MPOCMEKTOB 3MUCCUK
MOXET MPUHATb PELUeHVe O TOM, YTO MPOCMEeKTh,
onobpeHHble B OMPEAEneHHbIX  MHOCTPaHHbIX
IOPUCAMKLMSAX, TaKXe CUYUTATCH YTBEPXOEHHBIMU
B LBeluapun. Hap3opHble opradbl B LBeiuapun
npu3HalT opobpeHne B ABCTPUM U KOMMETEHLMIO
YnpaBneHus ¢dVHaHCoBOroO pblHKa ABcTpun.
CooTBeTCTBEHHO, [TpocnekT cunTaeTcs yTBEPXKAEHHBIM
B LLIBeiuapun.

MpurnalweHune K nogaye NPeAoXeEHNS HE afpPecoBaHo
KOHKPETHOW WAN OFpaHUYEHHON LeneBol rpynne
unu  KaTeropuu wuHBectopoB. Obnuraumm MOXeT
npuobpectn nwoboe Gr3MYeckoe UM LPUONYECKOE
nmuo, SBRsOLLEECS Pe3VOEeHTOM WKW MOCTOSIHHO
npoxwusatowum B EC. Obnuraunm Ha npenbaBuTens
He MoryT 6biTb NpegnoxeHsbl B CoegnHeHHbix LTaTax
Amepukn wunu  npuobpeteHbl nuuamu  CLUA  wnm
NOMMTUYECKUN 3HAYUMbBIMUN NNLLAMU.

Mpeponaraemble LleHHble bOymarm He sBRAKOTCS
npegMeToM 3asBKM Ha [JOMYyCK K TOopraMm W He
npefHa3HayeHbl 4N Pas3MeLLEHUS Ha PEerynnpyeMom
pblHKE, pblHKaX APYruX TPeTbUX CTPaH, PblHKE pocTa
MCIT unn MHorocTopoHHen Toprosol nnowanke MTF.
Takum obpa3som, nofaya 3asBKU Ha OOMNycK K Topram
Ha NtoboM 13 BbilenepeyncneHHbIX PbIHKOB, TOProBbIX
naowanokK n CUCTEM HE NPESYCMOTPEHA.



Ha O6nuraumm Ha npegbaBuTeENs, OMWCaAHHblE B
HacTOAWEM MPOCMNEKTe, He pPacnpoCTpaHaeTcs
LOENCTBME KaKoro-nnmbo obssatenpHoro B cuily 3akoHa
nnu pobpoBonbHoro GoHAa 3alMThl BKNaA0B.

Ecnn nopnucka He bypeT odopmneHa Ha obuee
KONMMYECTBO LEHHbIX Oymar, To 3aTpaTbl Ha
3MUCCUIO YBENMYaTCa B MPOLEHTHOM COOTHOLWIEHUU
OTHOCUTESNbHO dakTnyeckn odopMIIeHHO
MHBECTOpPaMU MOAMNUCKN, N ByayT 3HAYUTENBHO Bbile
NPOrHO3MpyemblX, Tak Kak y 3MUTEHTa MMeKTCs
MOCTOAHHbIE 3aTpaThl.

Ecnm obuwas cymMma nognucky Ha LeHHble Bymaru
COCTaBUT MeHee npubamauTenbHo 1 MAH  eBpo,
AMUTEHT He ObygeT pacnonaratb [OCTATOYHbIMU
YUCTBIMW aKTMBaMy [ON9 npuobpeTeHns byaoyluen
WHBECTULMOHHOW HepBuMxmMocTun. B 3aTtom cnyvae
BO3HMKAET puUCK npekpaweHus Obnuraumin  Ha
npeobsButens. Ha Obnuraumm Ha npepbaButens,
OMWUCaHHble B HACTOSALWEM npocnekTe,  He
pacnpocTpaHseTcs nencTeune kakoro-nnbo
0b6s13aTeNbHOr0 B CU/ly 3akoHa unyM 006pOBONbHOrO
¢oHpa 3awmTbl BKNagoB. MHBeCTopbl He y4vacTBylOT
B YCTaBHOM kanutane 3muteHTa. Takum o06pa3om,
6aHKPOTCTBO IMUTEHTA MOXET HEraTMBHO CKas3aTbCs
Ha CyMMe U CpoKax BbinfaT MHBecTopam. B cnyvae
6aHKpPOTCTBA IOMUTEHTA WHBECTOPbI TaKXe MOryT
MOMHOCTBID yTpaTb CBOM wWHBecTUumMn. B cnyvae
HennatexecnocobHocT 3MUTEHTA K WHBECTOpam
MPUMEHSIDTCA TE >Ke npaBwWna, 4T0O U K [pYyrum
HenpedbepeHUMPOBaHHbIM  KpeauMTopam  3MUTEHTA
B COOTBETCTBUM C MPUMEHUMBIMU MOMOXKEHUAMU O
6aHKkpoTCcTBE. B pamMkax KOHKYpPCHOrO Npov3BOACTBA
aKTVBbl  OLEHMBAKOTCA U pacnpepenswTcs  ans
YOOBNETBOPEHUs  TpeboBaHWi  COOTBETCTBYHOLLMX
KPeAMTOpOB NO BCceEM 06si3aTefnibCTBaM 3IMUTEHTA.
CywecTByeT puUCK TOro, 4YTO WHBECTOPbI MOryT
YaCTUYHO UM [AXKE MOSTHOCTbIO NMOTEPSATL CYMMY CBOUX
WHBECTULMIA, @ TakKXe MNOoTeHUMaNbHble MPOLEHTHbIE
nnatexu. BnonHe BO3MOXHO, 4TO NPOTMB 3MUTEHTA
MOXeT DbITb OTKPBITO KOHKYPCHOE MPOU3BOACTBO UMK
NpeanpuHATbl Opyrue Mepbl, KOTOpPbIe MOBAVSIOT Ha
CPOKM UK pa3Mep NNaTexel MHBECTOPaM.

Mo3ToMy Ons UHBECTOPA, KOTOPbIi HE B COCTOSHWM
¢1HaHCOoBO npeononeTb MOJIHYI0 noTepto
BIIOXXEHHOW CYMMbI, TakXe CYLECTBYET PUCK JINYHOM

HennaTeXxecrnocobHOCTH.

NHBecTopbl B Obnuraumm Ha npeobsaBUTENS HE UMEIOT
npaBa pacTopXeHus B 0ObIMHOM Nopsiake B TeyYeHue
cpoka pencteua  QObnuraumii Ha npegbsBUTENS.
Taknm o06pa3om, CyLecTBYeT PUCK, YTO WHBECTOPbI
OCTaHyTCA CBSI3@aHHbIMW CBOUM  WHBECTULMOHHbIM
pELUEHNEM, OaXe eCNN Y HUX ByayT MHble NOTpebHoCTH
B KanuTane B TevyeHue cpoka peincteus Obnurauni
Ha npegbsBuTENns. B 3ToM cnyyvae OHWM He cMoryT
BOCMOJSIb30BaTbCA BIIOXEHHBIMU [eHbramm U MoryT
BblITb BbIHYXAEHbl B3ATb 0OAHKOBCKMIA Kpeaut pns
MOKPbITUA CBOMX NOTpebHocTelr B kanutane. [pu
HEBO3MOXKHOCTU MOMY4YUTb KpeauT B BaHKe 3TO Takxke
MOXET MNPUBECTU K MepcoHanbHOMY OaHKpOTCTBY
MHBECTOpA.

Cpok peicTBua  obnuraumini - Ha  NpegbaBUTENS
onpegenseTcs B YCNOBMSAX BbiNycka obnurauui
Ha npepbsBuTEnsa. o cyTu, MHBECTOPbI HE WUMEKT
OoCcTyna K CyMMe WHBECTUUMI B Te4YeHue cpoka
penctena obnuraumini Ha npegbsButens. B aTom
KOHTEKCTE crefdyeT OTMETUTb, 4YTO MNpeasiaraemble
obnurauMm Ha npegbsaBUTENa He OyoyT OOMyLLEHb
K TOProB/e, HO BK/IIOYEHbI B K/MPUHIOBYIO CUCTEMY.
Obnuraumm  Ha  npegbaABMTENs,  Npepfaraemble
B paMKax HacToslero npocrekta, SBNSKOTCS
nepenaBaeMbiMK, OOHAKO nepefdadya obnuraumii Ha
NpeabsBUTENS, NPeAaraeMblX B paMKax HacTOSLEro
npocnekTa, GakTUYeckn 3aBUCUT OT TOro, HaWAyT Nn
COOTBETCTBYIOLINE WHBECTOPbl 3aUHTEPECOBaHHbIX
nvu ona npuobpeTteHns obavraunin Ha nNpeabABUTENS
n 6ygyT nu 3TM nNUua TOTOBbl 3annaTUTb LEHY,
KOTOpasi ABMSeTCA PasyMHOW C TOYKM 3PEHUS
COOTBETCTBYIOLLEr0 MHBeCTOpa. Ecnn gnsa nepepayn
obnuraumm Ha NpeabaBMTENA HAWOEH NOTEHLUMANbHBbIN
nokynaTteslb, KOTOPbI/, OQHAKO, HE TFOTOB 3anniaTuTb
pa3yMHyI0 LieHY, 3TO 03HAYaeT, YTO COOTBETCTBYIOLLNIA
WHBECTOP MONyYnUT OT MOTEHUManbHOro nokynaTens
LeHy, KoTopas DyoeT HMXe NepBOHaYasbHON CyMMbl
uHBecTUUMiA. Ecnv mHBecTopaM He ygaeTcd Hantu
CTOPOHY, 3aMHTEPECOBAHHYIO B nepegaye obnurauui
Ha npeOobsaBUTENs, WHBECTOPbl MPOAO/XalT ObiTb
CBA3aHHbIMKM  0bfA3aTenbcTBamMu no  obnuraumam
Ha npeabsBUTENS B COOTBETCTBUM C [0OrOBOPHbIMU
YCIOBUAMMN.



Obnuraummn  Ha  npegbsiBUTENss  He  O3HayatT
npuobpeTeHns Kakux-nnbo KOpnopaTuBHbIX
akTMBOB. WHBecTopbl He npuobpeTalT HUKaKKUX
npaB ronoca, NpPaB YIeHCTBa, NpPaB ynpaBfieHus Unm
nMpaB COBMECTHOMO MPUHATUS pelueHunii. Bnapenbup
obnuraumii Takxe He uMeloT npaBa TpeboBaTb OT
AMUTEHTa [ocTyna K [OKYMEHTaM, B 4aCTHOCTMH,
OTHOCUTENbHO 0OBEKTOB WMHBECTMPOBAHUS, KOTOPble
B Oyoywem OymyT npuvobpeTeHbl WM  NPOAaHbl
AmuteHToM. Takum 06pa3oM, WHBECTOPbI NULEHbI
BNUSHWS HA peleHns IMUTEHTA. ITO 03HAYAET, YTO OHM
He MOryT npefoTBpaTUTb HenpaBUIlbHblE PELIEHUS.
3TO0 MOXEeT HeraTMBHO CKa3blBaTbCH HA COCTOSHUU
aKTWBOB, (UHAHCOBOW cuUTyauuu un/unu poxopax
IMUTEHTa. 3TO MOXET NPMBECTU K HEMoy4YeHuto
MHBECTOPOM MPOLEHTHbIX BbINAAT, UK K NMOAHON UK
YaCTUYHON NOTEPE CYMMbl MHBECTULMIA.

CyMmma KanuTana BO3BPAaLLaETCs WHBECTOpam Mo
HOMMWHanbHOM  cTtoumocTu. OfHako  CTOMMOCTb
BO3BPALLLAEMO CYMMbl TAKXKE MOXET OblTb YMEHbLLEHA
nHbNSALMEN, a 3TO 03HAYaET, YTO peasibHasi CTOMMOCTb
BbINyWweHHbIX  Obnurauwmii Ha npenbaBuTens
YMEHbLINTCS B pe3ynbTaTte 0becUeHnBaHUS OEHEXHON
maccbl. WHORauMoHHas KoMneHcauuss Mo  [OaHHOMN
obnuraumm He NpegycMoTpPeHa.

NHBecTop penaeT obs3biBatowee nNpeasioxeHne
IMUTEHTY B MWUCbMEHHOW ¢GOpPMeE WM OHNaH o
npuobpeteHnn Obnuraunn >kenaemort HOMUHASIbHOMN
CTOMMOCTbIO  NYTEM  MOAMUCKU  Ha  MNOAMWUCHOW
ceptudmkart. MpuobpeTeHune Ob6nurauun
OCYLLECTBNSETCS NyTEM akuenTa SMUTEHTOM O0depThl.
AMuUTEHT ocTaBnseT 3a coboil nNpaBo He MpUHMMATb
npennoxexHne o nognucke. OH He 0bsi3aH ykasblBaTb
MPUYMHBI HENPUHATKS. MNoanncka Ha BbINYCK OTKPbLITA
1 n 15 yncna kaxgoro mecsua. lognucka Ha BbINyCcK
Obnuraumnii fomkHa bbITb OCYLLLECTBIIEHA HE MEHEE YEM
3a 14 pHen 0o xenaeMoro Havana 4encTena 4oroBopa.
3aTeM VHBecTOp MNepeBoguT CyMMy MOAMUCKM,
BKIOYass BCe HapmbaBky W cbopbl, Ha MNOAMNMCHON
cyeT 3MUTEHTa Yy MNNATeXHOro areHTa OMUTEHT
NOOTBEPXOAAET MOSlyYEHME MNaTexa nnaTexXHoMy

areHTy Ha OCHOBaHWMW 3aKJ/IlYEHHOro [0roBopa W
TEM CaMblM [aeT pa3pelleHne Ha nepegady LeHHbIX
bymar Ha 0,eno3nTapHbIil CHEeT MHBECTOPA, NOCHEe Yero
NnaTeXHbIli areHT OCYLLeCTBASET nepenavy LeHHbIX
bymar nHeecTopy.

LieHHble Bymaru noctasnsaoTca naptuamm 1-ro n 15-ro
yncna kKaxporo mecsua. locTtaBka ocyllecTBrseTcs
Ha OCHOBaHWW YBEOOMJIEHUS IMUTEHTa MNaTeXHOMY
areHTy O 3aK/0YEHHbIX [0roBOpax, KOTOPOe TakXe
HanpasngeTca 1-ro u 15-ro Yncna Kaxgoro mecdua.
Y4ynTbIBAlOTCA BCE [OrOBOPbI, 3aK/HOYEHHbIE MYTEM
akuenTa NpPemanoXeHns 3MUTEHTOM W MpU yCNoBUn
CBOEBPEMEHHOIN OMNfAaTbl CyMMbl NMOOMWCKM Ha cyeT
AMWTEHTa, C MOMEHTA NOCNeQHEN OTYETHON AaThl.

MnaTexxHbiM areHTom gasngetca Baader Bank AG.
3asABKM Ha NOAMNUCKY MOTYT, B KA4YECTBE UCKITIIOYEHNS 1
npw MHANBMOYaNbHON OOrOBOPEHHOCTUN C SMUTEHTOM,
TaKXXe nepegaBaTbCa C MCNOMb30BaHWEM MPOLLEAYPbI
noctaBkn npoTve nnatexa (DVP), npu ycnosum
cobniofgeHnss  COOTBETCTBYIOLWMX  TEXHUYECKUMX W
OpraHn3auuoHHbIX TpeboBaHuii. B 3Tom cnydae
baHk-genosnTapuin MHBEcCTopa BbiCTynaeT B
KayecTBe  [OBEpPWUTENbHOro  ynpasnswowero (B
MHTEpPEcax KOHeYHoro uHBecTopa) no Obnurayusam
Ha  npegobsBUMTENS WM OCYLWECTBNSET  CHAENKY
HaNpPAMYyo C NMaTeXHbIM areHTOM C UCMOSIb30BaHNEM
BbllLeyKa3aHHON npouedypbl. 370 obecneuynBaeT
O[HOBPEMEHHOE OCYLLECTBIIEHME N1aTeXa 1 nepenayn
Obnurauunin Ha NpeobaABUTENA U TOMbKO B TOM Clly4ae,
ecnu obe CTOPOHbI fanu ogMHaKOBbIE PaCMoPsXKEHUS.

Ecnu B MCKMIOYUTENBHBIX ClyYasx OCYLLecTBseTcs
nocTaBka NPOTWMB MnaTexa, KAWEHT [OO/MKEH ObiTb
NPOMH(OPMUPOBAH B KaXOOM KOHKPETHOM Ciy4ae o
HE‘O6XOJJ,VIMOCTVI CBA3aTbCA C NMNaTeXHbIM areHToM C
Lenbio opopmneHus.

HeiicTeylowme B HacTosillee BpeMsi CTaHOAPTHbIE
MHCTPYKUMKU no pacyetam (SSI) MOXHO nonyynTb y
MaTeXHOro areHTa.

(MepBas) pata BanTMpOBaHWs, TO €cTb fgaTta, B
KOTOpPYIO NoanexaTt nocTtaBke unu onnate Obnuraunn
Ha MpeObsBUTENS, YKa3blBAeTCAd B COOTBETCTBYIOLLMX
OKOHYaTENbHbIX YCOBUSAX.

Bce npoueHTHble U BbIKYMHbIE NNATEXW IMUTEHTa
byoyT ocywecTBnsaThcs Yepe3 Baader Bank AG kak
nnaTexHoro areHta B appec Clearstream Banking
AG c uenblo 3a41CreHnNs Ha cYeTa COOTBETCTBYOLLMX
LLerno3nTapHbIX HbaHkoB ans nocnegytLLero
HanpaBneHus  gepxaTensam obnuraumi. 370
ocBoboxpaeT AMUTEHTA OT BCcex 0053aTenbCcTB Mo
WCNOSTHEHWIO.

Hauano nepvoga nognucku OyoeT onpeneneHo B
OKOHYaTeNbHbIX YCOBUSX.



HaHHoe MNpepnoxeHune afpecoBaHoO
nHBectopaMm u3 AscTpun, [lepmaHun, PpaHumu,
benbrun, Wtanun, 3ScTtonuwn, JlatBuu, JIUTBbI,
JTiokcembypra, Hunaepnanpos " DuHnaHgun.
OpHako 3AMUTEHT MoxeT 3anpocutb FMA yBepomutb
KOMMNETEHTHbIE opraHbi apyrux rocynapcTs-
yneHoB E33 o lMpocnekTe m pacnpocTpaHWUTb CBOE
NPenfoXeHne Ha 3TN rocyfapcTBa.

TOJTIbKO

B cooTtBeTcTBUM cO CT. 54 n. 2 PefepanbHOro 3akoHa
0 duHaHcoBbix ycnyrax (FIDLEG) B co4eTaHum co
ct. 70 n. 70 n. 2 MNocTaHoBNeHus o UHAHCOBbIX
ycnyrax B Leeiinapun (FinSO), Leeliuapckuii opraH
MO KOHTPOMO 3a BbINMYCKOM MPOCMEKTOB MOXET
YCTaHOBWUTb, 4YTO  MPOCMEKTbl,  ONyBAMKOBaHHbIE
B ONPEAESIeHHbIX  WHOCTPAHHbIX  OPUCOUKLUAX,
TaKXe CcuyMTaloTCca YyTBepXKAaeHHbiMn B LUBeiuapun.

Hap3opHble opraHbl B LlBeiuapum  npusHatoT
opobpeHre B ABCTPMM U KOMMETEHUMIO YnpaBreHus
¢vHaHcoBOro pbiHka ABcTpuU. COOTBETCTBEHHO,

MpocnekT cynTaeTcs yTBEPXKAEeHHbIM B LLBeiuapuu.

MpurnaweHve K  NOJaye  MPenjioXeHUs  He
a4pecoBaHO KOHKPETHON UM OrpaHUYeHHON LeNneBoi
rpynne wnu KaTeropum uHBecTopoB. Obnuraumm
MOXeT npuobpectn nwboe  Pusamyeckoe  wnm
lopuaoMYeckoe NuUo, ABMSIOWEECS PE3MAEHTOM unn
nmerwWwmm tpuagndeckuin agpec B EC. Obnuraumm
Ha npegbaBuTeNns He MoOryT OblTb NpepnsioXeHbl B
CoeguHeHHbix Ltatax AMepukn unu npuobpeTeHbl
nngamn CLUA nnam noanTuYeckn 3Ha4MMbiMn ANLAMNA.
MNpouenypa OTY4ETHOCTM nepeq MOAMUCHMKAMU O
CyMMe pasMelleHus He npuMeHseTca. Hukakux
yKa3aHuil  OTHOCWUTENbHO  BO3MOXHOCTWM  Havana
TOProBAx A0 yBeOOMMNEHNS HE NPUBOOMUTCS.

Llenblo  npepnoxeHuss  gBnsieTcs  NpUBIeYeHne
KanuTana Ons OeatenbHocTn 3MmuteHTa B cdepe
HeOBMWXMMOCTM B [epMaHuyW, B 4YacTHOCTM [OJis
npuobpeTeHns, pPeMOoHTa U nNpogaxu 0b0bekToB
HeOBMWKMMOCTM B [epMaHuW. IMUTEHT nNnaHupyeT
HanpaBnsaTb YMCTYIO BbIPYYKY OT KaX[Ooro BbiMycka
Obnurauuin Ha npegbSBUTENS B paMKax [aHHOro

BazoBoro  npocnekta  Ha  peduHaHCUpPOBaHWE
NEepPBOHAYaNbHbIX ~ WHBECTULUMIA B MPOEKTbl U
poanbHellllee pasBuTME MOCMEdylWmx 06bekToB
HEOBUKUMOCTMW.

Ha MOMeHT ocHOBaHWSi 3MWUTEHT WUMen YCTaBHbIN
kanutan B pasmepe 25 000,00 eBpo, MOMHOCTbIO
onnayeHHbIn akumoHepoM 6 mapta 2025 roga wu

HaxoaAwmincs B cBO6OAHOM PacnopsXKeHUN IMUTEHTA.
MNocne yTBepxaeHuss gaHHoro basoBoro npocnekTa
aKUMOHEep  HaMepeH  BHECTW  OOMONHUTENbHbIN
yCTaBHbIi kanuTan B pa3mepe 250 000,00 eBpo,
KOoTOpbIi  Takxe O6ymeT nocTtynut B cBobopgHoe
pacnopsbxkeHve 3muteHTa © OygeT 3a4nucneH B
pesepBHbI KanuTan.

Obuwaa cTpykTypa OUHaAHCUPOBaHUA IMUTEHTa
OCHOBaHa Ha COYEeTaHUW PasfnUYHbIX KOMMOHEHTOB
KanuTana, Bkto4as cybopauMHMpOBaHHbIE 3aliMbl U/
Uy 3alMbl C y4acTreM B npubbinu, a Takxe Obnuraunm
Ha npegbaBMTENSs, KOTOPble byAy T BbIMYLLEHbl B paMKax
paHHoro basoBoro npocnekta. [epBoHavanbHble
WHBECTULMM B MPOEKTHYID KOMMAHUK 3IMUTEHTa
nnaHupyeTca GUHaAHCUPOBATb NPEVMMYLLECTBEHHO 3a
cyeT cybopauHMpPOBaAHHbIX 3aliMOB W/UNK 3aliMOB C
yyacTmem B npubbinn. Yuctas npubbinb OT Bbinycka
obnuraumii Ha npegbsBuTens OyoeT Mcnonb3oBaHa
ons pedrHAHCMPOBaHUS TakKOro MNepBOHAYasIbHOMO
KanuTana u NOOOEPXKU OanbHelero paclinupeHuns
busHeca.

MoCcKoMbKy HOMWHaMNbHas cymMMa M 0ObEM BbinycKa
Obnurauuin Ha npegbasuTensa byoyT onpenenaTbca B
COOTBETCTBYIOLLMX OKOHYaTENbHbIX YC/I0BUSAX, 0buian
CyMMa MOCTYnfeHWin U ConyTCTBYKOLWMX 3aTpaT Mo
KOHKPETHOMY BbINYCKY He MOXeT OblTb YykasaHa
Ha paHHoM 3Tane. OpgHako, UCxoOos U3 TEKYLLero
nnaHupoBaHus, oblmMe pacxodgbl MO  OTAENbHOMY
BbINYCKY OXWOaKTCs NPUMMEPHO Ha ypoBHe 18 % ot
HOMMHAaSIbHON CyMMbl 3@ BECb CPOK obpallueHus. 3Tn
pacxofbl BK/OYAOT KOMUCCUUN 3a PacrnpoCTpaHeHUe,
3aTpathl  Ha CTPYKTYPUPOBAHME U  MapPKETUHT,
agMUHUCTPATMBHbIE PACcXOfbl, 3aTpaTbl Ha 0byyeHue
1 KoopauHaumio npogax. Pacxogbl byaoyT paBHOMepPHO
amMopTN3NpPOBaTbCA B TeYeHWe cpoka obpalleHus
kaxgoin Obnuraumm n He ByaoyT BblYUTATbCS aBaHCOM
13 CPencTB, NONy4YeHHbIX OT BbINycKa.

OMWUTEHT HEe COAEPXMT COOCTBEHHOro LWTaTa W
He nnaHMpyeT HaHMMaTb nepcoHan B Oygylem.
CTpaTermquKme n MHBECTULUWNOHHbIE peweHnd,
KacCawuwmecd 0edarenbHOCTU SMMTeHTa, NpUHUMaKoTCA
pykosogcTeom VMT Bond GmbH.

AMuTeHT, a Takxe Largamus Financial GmbH, SIA
Spirit Financial Investment w/unn nwb6oin gpyrown
WHBECTULMOHHbLIL  KOHCYNbTAHT He 3asBAsitOT O
HanVyMn rapaHTMin pasMeLeHna NN aHaeppanTuHra
LleHHbIX Bymar.



Beinyck Obnuraunii B pamkax HacToswwel MNporpammel
pa3MeLLeHNs Npex e BCero 0TBeYaeT IKOHOMUYECKUM
MHTepecaM SMUTEHTA.

Kpome Toro, cnegytowme dprsmnyeckue u lopmagnyeckmne
LA UMEKT CYLEeCTBEHHble WHTEepecbl B CBA3W C
BbIMYCKOM:

e [-H Banbpemap XapTyHr ABNAETCS
€0UHCTBEHHbIM Y4aCTHUKOM 3MuTeHTa. Bbinyck
Obnuraumini  oTBe4aeT €ero 3KOHOMWYECKUM
MHTEpecaM, MOCKOSIbKy OH y4yacTByeT B
noTeHUManbHOM ¢dburHaHCcoBOM ycnexe
3AMuTEHTA.

* B pasmeweHun obnurauuwini  yvacTByloT [OBa
ONCTPUBYLMOHHBIX napTHepa: Largamus
Financial GmbH, Kempten, lepmaHua un SIA
Spirit Financial GmbH, JlatBusa. 3a okasaHHble
yCnyru 3TW OpraHvM3aumMmM MOryT mnofyyatb
KOMWUCCUM WM WHble BUObl BO3HArpapoeHus
oT IMuTeHTa. Takum o0bpasom, OHN PUHAHCOBO
3aMHTEPEeCOBaHbl B YCMELWHOM pasMelLeHun

Obnuraunin.

* B HacTogllee BpeMsl MnaHUMPYeTcs Co3faHue
NPOEKTHOM KoMnaHuW,  koTopass  bymet
OCYLECTBNATL  MEPBbLIA  NPOEKT  IMUTEHTA

— npuobpeTeHne u pa3BuTME 3aropogHoMN
HeoBwXMMOCTM B ropoge [epeH  Ha
octpoBe ProreH, lepmaHus. Ons 3atoil uenwu
NPOeKTHash KOMMaHUs Mofy4yuT OT IMUTEeHTa
cybopOMHMPOBAHHBI 3aEM C y4acTMEM B
npubbinn npuMepHo B pasmepe 2 000 000,00
eBpo. [laHHas MpOeKTHas KOMMaHus, KoTopas
elule He CO3faHa W MO3TOMY He MOXET ObiTb
noMMeHoBaHa, OypmeT obsizaHa BbinnaynBaTb
3MUTEHTY MNPOLEHTbl, norawaTtb YyKa3aHHbI
cybOpOMHMPOBAHHBIN  3aEM U NEPEYUCHATb
AMuTeHTy 85% npubbiny, MNONyYeHHON OT
peanu3aumMnm  MNpoekTa. 3T  NnaHupyemble
[OroBopHble OTHOLIEHUd, a TaKXe gpyrue
nnaHWpyemMble  aHanorMyHble  [OOroBOPHbIE
OTHOLUEHUS MOTYT MPUBECTU K KOHGMNUKTaM
MHTEPECOB MeXOy OMUTEHTOM U [aHHOW
MPOEKTHOW KOMMAHWEW, a Takxe C Apyrumu
MPOEKTHBIMU KOMMNAHNSIMMU.

-H Banbpemap XapTyHr, Yy4aCTHUK 3MWUTEHTa,
Bnagetowmii 100 % yctaBHOro kanutana, W uYneH
MpaBneHus, TakXKe 3aHMMaeT CneayoLme AOMKHOCTH:

- Banbpgemap XapTyHr €BNSeTCS Y4aCTHUKOM,
Bnagetowmm 100 % ponelt B ycTaBHOM KanuTane
W €QUHCTBEHHbIM YNIEHOM MPaBNEHUS CHEQyoLWNX
KOMMaHMWix:

* VIVAT Exclusive GmbH c mecToHaxoxpoeHnem no

agpecy Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
lepmaHua

* unigue capital GmbH ¢ mecToHaxoxpeHvem no
appecy Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau),
lepmaHua

¢ VIVAT Investment GmbH c mecToHaxoxaoeHuem
no agpecy Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
lepmaHua

¢ VIVAT Investment GmbH c mecToHaxoxoeHnem
no agpecy Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
lepmaHua

e Multitalent Investment 3 GmbH c
MEeCTOHax0oX4eHneM no apgpecy Rosenau 54,
87437 Kempten (Allgau), lepmaHus

* assetSolution UG ¢ MecTOHaxoXOeHWem no
agpecy Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau),
lepmaHua

e Zinnowitz GmbH & Co. KG ¢ MecToHaxoxaeHnem
no apgpecy Rosenau 52, 87437 Kempten (Allgau),
lepmaHusa

e SIA Multi Invest c MecToHaxoXgeHueMm no
appecy Brivibas iela 76-20, 1001 Riga, JlaTteus

e SIA Solar Invest ¢ MecToHaxoXOeHUeEM Mo
appecy Brivibas iela 76-20, 1001 Riga, laTtBus

-H Banbgemap XapTyHr €BASETCS YYaCTHUKOM,
Bnagetowmm 100 % ponelt B ycTaBHOM Kanutane
WU YNIeHOM MpaBfeHus Ccleayllmx X03sCTBEHHbIX
obuecTs:

e Multitalent 1l AG ¢ MecToHaxoXOeHuem
no appecy Landstrasse 63, 9490 Vaduz,
JINXTEeHWTEeNH

* Multitalent AG c mecToHaxoXpgeH1eMm no agpecy
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, JIuxteHwreiiH

e Multitalent 1l AG ¢ ™MecToHaxoXaeHnem
no appecy Landstrasse 63, 9490 Vaduz,
JINXTEeHWTENH

e Multitalent IV AG c MecToHaxoXOeHUEM
no apgpecy Landstrasse 63, 9490 Vaduz,
NinxTeHwTenH

* VIVAT AG c MecToHaxoXgeHuemM Mo afgpecy:
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, JluxteHwTeliH

* VIVAT Il AG c mecToHaxoXOeHMeM Mo agpecy:
Landstrasse 63, 9490 Vaduz, JluxteHwTeliH

* VMT Capital GmbH c wMecToHaxoxaeHnem
no appecy Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vienna,
AscTpus

-H Banbgemap XapTyHr ¢BngeTca OOHUM  U”3
YYaCTHUKOB W EOWUHCTBEHHBLIM YJIEHOM MNpPaBeHUs
crnepnyoLWmMx KOMMaHuii:

e Spirit Financial Group GmbH c



MecTOoHaxoxaeHneM no apgpecy Rosenau 52,
87437 Kempten (Allgau), lepmaHus

« SIA Multitalent Investment c
MecToHaxo)aeHneM no agpecy Skolas iela 21,
1010 Riga, NlaTeua

[-H Banbpoemap XapTyHr $BNAETCA E€OUHCTBEHHLIM
YHaCTHMKOM B C/IeQyOLNUX KOMMaHNAX:

* Multitalent Investment GmbH c
MecTOHaxoxgeHneM no apgpecy Rosenau 54,
87437 Kempten (Allgau), lepmaHus

* Multitalent Investment Il GmbH o
MeCTOoHaxoXxneHneM no agpecy Rosenau 54,
87437 Kempten (Allgau), lepmaHus

-1 Banbpemap XapTyHr $BNseTcs eAMHCTBEHHbLIM
YNEHOM NPAaBNEHNS CNEAYIOLLUX KOMMAHWIA:

« VIVAT Multitalent AG ¢ MmecToHaxoxxgeHnem no
agpecy Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
lepmaHua

* VIVAT Solution GmbH & Co. KG ¢
MeCTOHaxoXxneHneM no apgpecy Rosenau 54,
87437 Kempten (Allgau), FepmaHus

* VIVAT Sachwerte GmbH ¢ mMecToHaxoxaeHnem
no agpecy Rosenau 54, 87437 Kempten (Allgau),
lepmaHua

* Spirit Investor GmbH & Co KG ¢
MecToHaxoxgeHneM no agpecy Rosenau 52,
87437 Kempten (Allgau), FepmaHus

-H Banbpoemap XapTyHr asngetcs 4neHom lNpaeneHns
B CNIeQYOLLUX KOMMNAHUAX:

* Project Wendestrasse Erfurt GmbH & Co. KG ¢
MecToHaxoxaeHnem no appecy Landsberger
StraBe 155, 80687 Miinchen, lepmanus

* [lpoekTHaa komnaHusa Liebenau Halle GmbH c
MecToHaxoxaeHneM no agpecy Tholauer StraBe
13, 95615 Marktredwitz, Fepmanua

* [poekTHas komnaHus Bernburg Halle GmbH c
MecToHaxoxaeHneM no agpecy Tholauer StraBe
13, 95615 Marktredwitz, Fepmanus

Ewe ofHMM YneHoM npaBrieHuss IMUTEHTa ABNSETCA
r-H XepubepTt NMaabep (Heribert Laaber).

OH Takxe daBNgeTCH YNpaBnsloWMM OUPEKTOPOM
cnenyoLLmX KOMMIaHWii:

* VMT Capital GmbH c¢ MecToHaxoxaoeHnem
no agpecy Fleischmarkt 1/6/12, 1010 Vienna,
ABcTpus

» SolarFinance Germany GmbH c

MecToHaxoxaeHneMm no agpecy Fleischmarkt
1/6/12,1010 Vienna, ABcTpus

B OTOENbHbIX cnyyasx
Banbpemapa XaptyHra w/wnu  r-Ha XepubepTa
Jlaabepa MoryT NPOTUBOPEYUTD NHTepecaMm
ImuteHTa. Komnawma VMT Bond GmbH He
NPeanpuHana HUKakux Mep Of9 NpenoTBpaleHns
3noynoTpebneHus Takum KOHTPONEM.

NHTEpPECHI r-Ha



Mop ccbinkamy Ha onucaHue LUeHHblX Bymar cnepmyeT noHumatb ccbinku Ha pasgen «IV. Mhdopmaums o
HeakumnoHepHbIX LeHHbIx ByMarax — onncaHue LieHHbix bymar» B bazoBom npocnekTe.

HacTtoawuii MpocnekT, BktoYas BCe AOKYMEHTbI, BKHOYEHHbIE MOCPEOCTBOM CChISIKW, 1 BCE OOMOSIHEHUS, BMECTE
¢ OKOHYaTenbHbIMU YCNOBUSMK, COCTOSILLMMMW U3 COOTBETCTBYHOLWMX OKOHYaTENbHbIX YCNOBWIA, BKIOYas BCeE
npunoxexus, popmupytoT MNpocnekT B NoHMMaHum cTaTbk 6 PernameHTta EC o nybnmkaumm npocnekra.

1.1.

1.2.

1.3.

14.

Ycnoeus Bbinycka O6nuvraumii
Bond 8 E2025 (EUR)
ISIN: DEOOOA4ED875

BbiMNyLLEeHbl B COOTBETCTBUM C Ba30BbIM NpocneKkToM
ot 1M uiona 2025 ropa
0 Bbinycke O6nurauvit Ha npeabsABUTENS IMUTEHTA

VMT Bond GmbH
A-1010 Vienna, ABcTpus

MepBas pata BanoTupoBaHusn: 15 nrona 2025 ropa
Aarta noraweHun: 31 pekabpa 2030 .

Komnanus VMT Bond GmbH, Fleischmarkt 1/6/12, A-1010 Vienna (ABCTpwsi), 3apeructpupoBaHHas
B ToproBoMm peecTpe ToproBoro cyga BeHbl mop pervctpauvoHHbiM HomepoM FN 649089 v (panee
«IMUTEHT»), BbINYCKaEeT B COOTBETCTBMU C HACTOAWMMM YCoBUsMY aMuccum (ganee «Ycnosus») Obnvraumm
Ha npegbasuTens «Bond 8 E2025 (EUR)» coBokynHOM HOMMUHanNbHOM cTtomMocTbio go 15 000 000,00 eBpo
(nATHapLAaTb MUNIMOHOB EBPO), KOTOPble pa3gerfieHbl Ha Makcumym 15 000 Obnuraumini Ha NpegbsBUTENS
C O0OWHaKoBON QUKCUPOBAHHOWN NpoOUEHTHoW cTaBkoi (panee «Obnurauum Ha npegbaABUTENs» WK
«Obnuraumm» unu «LleHHble Bymarus), kaxpasa HoMuHanbHol ctonmocTblo 1000,00 eBpo (Mponuchto: ogHa
ThiCA4a eBpo).

HavanbHas ueHa Bbinycka (LeHa Boinycka) coctasnset 1000,00 espo 3a Obnurayuto. MNpemus He B3umaeTcs.
Obnuraumn Ha npegbsBuTens nopnexat nepsomy noraweHuto 15 uons 2025 ropa («Mepeas paTa
BanoTUpPoBaHus»). Mocne MepBoi OaThl BaNOTMPOBAHMS CPOK noraweHus Obnurauuii Ha NpegbsBUTENS
HacTynaeT B 1-ii unun 15-i1 oeHb Ka)KAoro KaneHaapHoro Mecaua. AMUTEHT Bpase B Ntoboe Bpemst yBeNninTb
NN YMEHDBLINTbL COBOKYMHYH HOMUHAMNbHYO CTOMMOCTb BbIMYCKa.

Obnuraunmn Ha NpeabsBUTENS 0POPMIIEHBI B BUAE rMobanbHO obnuraummn Ha npeabsaBuTens («rnobanbHblii
cepTudukat») 6e3 NPOLEHTHbIX KyrMOHOB. JTOT rnobanbHblii cepTudukaT XpaHWTCS B [Leno3utapuu
Clearstream Banking AG (®paHkdypT-Ha-MaiiHe) o NonHOro MCNonHeHust Bcex 0b93aTenbcTB 3IMUTEHTA
no obnuraumn. Oepxatenu obnuraunin Ha npeabaBuTens («aepxxaTenu obnvrayminy) He MMeKT Nnpasa Ha
nonyYyeHve MHOMBUAYanbHbIX CepTUPUKATOB B TEYEHME BCEro cpoka AencTteus obnuraumun. depxatenm
obnvrauuii UMeT NpPaBo Ha AONM COBMECTHOW COBCTBEHHOCTM B riobanbHOM cepTudukaTe, KOTopble MOryT
nepefaBaTbCs B COOTBETCTBMM C 3aKOHOOATENbCTBOM 1 MpaBuiamMun geno3ntapus.

OepxaTenu obnuraunii He NpMobpeTaloT NpaBa y4acTHKKA, @ UMEHHO NpaBa [0MEeBOro y4acTus, y4actus B
NPUHATUM PeLeHnin UK Npasa rofioca Ha exerogHom O6wemM cobpaHum obuwecTsa. [epxaTenm obnurayuii
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TakXKe He MMelT npaBa TpeboBaTb OT IMUTEHTa JOCTyrNa K AOKYMEHTaM B Ntoboe BPeMs, B 4aCTHOCTMW,
OTHOCUTENBHO MPUBIIEYEHHBIX MHBECTULMIA, MITAHMPYEMBIX K TPUOBPETEHMIO AN MPOAAHHBIX UHBECTULMIA.

Cpok nognuckn HadmHaetcs 15 mona 2025 roga 1 3akaH4YMBaeTCa MOCNE NOSMIHOMO pa3MeLLEHUs, HO He
nosgHee 12 mecsueB c gaThl YTBEPXAEHMS HacToswero lpocnekTa, ecnu SMUTEHT He NPEKPaTUT BbIMyCK
OOCPOYHO. IMUTEHT Brpase OOCPOYHO NPEKPaTUTb UV NPOANNTL CPOK AeNCTBUSA NPEANOXeHNs / Noanmnckm
6e3 06 bACHEHNS MPUYMH.

Ob6nurauun «Bond 8 E2025 (EUR)» nMetoT COBOKYMHY HOMUHanNbHY cToMMocTb o 15 000 000,00 eepo
(«CoBokynHasi HOMUHanbHasi CTOMMOCTb»). IMUTEHT BNpaBe B N0b0Oe BPems YBEMUYUTb UM YMEHbLUUTb
COBOKYTMHYH HOMUHAMNbLHY CTOMMOCTb BbiNycka. Boinyck pasgeneH Ha makc. 15 000 Obnurauuii.

HomuHanbHasa ctommocTb ogHoi obnuraumm coctasnget 1000,00 eBpo. MuHuManbHaa cymMma MOANUCKU
coctaengeT 100 000,00 eBpo, To ecTb 100 Obnuraumii HoMUHanbHON cTtoumocTbio no 1000,00 espo.
MakcrManbHas cyMma COOTBETCTBYHOLLEN NOANWUCKA HE YCTaHOBMEHA.

Obnurauumn yOoocTOBEPAOTCA  MHOMBMAyanbHbIMKM  cepTudukatamm QObnuraumini Ha npegbaBUTENS.
NuonBuayanbHble ceptudurkaTel Obnuraumin Ha npegbsasutens byoyT oTnpaBneHbl UHBECTOPY MOYTON He
nosgHee, YeM B TeveHme 20 6aHKOBCKUX OHEN.

Obnurauumn Ha npegbaBuTens NpPeacTaBnalOT coboil HeobecneyeHHble, npsiMble, Oe3ycrnoBHble W©
HecybopavHMpoBaHHble 00A3aTENbCTBA AMUTEHTA, PaBHble Mexay cob0i 1 Co BCEMMU APYrMMM HAaCTOS LMY
unu ByoylwmMn HeobecnevyeHHbIMU 1 HeCyDOpPANHMPOBAHHBIMK 0bA3aTeNbCTBaM IMUTEHTA, ECIN TOJbKO
60s1ee BbICOKUI paHT Takux Opyrux 0693aTenbCTB He yCTaHaBNMBAETCA 3aKOHOM.

Cpok obpauieHuss Obnuraumii Ha npegbaBuTens HadvHaetca 15 uwona 2025 roga (BKNOYMTENBHO) U
3akaHumBaeTcs 31 pekabpsi 2030 r. (BkNtouMTENBHO). Taknm 0bpasom, Obnurauumn Ha NPeLbABUTENS UMEIOT
Ccpok obpalueHna 5 netT n 5 mecqaues u noanexaT noraweHnto 31 aHeapsa 2030 ropa.

Mo O6nuraumam Ha npegbasutens ¢ 15 uona 2025 roga HauncnaTCA NpoueHThl no ctaeke 8,00 % rogoBbix
OT COOTBETCTBYHOLLEN HOMUHAbHOI CTOMMOCTW. Mo NPOLEHTHLIM NEPMOAOM ANA PacyeTa eXXeKBapTabHbIX
MPOLEHTOB MOHMMAETCS MHTEPBAs BPEMEHMW OT COOTBETCTBYIOLLEN 4aTbl BantoTMPOBaHUS (BKNOYUTENBHO) A0
COOTBETCTBYIOLLEN CNeayoLell AaTbl BantoTMpoBaHus (McknounTenbHo). Ecnv nHBecTop nognucoiBaeTcs Ha
Obnurauun Ha NpeabABATENS B TEYEHUE NPOLEHTHOIO NEPUOAA, TO MPOLEHTbI 3@ COOTBETCTBYHOLWMIA NEPUOL,
HaYMCNATCS B NPOMOPLMOHaNbHOM pa3mMepe.

MpougeHTbI BbINaYNBaOTCA eXXeKBapTanbHO 3a npolenwnii nepuog,. NpoueHTbl BbinnadnsaoTca 1 anpens,
1 wiong, 1 okTa6psa 1 1 gaHBaps kaxaoro roga (oHK BbinnaTbl NpolueHToB). MepBoii [aTol BbiniaTbl NPOLEHTOB
bynet 1 okTabps 2025 ropga. MNpoueHTbl BbinnadmBaloTca He nosgHee 20-ro yucna Mecsiya, B KOTOPOM
HacTynaeT CpoK ux BbinnaTbl. Ecnn Obnurauumn Ha npeabaBMTENSA OT3bIBAKOTCSA 00 TaKOW AaThl, TO MPOLEHTHI,
HayucleHHble ¢ nocnegHel [aTtbl BbiNAaThl NPOLEHTOB, BbINIa4YMBalOTCA BO BPEMS MOralleHnss OCHOBHO
CyMMbl.

MpoLeHTbl paccyMTbiBalOTCA Ha OCHOBE MPOLLEHTHOro MeToda B COOTBETCTBUM C npasunom ICMA (actual/
actual). lpoueHTbl 3a Nepuof MeHee OOHOrO KBapTana pPacCyYUTbiBAOTCA Ha OcCHoBe (akKTUYECKOoro
KONUYecTBa LHEW B 3TOM Nepuofe, OENeHHOro Ha GpakTUYecKoe KOMMYecTBO AHEll B COOTBETCTBYIOLLEM
MPOLEHTHOM rofy. 9TO TakXe OTHOCUTCS K obnuraumsM Ha NpembsBUTENS, BbiMYWEHHbIM MOCHe AaThl
BanioTUPOBaHUS.

IMUTEHT 0643yeTcs BbINAATUTb OCHOBHYIO CyMMY U MpoueHTbl no Obnurauvsm Ha NpegbaBuTens yepes
NNaTeXHOro areHTa NpW HacTynneHuu cpoka norawexuns B eBpo (EUR) Ha cyeT, ykasaHHbIli IMUTEHTY
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COOTBETCTBYIOLWMM  WHBECTOPOM. 3MWUTEHT 0CBODOXOAeTcs OT COOTBETCTBYHLWEro MAaTeXHOoro
obszatenbcTBa no Obnmraunam Ha nNpegbaBUTENs C BbINIATON CPEACTB AepxaTtensm obnuraumin. Mnatex
no Obnuraumsam Ha npenbsBUTENsS CYATAETCS CBOEBPEMEHHbIM, €CN OH MOCTYNUA Ha BaHKOBCKWIA cyeT
COOTBETCTBYIOLWErO AepxaTens obnuraumnin B laTy norawexus. Ecnu gata Boikyna unv gpyras gaTa nnaTexa
no Obnuraumsam Ha nNpeobaBUTENS NPUXOAWUTCH Ha OEHb, HE ABNSAKOWMIACS BaHKOBCKMM QHEM, OepXaTenu
obnuraunii He NMeIOT NpaBa Ha BbINNaTy OCHOBHOWM CyMMbl 1 NPOLEHTOB [0 criepytowero baHkoBckoro gHs.
Oepxatenu obnuraumin He umeloT npaBa TpeboBaTb BbINNAThl LOMNOSHUTENBHBIX MPOLEHTOB UMW OPYrux
nnaTexein BcnencTeume Takol 3afepku. «baHKoBCKUA feHb» 03HAYaeT OeHb, korga baHky 0BbIYHO OTKPbITHI
019 paboTbl MO MECTOHAXOXAEHWIO MNATeXHOro areHTa, U KOTopblil Asngetca pabouum oHem TARGET
2. Pabounin peHb «TARGET 2» — 3To OeHb, B KOTOPbIN OelncTByeT TpaHCbeBponeickas aBToMaTUyeckas
C/YCTEMa BanoBbIX PaCYeTOB U 3KCMPECC - NepeBOAOB B peXxume peanbHoro spemexmn - TARGET 2.

Ecnu 9muteHT He BbikynaeT Obnurauum Ha NnpeabsBUTeNs NPy HACTYNIEHUN CPOKa NOoralleHns, To MPOLEHTbI
BbIMMAa4YMBaOTCA HE 3a [eHb 00 HAaCTYyNNeHnsa cpoka Bbikyna Obnuraumini Ha NpeabaBUTENS, @ TONbKO B A€Hb,
npenwecTByoWmMin dakTndeckomy Bbikyny Obnvraunii Ha npegbaBUTens.

Obnurauun Ha npepbaBuTens nognexat noraweHnto 31 gekabpsa 2030 roga No HOMWHANBHOK CTOUMOCTH
obnurauwmii c HadncneHHbIMK NpoueHTamu. MNMoraweHne AonHo bbITb NponsBeneHo oo 1sHBaps 2031 ropa.

MnaTexHbiM areHToM aBnsieTcst Baader Bank AG, Weihenstephaner StrafBe 4, DE-85716 UnterschleiBheim,
lepMaHus, Npu 3ToM SMUTEHT ocTaBnsdeT 3a cobol npaBo B noboe BpPeMS U3MEHWUTb MU NPeKpaTUTb
NOSIHOMOYMS NNATEXHOro areHTa, a TakXXe HasHa4YUTb OPYroro Uin OONONMHUTENbHOrO NAATEXHOro areHTa.
Mexay MnatexkHbiM areHToM 1 OepXxaTenamu obnuraumii He BO3HUKAET areHTCKUX WN O0BEPUTENbHbIX
OTHOLLEHWI; AaHHbIN MNNaTeXHbI areHT 9BNAeTCs UCKIIOYNUTENbHBIM areHToOM OMUTEHTA.

IMUTEHT rapaHTUMPYEeT MOCTOSIHHYIO AOCTYMNHOCTb MAATEXHOro areHta. IMUTEHT 6e30T3bIBHO 06A3yeTcs
NPOU3BOANTb BbIMMaThl OCHOBHOMO [0/ra U/Unm nNpoLeHToB No 0bnuMrauusam Ha MOMEHT UX MOralleHus B
BasoTe BbIMyCKa.

Bce CyMMbl, nognexauinue Bbinnate B COOTBETCTBMW C YCNOBUAMMU 06nv|rau,|/||7|, 6y,EI,yT BbiN1a4nBaTbCA
AmuTeHTOM Yepes MnaTexHoro areHta B nonb3y Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 61, DE-65760
Eschborn, lepmaHus, ons 3a4ncneHns Ha cyeTa COOTBETCTBYIOWMX AEN03MTapHbIX BaHKOB C nocnepytoLLei
nepegavell oepxaTtenam LeHHbIx bymar. 3To ocBoboxgaeT IMUTEHTA OT BCex 0643aTeNIbCTB MO UCTIONHEHUIO.

Ecnuv BbinnaTta OCHOBHON CTOMMOCTM UMM NPOLIEHTOB [0/KHA OblTb NPOM3BEOEHA B [€Hb, HE ABNAOLLMNIACS
6aHKoBCKMM pabouvM gHem, Bbinnata OymeT npou3BefeHa B CredyrolWmil 3@ HUM DaHKOBCKUA pabounin
OeHb. Bnageneuw UeHHbIX Bymar He uMeeT npasa TpeboBaTb BbiNMaTbl NPOLEHTOB UK OPYrMX CyMM 3a TakoM
OTCPOYEHHbIN NNaTex.

O ntobom n3meHeHnw, YBOJIbHEHUWN, HA3HAYEHUN NN NHOM U3MEHEHWN OEeNn03UTapna NN NNaTeXXHOro areHTa
IMUTEHT HE3aMeZIMTENbHO yBeOooOMIAEeT B COOTBETCTBUN C § 10.

Bce cymmbl, nognexatue ynnate no Obnvraumam Ha npegbsaBuTens, BbinnadymBaloTca bes3 yaepxaHus unm
BblYeTa TEKYLLMX UMK BYAYLLMX HANOroB K Apyrux cbopos noboro poaa, eCnv ToNbKO Takoe Yaep>KaHue unm
BbIHET HE NPEAYCMOTPEHbI 3aKOHOM. OMUTEHT He 06a3aH BbINONHATb Kakue-nnbo Hanorosble 0b693aTeNnbCcTBa
oepxaTenein obnuraumii, 3a WUCKAYEHUMEM CryyaeB, Korga Takoe 0053aTenbCTBO NpeaycMOTPEHO
3aKoHO4aTeNbCTBOM ABCTPUN.

Hepxatenu obnuraunii He UMEIOT NpaBa Ha PacTOpPXXeHWEe NOANUCKM B 0ObIYHOM NOPSOKE B TEYEHME CPOKa
OelncTBUS 0oroBopa.
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AMUTEHT MMEET NPaBO Ha pacTOpPXeHWe NoAnUcku B 0bblHHOM nopsake B nioboe Bpems € yBeoOMIEHNEM
3a 6 mecsiueB o 31 pekabps kaxpgoro roga. Ecnm Smutent Obnuraumii HanpasnseT yBegoMIeHue
0 PacCTOPXEHUW MOAMWCKW, TO Takoe YBEAOMIEHME OTHOCUTCS KO BCEM Haxogswwmmca B obpalieHun
Obnuraunsam Ha NpeabsBUTENS B COOTBETCTBMM C NPaBUNaMu, NPpUBEAEHHbIMU fanee. IMUTEHT UMEET Npago,
HO He 06s3aH, B 060CHOBaHHbIX OTAEbHbIX C/TyHYasx akLenToBaTb JOCPOYHbIE YBEAOMIEHUS O PACTOPXKEHNM
nognucky oT gepxaTenein Ob6nuraunini 1 BbikynuTb cooTBeTCcTBYytOWMe Obnurauum Ha npegbaBuTens
OTAEeNbHbIX AepxaTenen obnurauunin. Obnuraums Ha NPeabABUTENS BbIKYNAeTCs N0 HOMWHANbHON CTOMMOCTM
NOC NPONOPLMOHANBHO HAYMCEHHbIE 00 0ATbl BbIKYNa MNPOLEHTHI.

Kaxppiin pepxatenb obnuraumii MMeeT NpaBo HanpaBUTb BHEOYEPELHOE YBEAOMIEHUE O PaCTOPXXEHUM
nognucku Ha Obnuraumm Ha NpeobsBUTENS M NoTpeboBaTb ee HEMELNEHHOro noralleHus B pasMepe
HOMWHaNbHOW CTOMMOCTU MMOC NPOLEHTbI, MPONOPLMOHANBHO HAaYMCNEHHbIE A0 AaTbl NoraweHws, npu
HanM4YnM yBaXXMTeNbHOM NpuduHbl. [Npy HanpasneHun fepxatenem obnuraunii yBeLOMIIEHNS O PACTOPXKEHUN
noanuckn Takoe yBeOoMIeHue 3aTparusaeT Tonbko Obnurauum Ha npegbsiBUTENs, NpuUHapexalime
COOTBETCTBYIOLEMY AepxaTento obnuraunii; oHo He 3atparvBaeT Obnurauum Ha NpegbaBUTENS OPYrnx
nepxaTenei obnuraymnin. YeaxutenbHas npuynHa BO3HUKAET, B YaCTHOCTU, eClu:

a. OMUTEHT He BbinnaymsaeTt OCHOBHYH CyMMY UJTN NPOLLEHTbI B TEYEHNE
30 gHei nocne COOTBETCTBYOWEN AaThl MOralleHuns;

b. AMUTEHT Hapywwun moboe apyroe obazatenbctso no O6nuMraumsam Ha NnpeobaBUTENSA UK
Ycnosuam Bbinycka Obnuraumii, eCnmn HapyLIeHne, HECMOTPS Ha NMUCbMEHHOE TpeboBaHme
ero yctpaHeHus, onutcsa 6onee 30 gHeli C MOMeHTa COOTBETCTBYIOLLErO YyBEAOMIIEHUS;

C. B OTHOLUEHWM aKTMBOB SMUTEHTA NOLAHO 3asBfeHne 06 OTKPbITUM KOHKYPCHOro
NPOU3BOACTBA W, EC/IN 3asBNIEHUE NOLAHO TPETLUM SIMLLOM, Takoe 3asBIEHNE HE
0TO3BaHO B TeveHue 60 OHel unum He OTKIIOHEHO NO NPUYMHAM, OTAINYHLIM OT OTCYTCTBUS
aKTMBOB )19 MOKPbITUS PACXOA0B (MU aHanor B 4pyroi o pucoukumm);

d. AMUTEHT NIMKBNONPYETCA, NpeKpallaeT BCO nnin 6OJ'IbLIJy}O YyacTb CBOEM OEeATENIbHOCTMN,
npogaetT nin NHbiM 06pa30M n30aBnAeTCs 0T 3HAYNTENbHOI YacTM CBOMX aKTUBOB.

I'IpaBo Ha pacTop)XXeHne nognnuckn TepdeT Ccuny, €ecnu O6CTOF|TBJ'IbCTBO, nopoxXxpgawtuee npaBo Ha
pacTopXeHune, nepecTtano CywecTBOBaTb A0 peann3daunm npaBa Ha PpaCTOpPXXEeHNE.

3asiBNieHNe 0 pacTopXeHun nopnuckn nopaetca aepxatenem Obnuraumii Ha NPegbsBUTENS IMUTEHTY B
NMCbMEHHON dopMe Ha HEMELKOM WM aHMIMIACKOM A3blKe W C yKasaHueM cooTBeTcTByownx Obnuraunii
Ha npegbsaBuTensa. Kpome Toro, gepxartenb obnuraumini 0bs3aH B KaOoM Cryvyae ykasaTb MNpUYuHY
PacTOPXeHUs caefkn. IMUTEHT [OOMXKEH YBEOOMWUTb COOTBETCTBYHLLEro [OepxaTenda obnurauuii o
L0CPOYHOM PacTOPXKEHUM NOANMUCKN IMUTEHTOM B MMCbMEHHOM BUAE.

Cpok nckoBoi gaBHoCcTW no TpeboBaHusM 06 ynnaTte NPOLEHTOB UCTEKAET Yepe3 Tpu roda nocrne cpoka
BbINnaThbl, MO TpE6OBaHVI9IM O BblINJlaTe OCHOBHOIoO Oonra Cpok MCKOBOW OAaBHOCTU NUCTEKAET MO UCTe4YeHuu
TpuouaTtu NeT oT faThbl nnaTexa.

JIncTuHr Ha doHOoBOW BUpPXe UK MHAs BO3MOXHOCTb CUCTEMATM3UPOBaHHON Toproenu Obnvraunamm Ha
NPeabaBUTENS HE NPeayCMOTPEHbI.

SMUTEHT nMeeT nNpaso B noboe BpeMs be3 cornacus gepxatenein obnuraymnii BeinyckaTb 4ONONHUTENbHbIE
Obnuraummn Ha npenbsBUATENS C NPEUMYLLECTBEHHO TEMU XE€ XapakTepucTUkamu (ecnv NpPYMEHUMO, 3a
WCKITHOYEHWEM [aTbl BbiNycka, AaTbl Hayana HauMCeHUsl NPOLEHTOB W/WUMW LEeHbl BbINycka) Tak, YToObl
OHV 0bpasoBbiBany eguHyto obnuraumio ¢ Obnuraumammn Ha npepbsBUTENs. B TakoM cnyyae coBokynHas
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HOMMWHanbHag ctoumocTb Obnuraumii yBenMymMBaeTCs Ha HOMUHASbHYK CTOMMOCTb BHOBb BbIMyLEHHbIX
Obnuraunin Ha nNpeobaBUTENa, M BHOBb BbiNylweHHble ObnuraumMm Ha npenbaBuTENd noAnafatT nop
onpepnenexune «Obnuraummn Ha npegbasutens». 0b6a3aTenbCTBa CO CTOPOHbI IMUTEHTA MO BbIMYCKY TaKuUX
[OOMNOMHUTENbHBIX CEPUiA, NN NpaBa aepsaTtenein obnurauunii Ha noanucky Ha Obnuraumm n3 Takmx cepuii He
yCTaHaBNMBatoTCS.

IMUTEHT Takxe YNOMHOMOYEH BblNMyCKaTb AOMOJIHUTENbHbIE CI)I/IHaHCOBbIe MHCTPYMEHTbI.

AMuTeHT Bnpase npuobpeTtats Obnuraumm Ha npepbsBuTENs NObbIM cnocobom u no nwboi ueHe.
MpuobpeTteHHass AMuteHToM Obnurauus Ha NPeObsBUTENS MOXET XPaHWUTbCS, MEePenponaBaThCs WM
aHHYNMPOBATLCS N0 YCMOTPEHNIO IMUTEHTA.

Bce yBemomnenna ona gepxkateneit obnuraumii 06 Obnuraumsax Ha npegbasuTens nybnukyoTca Ha Beb-
cainte dmuteHTa (Www.vmt-bond.com). Takoe yBeOOMMEHME CHMTAETCA OCYWECTBMAEHHbIM Ha 5-I1 AeHb
nocne nybnvkaumun. Kpome TOro, MHBECTOPbLI MOAyYaT UHAMBMAYaNbHOE YBEOOMEHUE MUCbMOM WM MO
3MEeKTPOHHOI NoyTe.

IMUTEHT BrpaBe BHOCUTb B HAcTodllne Ycnosus BbIMyCKa U3MEHEHUA U OONOJTHEHNA B Clly4ae

i. OYEBUOHbBIX ONEYATOK NN apUPMETUYECKNX OLNOOK,
ii. OPYrUX 04eBUOHbIX OWMOOK Nn
iii. NPOTMBOPEYMBBIX UM HEMOSHBIX MOJIOXEHUIA

6e3 cornacus pepxaTtenein obnurauuii, ogHako B cryyasx cornacHo n. (iii), MoryT BHOCMTbCS TOMbKO
TakKne N3MeHeHua nnnm OonoJIHEHUA, KOTOpble C Y4ETOM MHTEPECOB 3MUTEHTa aBNAOTCA pa3yMHbIMUN ONA
oepxaTenein obnuraymin, T. e. He yXyOWwaT WU NWb HE3HAYMTENBHO YXyALaloT GUHAHCOBOE NOJSIoOXKeHNe
oepxaTenen obnuraymin.

3MUTEHT BnpaBe B Noboe Bpemsi BHECTW U3MeHeHuUs B YcroBus Bbinycka obnurauuwin 6e3 cornacus
oepxaTenei obnuraunii B ux nonb3y, B 4aCTHOCTK, B LLENSX NPeAoCTaBAeHNs [ONOMTHUTENIbHOro obecneyeHus
UV pacWpPeHns Npas KPeauTopoB.

HonyckatoTca gpyrve mnaMeHeHust Ycnosus Bbinycka obnuraumin. OHu TpebyioT opobpenus cobpanus
KPEAMTOPOB B COOTBETCTBUM C NMOMOXEHNAMM 3aKOHOLATENbCTBA.

JTiobble M3MEeHEHMS UNU OONOSHEHUA K HAcToAWMM YCNOBUAM BbiNycKa NyGnMKylOTCA B COOTBETCTBUM C
Pazpenom 13.

3MUTEHT HECET OTBETCTBEHHOCTb 3a BblNnaTy NPOLEHTOB 1 OCHOBHOIO goJira sBCemMm CBOMM UMYLLLECTBOM.

Bce npaBoOTHOLIEHMS, BOSHUKAIOWME B CBA3U C NpruobpeTeHrem nHeectopammn Obnvraunii Ha npeabsBrUTeNs
n/vnu ¢ HacTosAWMMK YCNoBMSAMM Bbinycka obnuraumii (Bkntoyas nobble Cnopbl B CBA3M C BHEQ,0MOBOPHbLIMM
0693aTenbCTBaMM, BO3HUKAOWUMKU M3 UK B cBA3KM ¢ ObnuraumamMu n/vnn ¢ HacToawmMu YCnoBmsamm),
PErynumpyTcs HEMELKUM NPaBOM MPU UCKTIOYEHUW NPUMEHEHNUS KOMIM3NOHHBIX HOPM MEXOyHapoOHOro
YyacTHoro npaBa u nonoxeHuin KoueeHumn OOH o poroBopax MexayHapogHOW  Kynau-npogaxu
ToBapoB (KoHBeHuust OOH o MexayHapopHoW Kynne-npogaxe ToBapos). MecTomM MCNOMHeHNUs SBNsSeTCs
MeCTOHaxoxaeHne AmMuteHTa. Mectom cynebHoro paccMoTpeHust BCEX MPOYMX CMOPOB, BO3HWKAOWNUX 13
HacTosawero CornalleHns, SBnseTCsa MECTOHAX0XAeHE IMUTEHTA, HACKONbKO 3TO AOMYCKAeTCs 3aKOHOM.

Bce vckn notpebuteneil U3 nnu B cBA3M ¢ obnuraumein n/wnn YcnoemsMu Bbinycka obnurauun (Bko4vas
nobble cnopbl B CBA3M C BHEOOrOBOPHbLIMY 00653aTeNbCTBAMU, BO3HUKAOLMMUK U3 UMK B CBA3M C obnuraumen



n/Unu c HacToALWMMM YCNIOBUSMM BbiNyCKa 0bnuraumm) npotme AMUTEHTA, Mo BbIOOpy NnoTpebutens noanexat
paccMOTPEHMNIO cynoM, obnafatowmnm NpeaMeTHON IPUCOUKLMER, N0 MECTY HaXoXOeHUs noTpebuTens unm
AmMuTeHTa, Unu NobbiM ApyruM cynom, obnagarowmnm pucankumen B cuny 3akoHogaTtensctsa. CornaweHue
0 MecTe MOACYAHOCTU He OorpaHMYMBaeT YCTAHOBMIEHHOE 3aKOHOM NpaBo gepxatenei obnurauunin (B
YyacTHoOCTKW, noTpebuTeneii) obpaTuTbca B APYroi cynd, obnagarowmii COOTBETCTBYIOWEN IOPUCANKLMEN B
cuny 3akoHa. AHanormdHo, Bo3byxaeHue pasbupaTenbCTBa B OOHOM WM HECKOSbKUX HOPUCOMKLMSAX He
npensTcTBYET BO3byxaeHWo pasbupaTtenbcTsa B 060 opyroi opucamkumy (OLHOBPEMEHHO WIW HET),
€C/M 1 B TOI CTENEHW, B KOTOPOI 3TO JOMYCKAETCS 3aKOHOM.

Ecnn kakme-nnbo nonoxeHus HacToAWmMX YCNoBuiA Bbinycka obnmraunin ABnSi0TCA UKW CTaHyT MNOMHOCTbIO
NN YacTMYHO HeOeNCTBUTENbHbIMU WNN HEWUCMNONHMMbIMK, OCTaslbHble MOSOXEHUS YCMOBUIA BbiMycKa
obnuraunii coxpansioT cuny. KOpuanyeckn HeOoelCTBUTENbHbIE UKW HEUCTIONMHUMbIE MOSIOXEHUS OOIKHbI
6bITb 3aMeHEHbI B COOTBETCTBMM CO CMbICIIOM Y LIe1bi0 HACTOSLLMX YCNOBUIA BbiNyCKa 06nmraumnin opnanyeckn
OENCTBUTENbHBIMU U UCMOIHUMBIMU  MOMOXEHUSAMU, 3KOHOMUYECKN MaAKCUManbHO NPUBAMKEHHBIMUK K
IOPUONYECKN HEAENCTBUTENBbHBIM UM HEUCTOTHUMbBIM MOJIOXXEHUSIM, HACKOJbKO 3TO FOPUONYECKN BO3MOXHO.
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